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Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

32. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990/ Bebauungsplan Nr. 118 " Sonderge-
biet OderstrafRe (FOC)"

- Stadtebauliche Studie " DOC Neumuinster
- Synergien fur die Stadt?"

- Kenntnisnahme der séadtebaulichen Studie

- Billigung der Punkte 1. - 4. der stadtebau-
lichen Studie

- Prifauftrag zum Entwicklungskonzept

1. Die vorliegende stédtebauliche Studie ,,DOC
Neumiinster — Synergien fur die Stadt?* wird
zur Kenntnis genommen.

2. Die Punkte 1. — 4. der stadtebaulichen Studie
werden gehilligt und sind als Abwégungs-
material zu den o. g. Bauleitplanen zu be-
rucksichtigen, insbesondere zur Bewdlti-
gung des stadtebaulichen Integrationsgebotes.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, dieim Ent-
wicklungskonzept aufgefiihrten 7 Hand-
lungsfelder unter Beteiligung des DOC-

V orhabentragers zu prifen und das Ergeb-
nis im Rahmen des Satzungsbeschlusses zu
den o. g. Bauleitplénen vorzulegen.



Finanzielle Auswirkungen: Keine

Begrindunaqg:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.11.2005 die Beschlisse zur Aufstellung der
0. a. Bauleitplane mit dem Ziel gefasst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung von grol3flachigem Einzelhandel in Form eines Factory-Outlet- bzw. Designer-
Outlet-Centers (FOC / DOC) zu schaffen.

Die Ansiedlung eines DOC mit 20.000 nm? Verkaufsflache im Industriegebiet Sid an der Oder-
stral3e wird komplexe stadtebauliche Auswirkungen haben. Diese sollen zum einen durch
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Verhinderung einer nicht plangeméal3en Entwicklung des
DOC-Neumtnster aufgefangen werden. Dartber hinaus sind Auswirkungen auf die st&dtebau-
lichen Strukturen an anderen Stellen (insbesondere der Innenstadt) sowie die Einzelhandels-
landschaft insgesamt zu betrachten. Neben den bereits durch Gutachten belegten Wirkungen
bezlglich Verkehr, L&rm und Handel sollen diese weiterreichenden stadtebaulichen Wirkun-
gen und Ausstrahlungseffekte im Rahmen einer stédtebaulichen Umfeld- und Entwicklungs-
studie aufgezeigt werden. Mit der st&dtebaulichen Studie wurde das Stadtplanungsbiiro Clau-
sen — Seggelke aus Hamburg beauftragt.

Vor dem Hintergrund der Annahme, dass das DOC zwar eine abgeschlossene Konsumwelt
darstellt, dennoch auf die unmittelbare Nachbarschaft sowie die zentralen Bereiche der Stadt
Neumunster ausstrahlt, hatte die in der Anlage vorgelegte stadtebauliche Studie die Aufgabe,
die Entwicklung und Forderung von Synergien sowie die Verhinderung ungewinschter Aus-
wirkungen moglichst umfassend darzulegen. Dabel war auch zu prifen, inwieweit das DOC
den progammatischen Entwicklungsvorgaben des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
der Stadt Neumiinster (1SEK) entspricht. Vor dem Hintergrund, dass das DOC Neumtnster
zwar die landesplanerischen Vorgaben, was den Makrostandort betrifft, erflllt, beztiglich des
Mikrostandortes aber nicht dem von der Landesplanung ebenfalls geforderten stadtebaulichen
Integrationsgebot entspricht, war darzulegen, wie durch flankierende oder kompensatorische
Mal3nahmen der Anforderung einer Integration des DOC in die stédtebaulichen Strukturen auf
andere Weise entsprochen werden kann.

Die Studie ist keine starre Planungsvorgabe, sondern eine Auseinandersetzung mit der Ein-
richtung eines DOC sowie der Einordnung in das Geflige der Stadt NeumUnster. Sie stellt
Chancen und Risken der DOC-Ansiedlung dar und kommt in ihrem Entwicklungskonzept zu
7 Handlungsfeldern mit jeweiligen Mal3nahmenvorschlagen.

Einige der in den Handlungsfeldern vorgeschlagenen Mal3nahmen befinden sich bereits in der
Bearbeitung bzw. Umsetzung. Andere Mal3nahmenvorschlége sind jedoch noch von der Ver-
waltung zu prifen mit dem Ziel, das Ergebnis und ein daraus abgeleitetes Handlungs- oder
Mal3nahmenpaket zum Satzungsbeschluss der 0. a. Bauleitplane vorzulegen. Beispielsweise
erfordert der Vorschlag der Entwicklung eines City-Outlet als Erganzung zum DOC eine ge-



sonderte Betrachtung auch im Hinblick auf Investorenwinsche zur Ansiedlung eines inner-
stadtischen Einkaufszentrums, aber auch eine Abstimmung mit den Vorstellungen des DOC-
Vorhabentragers. Auch das Handlungsfeld 5, welches Anforderungen fur ein innenstadtver-
tragliches Nutzungs- und Bebauungskonzept fur das DOC-Umfeld formuliert, bedingt die
Beantwortung grundsétzlicher stadtebaulicher Fragestellungen, insbesondere zur Ansiedlung
weiterer Einzelhandelsflachen. In diesem Zusammenhang wird auf das in Aufstellung befind-
liche Einzelhandel skonzept verwiesen.

An Hand der vorliegenden stadtebaulichen Studie wird deutlich, dass mit dem DOC Neu-
minster eine weitreichende und komplexe Aufgabenstellung bzw. Daueraufgabe (siehe

Plan 8) verbunden ist, die welit Uber die reine Ansiedlung eines DOC hinausgeht. Dieser Her-
ausforderung gilt es sich zu stellen, um negative und unvertragliche Planfolgen fir die Stadt
Neumiinster zu vermeiden.

InVertretung

Arend
Erster Stadtrat

Anlagen:
- Stadtebauliche Studie



