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Einfihrung
Ziele und Leitbilder

Die Bocklersiedlung Neuminster wurde im Jahr 2001 in das Bund-L&nder-Programm
"Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt" aufgenommen, um die
Wohn- und Lebensbedingungen sowie die wirtschaftliche Basis in der Siedlung zu
verbessern, die Lebenschancen ihrer Bewohnerinnen und Bewohner' zu erhéhen und die
Identifikation durch ein verbessertes Stadtteilimage zu starken.

Gemeinsam mit den zentralen Akteuren und der Stadtteil6ffentlichkeit wurde zu Beginn des
Prozesses fir die Wohnsiedlung aus den flinfziger Jahren das Leitbild einer die verschiede-
nen Lebensbereiche umfassenden Erneuerung entwickelt, die darauf zielt, fur alle Alters-
gruppen attraktive Wohnbedingungen zu schaffen, ohne den Charakter des Quartiers zu
veréndern. Insbesondere den Bedirfnissen von &lteren Bewohnern und von Familien mit
Kindern sollte dabei Rechnung getragen werden.

Als Grundlage fir die Erneuerung der Bocklersiedlung wurden ein Integriertes Handlungs-
konzept (IHK) und ein Rahmenplan erstellt. Darin wurden aus dem lbergeordneten Leitbild
eines familienfreundlichen, zukunftsfahigen Stadtteils die folgenden Unterziele abgeleitet:

- Starkung des Kantplatzes in seiner sozialen und wirtschaftlichen Funktion als leben-
diges Stadtteilzentrum;

- Verbesserung der Wohnbedingungen durch Instandsetzungs- und Modernisierungs-
malnahmen;

- Anpassung der Wohnungsgrundrisse an verdnderte Standards durch Wohnungszu-
sammenlegungen,;

- Differenzierung des Wohnungsangebots fir verschiedene Mietergruppen (Familien,
Jugendliche, Alleinerziehende, Senioren);

- Erhalt bzw. Herstellung eines familienfreundlichen Wohnumfelds;

- Stabilisierung der ortlichen Gewerbestruktur, Erhalt wohnortnaher Arbeitsplatze und
Sicherung der Nahversorgung;

- Verbesserung der sozialen Infrastruktur;

- Offnung der Schule zum Stadtteil;

- Forderung des sozialen Zusammenhalts und Schaffung stabiler Bewohnerstrukturen;
- Verbesserung des Stadtteilimages;

- Erneuerung der StraRen und Neuordnung des Verkehrs;

Inzwischen wurden in der Bocklersiedlung viele MaRnahmen zur Erreichung der genannten
Ziele durchgefiihrt. Mit der Modernisierung von zahlreichen Wohnungen, der Umgestaltung
des Kantplatzes und der Erdffnung des neuen Riibezahlparks wurden einige der wichtigsten
Meilensteine erreicht.

Wie das 2005 von der Stadt in Auftrag gegebene Wohnraumversorgungskonzept zeigt, er-
weist sich der in der Bocklersiedlung beschrittene Weg als zukunftstauglich. Gleichwohl er-
geben sich fur den weiteren Verlauf der Stadtteilentwicklung teils neue Schwerpunkte und
Aufgaben, die bei der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts bericksichtigt
wurden. Dazu gehort der infolge der gesellschaftlichen Entwicklung sehr hohe Bedarf an
kleinen, preisginstigen Mietwohnungen insbesondere fir Langzeitarbeitslose, fir deren
Wohnkosten nach der Reform des Arbeitslosengeldes (Hartz 1V) die Stadt Neumtnster auf-
zukommen hat. Aus gesamtstadtischer Perspektive und im Hinblick auf das nachbarschatftli-

1 Im Folgenden wird auf die Angabe der weiblichen Form weitgehend verzichtet, um eine bessere Lesbarkeit zu
gewahrleisten. Die mannliche Form bezieht die weibliche i. d. R. mit ein.
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che Geflige in der Bocklersiedlung ist der Erhalt dieses Wohnraumsegments von zentraler
Bedeutung, wenn Verdrangungsprozesse und soziale Segregation vermieden werden sollen.

Die in der urspringlichen Planung vorgesehenen NachverdichtungsmafRnahmen erscheinen
angesichts rucklaufiger Bevolkerungszahlen aus heutiger Perspektive nicht mehr notwendig.
Der Bedarf an Mietwohnungen in Neumdinster ist mittelfristig gedeckt. Neubauten sind daher
ausschlie3lich als Ersatz fur Abbriiche vorgesehen, wie z.B. im Bereich der Lotzener Stral3e
oder am Kantplatz. Einzige Ausnahme bildet ein Neubau fir ein Altenwohnprojekt mit Sozial-
station im Zentrum der Siedlung, der gegenwartig nicht konkret in Planung ist, aber als Opti-
on aufrecht erhalten wird.

Ein letzter wichtiger Baustein des Handlungskonzepts ist das soziale Kompetenzzentrum im
Gemeindehaus am Kantplatz, dessen Realisierung zur Zeit allerdings unklar ist. Die ldee ei-
nes Kompetenz- oder auch Birgerzentrums im Herzen der Bocklersiedlung zielt darauf, das
Stadtteilzentrum rund um den Kantplatz zu starken, das stadtebaulich pragende und histo-
risch bedeutsame Gebaude zu erhalten und eine zentrale Anlaufstelle fur die Bewohner der
Siedlung zu schaffen, wo sie Rat und Hilfe erhalten und wo birgerschaftliche Aktivitaten ver-
netzt und initiilert werden. Gemeinsam mit allen Beteiligten ist in der zweiten Halfte des Er-
neuerungsprozesses ein Weg zu suchen, wie das Projekt an dieser Stelle umzusetzen ist.
Nach dem Rickzug der Bugenhagengemeinde vom Kantplatz an ihren Kirchenstandort am
Hansaring ist ein neuer Tréger fur das Projekt zu gewinnen.

Wie die positiven Erfahrungen mit dem Neubau in der Stegerwaldstralle zeigen, ist der Be-
darf an seniorengerechtem Wohnraum, der auch im Alter ein selbstbestimmtes Leben in ge-
wohnter Umgebung ermdglicht, fir die Bécklersiedlung noch nicht gedeckt. Eine Erweiterung
des Angebots ist in Planung. Eine zu einseitige Ausrichtung auf dieses Wohnungssegment
ist dabei allerdings zu vermeiden. Ziel bleibt eine heterogene Bewohnerstruktur.

Zu den weiteren Schwerpunkten der Stadtteilerneuerung Bocklersiedlung gehort die Stabili-
sierung des sozialen Zusammenhalts, der Aufbau von bewohnergetragenen Selbsthilfestruk-
turen und die Forderung von Stadtteilkultur und Nachbarschaftshilfe.

Handlungsbedarf besteht auRerdem im Bereich Wohnumfeld. Hier sind besonders die Eigen-
tumer gefragt, nachdem die Stadt mit der Umgestaltung des Kantplatzes und des Riibezahl-
parks bereits wichtige Projekte im 6ffentlichen Raum verwirklicht hat.

Zuletzt steht die Neuordnung der StralR3en in der Bocklersiedlung an. In Absprache mit den
Eigentimern soll diese zum Abschluss der Erneuerung erfolgen, nachdem die Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahmen der Gebaude weitgehend fertiggestellt wurden.

Aufbau und Gliederung des IHK

Gegenuber der letzten Version des IHK aus dem Jahr 2004 wurden funf neue Handlungsfel-
der festgelegt:

1. Wohnen und Wohnumfeld

2. Offentlicher Raum

3. Zusammenleben und Stadtteilkultur

4. Soziale, kulturelle und bildungsbezogene Infrastruktur
5. Gewerbe und Nahversorgung

Bevor sie im einzelnen erlautert und die ihnen zugeordneten MalRnahmen in tabellarischer
Form aufgefiihrt werden, sollen im Folgenden die wichtigsten Querschnittaufgaben fir die
Bdcklersiedlung, die sich aus dem integrativen Ansatz einer sozialen Stadtteilentwicklung
ergeben, skizziert werden.
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Querschnittaufgaben

Die Aktivierung und Beteiligung der Bewohner zahlt zu den zentralen Ansétzen der Sozi-
alen Stadt. In der Bdcklersiedlung reicht die Palette der Beteiligungsverfahren von punktuel-
len zielgruppenspezifischen Beteiligungsangeboten Uber regelmafRige Berichte im Stadtteil-
beirat bis hin zur Stadtteilzeitung HaBS, die unter der Mitwirkung von ehrenamtlich aktiven
Bewohnerinnen und Bewohnern entsteht.

Eine wichtige Funktion im Hinblick auf die Aktivierung und Beteiligung der Bewohner erfllt
das Stadtteilbiro am Kantplatz. Es ist inzwischen zu einer stark frequentierten Anlaufstelle
im Stadtteil geworden. Wéhrend der Sprechstunden werden Fragen zum Stadtentwicklungs-
prozess erortert (ein wichtiges Thema hierbei sind die Modernisierungsmafinahmen), Infor-
mationen zu einzelnen Projekten weitergegeben, aber auch Beschwerden vorgetragen. Viele
Aktive nutzen die Sprechstunden zum Erfahrungsaustausch.

Im Zusammenhang mit dem Programm LOS — Lokales Kapital flir soziale Zwecke wurden
Bewohner in den Begleitausschuss einberufen, der Uber die Vergabe der Projektmittel ver-
fugt. Dadurch wurde ein wichtiger Beitrag zur Demokratisierung und zur konkreten Beteili-
gung der Bewohner geleistet.

Im weiteren Verlauf der Erneuerung sind die positiven Anséatze der Aktivierung und Beteili-
gung fortzusetzen und zu intensivieren. Ein wichtiges Ziel ist es, die Bewohner zu qualifizie-
ren und ihnen dadurch die Méglichkeit zu geben, sich selbst zu organisieren. Mit dem Aufbau
eines Nachbarschaftsvereins und der Qualifizierung der Mitglieder wurden erste Schritte in
diese Richtung getan. AuRRerdem ist der Kreis der Aktiven durch Offentlichkeitsarbeit und
konkrete Mitwirkungsangebote auszubauen.

Eine weitere Querschnittaufgabe ist der Aufbau eines lokalen Netzwerks, das sich aus ort-
lichen Akteuren, Bewohnern und stadtweit agierenden Tragern und Institutionen zusammen-
setzt. Ziel ist es, moglichst viele Partner fir die Entwicklung der Bocklersiedlung zu gewin-
nen, um Synergieeffekte nutzen zu kénnen und die einmal erreichten Erfolge auch langfristig
zu sichern. Durch die Einbindung der verschiedenen Akteure mit ihren jeweiligen Kompeten-
zen und Ressourcen sollen dauerhaft selbsttragende Strukturen geschaffen werden, die
auch nach Auslaufen der Sonderférderung durch die Soziale Stadt in der Bocklersiedlung
wirksam bleiben.

In der Lenkungsrunde, die bedarfsabhéngig etwa drei mal im Jahr zusammentritt, sind neben
dem Fachdienst Stadtplanung und dem Fachdienst Controlling, Service und Sozialplanung
der Stadt Neumunster die Wohnungsbau GmbH Neumdunster, die Baugenossenschaft Hol-
stein eG, als Rahmenplaner das Architekturbliro Bock, Schulz und Partner, die BIG Stadte-
bau und das Quartiersmanagement plankontor GmbH vertreten. In der Lenkungsrunde wird
der Gesamtprozess der Erneuerung koordiniert.

Aufgrund der spezifischen Situation im Stadtteil, der mit etwa 2350 Einwohnern und wenigen
sozialen Einrichtungen vergleichsweise klein ist, bestehen keine formalen Arbeitsgruppen zu
bestimmten Themen, wie dies in anderen Soziale-Stadt-Gebieten haufig der Fall ist. Statt
dessen werden aufgabenbezogen Abstimmungs- oder Beteiligungsrunden durchgefthrt (bei-
spielsweise ein Kinderworkshop zur Planung des Ribezahlparks oder mehrere offene Tref-
fen zur Vorbereitung des Stadtteilfestes). An festen Gremien ist der bereits erwahnte Be-
gleitausschuss zu nennen, in dem neben vier Bewohnern die Schule, die Kirchengemeinde,
die Gleichstellungsstelle der Stadt, die Wirtschaftsagentur Neumuinster, die Lokale Koordi-
nierungsstelle fur das LOS-Programm, das Quartiersmanagement sowie der Stadtteilbeirat
vertreten sind. AufRerdem finden im Stadtteilbliro informelle LOS-Runden statt, zu denen die
Mitglieder des Begleitausschusses sowie Trager und Teilnehmer von LOS-Projekten einge-
laden werden. Auf diese Weise wird die Vernetzung der im Stadtteil tatigen bzw. fur die
Bocklersiedlung relevanten Trager und Institutionen untereinander und mit den Bewohnerin-
nen und Bewohnern geférdert.
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Der Gewerbestammtisch hat seit Gber einem Jahr nicht mehr stattgefunden, da das Interes-
se daran zum Schluss abgenommen hatte. Die angestrebte Vernetzung der ortlichen Ge-
werbetreibenden ist auf informeller Basis, beispielsweise im Zuge des Stadtteilfestes, positiv
Zu beobachten. Es sollte Uberprift werden, ob eine Wiederaufnahme des Gewerbestamm-
tischs erwiinscht und sinnvoll ist.

Ein wichtiger "Knoten" im lokalen Netzwerk ist die Hans-Bockler-Schule, die zur offenen
Ganztagsschule erweitert wurde. Durch zahlreiche Projekte, die unter anderem im Rahmen
des LOS-Programms realisiert werden konnten, und durch gemeinsam mit aul3er-
schulischen Akteuren durchgefiihrte Veranstaltungen wurde die Verbindung zwischen Schu-
le und Stadtteil in den vergangenen Jahren ausgebaut. Der neu gestaltete Ribezahlpark mit
seinen vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten bietet die Chance, diese Verbindung zu starken
und fir die Bewohner der Siedlung auch &uRRerlich sicht- und erlebbar zu machen.

Im weiteren Verlauf des Erneuerungsprozesses gilt es, die projektbezogene Vernetzung im
Stadtteil fortzusetzen. Insbesondere die Rolle der Schule als wichtiger Partner der Stadtteil-
entwicklung ist weiter zu fordern. Desweiteren ist die Arbeit des Birgervereins Hilfs.Punkt
e.V. zu unterstitzen, der einen wichtigen Beitrag zum Zusammenleben im Stadtteil und zur
lokalen Vernetzung leistet. Nicht zuletzt das geplante Burgerzentrum am Kantplatz kann nur
durch die Kooperation mehrerer Akteure realisiert werden. Ein tragfahiges Blindnis flr dieses
Projekt muss allerdings noch entwickelt werden.

Der Ansatz der Ressourcenbiindelung hangt eng mit dem Aspekt der Vernetzung zusam-
men. Viele Projekte und MalRnahmen der bisherigen Stadtteilentwicklung sind in Zusam-
menarbeit verschiedener Partner entstanden und mit Mitteln aus unterschiedlichen Tdpfen
finanziert worden. Dieser Ansatz ist fortzufihren. Auch hier kann wieder das Birgerzentrum
als Beispiel dienen.

Um das Stadtteilimage zu verbessern und eine Identifikation der Bewohner mit ,ihrem* Stadt-
teil zu fordern, sind verschiedene Wege der Offentlichkeitsarbeit zu beschreiten. Wie
schon in den vergangenen Jahren, sind Festakte (Stadtteilfeste, Einweihungsfeiern, Grund-
steinlegungen etc.) ein gutes Mittel, auf die Erfolge der sozialen Stadtteilentwicklung auf-
merksam zu machen und zugleich den sozialen Zusammenhalt im Stadtteil zu starken.

Zu einem zentralen Instrument der Offentlichkeitsarbeit hat sich die Stadtteilzeitung HaBS
entwickelt, die nach wie vor sehr intensiv im Stadtteil wahrgenommen wird. Dartber hinaus
stellt selbstverstandlich die o6rtliche Presselandschaft ein wichtiges Forum dar, das fir die
Imageverbesserung der Bocklersiedlung genutzt werden kann. Neben den beiden 6rtlichen
Tageszeitungen sind insbesondere die wdchentlich erscheinenden Anzeigenblatter zu be-
ricksichtigen. Gerade in der Bdécklersiedlung erreichen diese Druckerzeugnisse, die gratis
an alle Haushalte verteilt werden, eine betrachtliche Leserschaft.
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Handlungsfeld 1: Wohnen und Wohnumfeld

Ziele:

- Verbesserung der Wohnbedingungen durch Instandsetzungs- und Modernisierungs-
mafinahmen;

- Anpassung der Wohnungsgrundrisse an veranderte Standards durch Wohnungszu-
sammenlegungen;

- Differenzierung des Wohnungsangebots, z.B. durch die Schaffung von familien-
freundlichen und seniorengerechten Wohnungen;

- Erhalt von preiswertem Wohnraum zur Vermeidung von Verdrdngungsprozessen in-
folge von Modernisierungen;

- Herstellung eines familienfreundlichen Wohnumfelds;

- Neugliederung des grofR3flachigen ,Abstandsgriins*

Stand:

- ein Grofteil der Wohnungen wurden instand gesetzt und modernisiert und teilweise
mit Balkonen versehen ;

- in der Stegerwaldstral3e wurden seniorengerechte Wohnungen geschaffen;

- in der Danziger Stral3e wurden Kleinwohnungen zu familienfreundlichen Meitreihen-
hausern umgebaut;

- durch Wohnungszusammenlegungen wurde die durchschnittiche Wohnungsgrof3e
erhoht;

- Zuteilung der Freiflachen zwischen den Mietreihenh&ausern zu einzelnen Wohneinhei-
ten als Garten;

- zielgruppenspezifische Wohnungen fiir Alleinerziehende werden entgegen der ur-
sprunglichen Planung nicht realisiert; fur diese Mietergruppe ist die soziale Infrastruk-
tur und das Wohnumfeld entscheidender, als ein bestimmter Wohnungsgrundriss;

Ausblick:

aufgrund der groRen Nachfrage sind weitere seniorengerechte Wohnungen geplant,
u. a. in der Stegerwaldstral3e und am Kantplatz;

die Modernisierung und Instandsetzung wird fortgesetzt;
kleine, preiswerte Wohnungen in ausreichender Zahl miissen erhalten bleiben

die Schaffung spezieller Wohnungen fur Jugendliche oder Alleinerziehende, wie ur-
spriunglich vorgesehen, erweist sich als nicht erforderlich;

WohnumfeldmaRnahmen, insbesondere die Erneuerung von Kinderspielplatzen auf
privaten bzw. halbéffentlichen Flachen, stehen noch aus;
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1.01 Modernisierung / Umbau Kantplatz Nord (Kantplatz 11 - 15)

Handlungsfelder  Wohnen und Wohnumfeld
Gewerbe und Nahversorgung

Ziele und Verbesserung der Wohnqualitdt durch Umbau, Vergré3erung der Fens-
Aufgaben ter, Vergréf3erung der Treppenhauser

Starkung des Stadtteilzentrums

Starkung des Gewerbestandorts durch Modernisierung der Gewerbefla-
chen und ebenerdige Zugangsniveaus

Partielle energetische Verbesserung

Aktivitaten und Bauprogrammkonzept

Handlungsschritte Modernisierungsuntersuchung
Umbau

Zeitraum 2002 - 2004,

Fertigstellung im Sommer 2004

Tragerschaft und  Wobau Neumunster, BSP Architekten, Stadt Neumunster / Stadtplanung,
Begleitung BIG Stadtebau

Zielgruppenund  Wobau Neumunster, Mieter, Gewerbetreibende
Teilnehmende

Kosten 1,9 Mio €

Finanzierung Stadtebauforderung
Modernisierungsmittel I-Bank
Eigenanteil Wobau Neumunster

Anmerkungen Beispiel moderner Wohnungen bei niedrigen Geschosshéhen
Barrierefreie Zugange der Laden
Moderne ensemblebewahrende Gestaltung der Fassade
Ende 2006 sind alle Wohnungen vermietet;
Vermietung der Gewerbeeinheiten bleibt schwierig;
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1.02

Modernisierung / Umbau Kantplatz Sid (Kantplatz 3 - 6)

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld
Gewerbe und Nahversorgung

Ziele und
Aufgaben

Starkung des Stadtteilzentrums

Starkung des Gewerbestandorts durch Modernisierung der Gewerbefla-
chen und ebenerdige Zugangsniveaus

Verbesserung der Wohnqualitat durch Umbau, VergréRerung der Fenster,
Balkone auf der Siidseite

Aktivitaten und Bauprogrammkonzept

Handlungsschritte Modernisierungsuntersuchung
Umbau

Zeitraum 2003 - 2005

Fertigstellung Ende 2005

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neumiunster, Stadt Neumuinster / Stadtplanung, BIG Stadtebau

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumunster, Mieter, Gewerbetreibende

Kosten

2.6 Mio €

Finanzierung

Stadtebauférderung
Modernisierungsmittel I-Bank
Eigenanteil Wobau Neuminster

Anmerkungen

Barrierefreie Zugange der Laden
Moderne ensemblebewahrende Gestaltung der Fassade
Wohnungen und Gewerbeeinheiten sind weitgehend vermietet.
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1.03

Modernisierung / Umbau Kantplatz Ost (Max-Richter-Straf3e 17)

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld
Gewerbe und Nahversorgung

Ziele und
Aufgaben

Verbesserung der Wohnqualitat durch seniorengerechte Modernisie-
rung, Aufzug, Balkone, Verglasung der Laubengange

Zusatzliche Wohnungen im Dachgeschoss
Energetische Verbesserung als Niedrigenergiehaus
Starkung des Stadtteilzentrums

Starkung des Gewerbestandorts durch Erweiterung von Gaststatte und
Praxisflache

Ensembleergadnzung durch Rotsteinfassade

Aktivitaten und Bauprogrammkonzept

Handlungsschritte Modernisierungsuntersuchung
Umbau

Zeitraum 2002 - 2003

Fertigstellung Ende 2003

Tragerschaft und
Begleitung

Baugenossenschaft Holstein, BSP Architekten, Stadt Neumunster /
Stadtplanung, BIG-Stadtebau

Zielgruppen und
Teilnehmende

Baugenossenschaft Holstein, Mieter, Gewerbetreibende

Kosten

1,6 Mio €

Finanzierung

Stadtebauforderung
Modernisierungsmittel I-Bank
Eigenanteil Baugenossenschaft Holstein

Anmerkungen

Beitrag zur Revitalisierung des zentralen Siedlungsbereiches Kantplatz
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1.04

Umbau von Mehrfamilienhdusern zu Reihenh&usern
Danziger StraRe 1 -47, 2 - 48

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat
Starkung der Bocklersiedlung als Wohnstandort fur Familien

Umgestaltung von Mehrfamilienhdausern in (Miet-)Reihenhauser mit Gar-
ten

Aktivitaten und
Handlungsschritte

Umsetzung der Mieter
Umgestaltungskonzept
Baukostenermittlung
Musterhauserstellung
Zeilenweiser Umbau

Zeitraum

Konzept 2002
Umbau 2003 - 2006
Fertigstellung Ende 2006

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neumdnster, Stadt Neumuinster / Stadtplanung, BSP Architekten

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumiinster

Mieter, insbesondere Familien
Stadt Neumdnster / Fachdienste
Quartiersmanagement

Kosten

Finanzierung

Wobau Neumunster

Anmerkungen

Sehr starkes Interesse am Mietmodell - die Nachfrage nach Miet-
Reihenhausern in der Bocklersiedlung ist weitaus gréfl3er als das Ange-
bot.
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1.05 Umbau Jugendwohnen Stettiner Strafle 36

Handlungsfelder  Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Aufgaben Verbesserung der Wohnqualitat
Starkung der Bocklersiedlung als Wohnstandort fir Mietergruppen

Umgestaltung von 1-Zimmer-Wohnungen zu 2-Zimmer-Maisonette-
Wohnungen

energetische Verbesserung der Gebaudehiille
Einrichtung zusatzlicher Stellplatze im Strallenraum

Aktivitaten und Umgestaltungskonzept

Handlungsschritte Baukostenermittlung
Umsetzung von Mietern
Umbau

Zeitraum Konzept 2002
Fertigstellung im Herbst 2004

Tragerschaftund Wobau Neumdinster / Stadt Neumdiinster / Stadtplanung, BSP Architekten
Begleitung

Zielgruppen und  Wobau Neumunster / Stadt Neumunster / Fachdienste, Fachplaner
Teilnehmende Mieter

Kosten
Finanzierung Modernisierungsmittel I-Bank
Eigenanteil Wobau Neumdnster
Anmerkungen Gemeinschaftsbereich aus Kostengriinden nicht realisiert

Mieten fur Jugendliche zu hoch, daher keine altersgruppenspezifische
Vermietung
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1.06

Neubau Reihen- und Doppelhauser Lotzener Stralle

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat
Starkung der Bocklersiedlung als Wohnstandort fur Familien

Ersatz der abgebrochenen 1-Zimmer-Wohnungen durch Eigenheime fir
Familien

moderne zweigeschossige Hauser mit erweiterten Wohnhofen

moderne Fortfiihrung der klaren architektonischen Formensprache der
Siedlung in rotem Ziegel

Clusterbildung mit gemeinschatftlichen Einrichtungen
kostengtinstige Bauweise

Aktivitaten und
Handlungsschritte

Abbruch des Bestandes

Projektentwicklung mit Larmgutachten

Baugrundsanierung, Grinordnungsplan, Klarung Forstbehérde
Testentwirfe

Erschlie3ung

Neubau

Zeitraum

Abbruch 2003
Neubau nach 2008

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neumiinster

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumiinster / Stadt Neumunster / Fachdienste, Fachplaner, Ar-
beitsgemeinschatft fir zeitgemalRes Bauen

Kosten

Finanzierung

Abbruch: Stadtebauforderung
Neubau: Wobau, Erwerber

Anmerkungen

Angestrebt wird Wohnraum flr junge Familien in attraktiver Randlage zur
Verbesserung der sozialen Struktur der Siedlung
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1.07

Abbruch / Neubau von Seniorenwohnungen StegerwaldstraRe 8 - 12

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld
Zusammenleben und Stadtteilkultur

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat

Starkung der Bocklersiedlung als Wohnstandort flr Mietergruppen
Angebot neuer Wohnformen flr Senioren

Wohngemeinschaften, Hausgemeinschaften

Schaffung von Betreuungsstrukturen und Moderationshilfen
Einbindung in das zukuinftige "Soziale Kompetenzzentrum"

Aktivitaten und
Handlungsschritte

Konzepte neuer Wohnformen

Umbaukonzept

Diskussionen mit Senioren und Betreuungsakteuren
Bauentwurf, Kostenberechnung

Abbruch

Neubau

Zeitraum

Konzept und Diskussion 2003
Moderation ab 2003
Bauplanung 2004

Neubau 2005 - 2006
Fertigstellung im April 2006

Tragerschaft und
Begleitung

Baugenossenschaft Holstein, Stadt Neumunster / Stadtplanung, BSP
Architekten, BIG-Stadtebau, Quartiersmanagement, Seniorenbeirat

Zielgruppen und
Teilnehmende

Baugenossenschaft Holstein, Stadt Neumunster / Fachdienste, Mieter
(Senioren), Seniorenbeirat, Betreuungsdienste

Kosten

1.9 Mio €

Finanzierung

Stadtebauférderung
Mittel aus Seniorenprogramm
Baugenossenschaft Holstein

Anmerkungen

Grol3e Nachfrage, alle Wohnungen innerhalb kurzer Zeit vermietet;
Wegen des Erfolges beabsichtigt die BGH, das Nachbargebaude abzu-
brechen und dort ebenfalls Seniorenwohnungen zu errichten;

Nach anfanglicher Skepsis sind zunehmend Senioren bereit, eine neue
Lebensform zu wagen;

Die intensive Moderationsarbeit erweist sich als notwendig, um Motivati-
on aufzubauen und das tagliche Zusammenleben zu begleiten;
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1.08

Abbruch / Neubau von Seniorenwohnungen Stegerwaldstrafie 2 - 6

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld
Zusammenleben und Stadtteilkultur

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat

Starkung der Bocklersiedlung als Wohnstandort fiir Mietergruppen
Angebot neuer Wohnformen fir Senioren

Einrichtung einer Wohngruppe fir Demenzkranke
Wohngemeinschaften, Hausgemeinschaften

Schaffung von Betreuungsstrukturen und Moderationshilfen
Einbindung in das zukuinftige "Soziale Kompetenzzentrum"

Aktivitaten und
Handlungsschritte

Konzepte neuer Wohnformen

Umbaukonzept

Diskussionen mit Senioren und Betreuungsakteuren
Bauentwurf, Kostenberechnung

Abbruch

Neubau

Zeitraum

Vorbereitung ab 2007
Abbruch und Neubau ab 2008

Tragerschaft und
Begleitung

Baugenossenschaft Holstein, Stadt Neumunster / Stadtplanung, BSP
Architekten, BIG-Stadtebau, Quartiersmanagement, Seniorenbeirat

Zielgruppen und
Teilnehmende

Baugenossenschaft Holstein, Stadt Neumunster / Fachdienste, Mieter
(Senioren), Seniorenbeirat, Betreuungsdienste

Kosten

Finanzierung

Baugenossenschaft Holstein

Anmerkungen

Das Projekt greift die positiven Erfahrungen der BGH aus dem Neubau
von Seniorenwohnungen in der Stegerwaldstral3e 8 auf.



Neumunster-Bocklersiedlung - IHK 2007 Seite 150

1.09

Abbruch / Neubau von Wohnungen fur unterschiedliche Generatio-
nen Kantplatz9-10 a

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat

Starkung der Bécklersiedlung als Wohnstandort flr Mietergruppen
Bereitstellung unterschiedlicher Wohnungstypen

Herstellung von barrierenfreiem Wohnraum

Aktivitaten und
Handlungsschritte

Umbaukonzept

Bauentwurf, Kostenberechnung
Abbruch

Neubau

Zeitraum

Vorbereitung ab 2007
Abbruch und Neubau ab 2008

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neumiinster, Stadt Neumuinster / Stadtplanung, BIG-Stadtebau,
Quartiersmanagement

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumlnster, Stadt Neumunster

Kosten

Finanzierung

Wobau Neumiunster

Anmerkungen

Eine Anpassung an barrierefreie Standards, z. B. der Einbau eines
Fahrstuhls, macht einen Umbau des bestehenden Geb&udes zu kost-
spielig;

mit dem Neubau soll dem Wohnraumversorgungskonzept Rechnung ge-
tragen werden, indem das Wohnungsangebot erganzt wird;

der Neubau sollte in Kubatur und Fassadengestaltung der alten Bebau-
ungsstruktur angepasst werden und dem Charakter des Kantplatzes und
der angrenzenden Bebauung entsprechen.
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1.10

Modernisierung von Mehrfamilienhausern durch die Wobau

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat (z.B. durch den Anbau von Balkonen)
Modernisierung von Mehrfamilienhausern in der

- Stettiner Straf3e 1 - 25 und 27 - 34 (beidseitig)

- Breslauer Stral3e 10 - 16 und 17 - 23

- Danziger Straf3e 50 - 58

- Lotzener StralBel - 3,2 -6, 11 - 13,14 - 18, 21 - 23,26 — 30

- Konigsberger Stral3e 2 - 6, 33 - 43,48 — 50

- BachstralRe 63 - 67

Aktivitaten und Bauplanung
Handlungsschritte Modernisierung
Zeitraum Ab 2007

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neumiinster

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumiinster, Fachplanung, Mieter

Kosten

Finanzierung

Wobau Neum{unster

Anmerkungen

Modernisierungen steigern die Wohnqualitat und ziehen neue Mieter-
gruppe auch von aufRerhalb der Siedlung an;

Mieter firchten Verdrangung
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1.11

Umbau von Mehrfamilienhdusern zu Reihenh&usern
Konigsberger StralRe 1 - 31, 8 - 46

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und
Aufgaben

Anpassung des Wohnungsangebots an veréanderte Anforderungen
Verbesserung der Wohnqualitat
Starkung der Bocklersiedlung als Wohnstandort fir Familien

Umgestaltung von Mehrfamilienh&dusern in (Miet-)Reihenhduser mit Gar-
ten

Aktivitaten und
Handlungsschritte

Umsetzung der Mieter
Umgestaltungskonzept
Baukostenermittlung
zeilenweiser Umbau

Zeitraum

nach 2008

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neumunster

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumunster, Fachplanung, Mieter

Kosten

Finanzierung

Wobau Neumunster

Anmerkungen

Geringes Kaufinteresse u. a. wegen der Wirtschaftslage

Sehr starkes Interesse am Mietmodell - die Nachfrage nach Miet-
Reihenh&usern ist weitaus grol3er als das Angebot.
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1.12

Abbruch und Neubau Max-Richter Stral3e 20 - 24 und Breslauer
StralRe 10 - 16

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld

Ziele und Anpassung des Wohnungsangebots an veranderte Anforderungen
Aufgaben Verbesserung der Wohnqualitat

Starkung der Boécklersiedlung als Wohnstandort flr Mietergruppen
Aktivitaten und Bauplanung
Handlungsschritte Abbruch

Neubau
Zeitraum nach 2008

Tragerschaft und
Begleitung

Wobau Neum{unster

Zielgruppen und
Teilnehmende

Wobau Neumiinster, Fachplanung, Mieter

Kosten

F