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Beratungsfolge Termin

Bau-, Planungs- und Umwelt- | 10.05.2007
ausschuss
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o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 218
" Roschdohler Weg / Eichhofweg"

- Erweiterung des Plangebietes
- Billigung des Entwurfes
- Beschluss zur 6ffentlichen Audegung

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Blrgeran-
hérung vom 27.06.2006 und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Tréger offentlicher Belange vom
15.01.2007 - 15.02.2007 werden zur Kennt-
nis genommen.

2. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 218 ,,Roschdohler Weg /
Eichhofweg” wird um einen rd. 100 m lan-
gen Tell der Parkplatzflache entlang des
Roschdohler Wegs erweitert.

3. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Ermittlung umweltrelevanter Belange (Um-
weltprifung) werden gemdl3 8 2 Abs. 4
Satz 2 BauGB bestétigt.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 218 ,,Roschdohler Weg /
Eichhofweg” fur den nordlichen, rd. 39 Me-
ter breiten Teilbereich des Sportplatzgrund-
stiicks zwischen Roschdohler Weg und Eich-



hofweg und einen rd. 100 m langen Tell der
Parkplatzflache entlang des Roschdohler
Wegs im Stadtteil Einfeld, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B), einschlief’lich des Vorhaben- und
Erschlief3ungsplans sowie die dazugehdrige
Begrindung mit Umweltbericht werden in
der vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 218 ,,Roschdohler Weg /
Eichhofweg” einschlief3lich des V orhaben-
und Erschlief3ungsplans, die dazugehérige
Begriindung mit Umweltbericht sowie die
vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen sind nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch offentlich auszulegen; die Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange
sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindunaqg:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.02.2006 den Aufstellungsbeschluss fur die
33. Anderung des Flachennutzungsplanes ,, Sondergebiet Roschdohler Weg* sowie fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 218 ,,Roschdohler Weg / Eichhofweg* gefasst. Ziel
der Planung ist es, die Ansiedlung eines L ebensmittelgeschéftes auf einer derzeit zum tber-
wiegenden Teil brachliegenden Flache nérdlich des Sportplatzes zwischen Roschdohler Weg
und Eichhofweg im Stadtteil Einfeld zu ermdglichen. Die Grundstticksflachen sollen folglich
im FHé&chennutzungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,grol3flachiger Ein-
zelhandel” dargestellt, im Bebauungsplan al's entsprechendes Sondergebiet festgesetzt wer-
den. Die Ansiedlung soll als Verlagerung und Erweiterung des bestehenden L ebensmittel-
marktes an der Dorfstral3e erfolgen; der geplante Standort bietet wesentlich giinstigere Vor-
aussetzungen fur eine zukunftsfahige Ausrichtung des Geschéftes. Mithin dient die Planung
vor allem auch der nachhaltigen Sicherung einer Einzelhandels-Nahversorgung im Stadtteil
Einfeld.

Der Aufstellungsbeschluss fir beide Planungen umfasste lediglich den rd. 4.200 m? grof3en
nordlichen Randstreifen des Sportplatzgrundstiicks. Nach eingehender Uberpriifung der hier
gegebenen Bebauungsmdglichkeiten wurde jedoch festgestellt, dass eine Erweiterung der
Grundstuicksflache erforderlich wird, um das V orhaben wie geplant umzusetzen. Aus diesem
Grunde soll das Plangebiet nunmehr um einen rd. 100 m langen Abschnitt der Stellplatzanla-
ge zwischen Roschdohler Weg und Sportplatz erweitert werden. Da keine Bedenken gegen
die VerduRerung dieser derzeit nur sporadisch genutzten Stellplatzflachen bestanden, wurden
diese dem geplanten Einzelhandelsgrundstiick zugeschlagen.



Die fruhzeitige Burgeranhtrung fand am 27.06.2006 im Rahmen einer Sitzung des Stadtteil-
beirats Einfeld statt. Grundsétzliche Bedenken gegen die Ansiedlung eines L ebensmittelge-
schéftes an diesem Standort sind nicht geduf3ert worden. Einzelne Kritikpunkte, die insbeson-
dere mdgliche Auswirkungen der Planung auf den Schiilerverkehr im unmittelbar angrenzen-
den Bereich betrafen, konnten einvernehmlich gel6st werden. Die Ldsungsvorschlége sind
dem Stadtteilbeirat in einer weiteren Vorstellung am 14.11.2006 vorgestellt worden. Der
Stadtteilbeirat hat der Planung daraufhin mit einstimmigem V otum zugestimmt.

Des weiteren wurde eine friihzeitige Beteiligung der Fachbehtdrden und stadtischen Fach-
dienste durchgefiihrt. Diese Betelligung dient auch der Erhebung und Bewertung der umwelt-
relevanten Planungsauswirkungen (Umweltprifung). Die in diesem Zusammenhang einge-
gangenen Anregungen sowie die Vorschlage der Verwaltung zu ihrer Berticksichtigung bzw.
Nichtberticksichtigung sind in der anliegenden Ubersicht zusammengefasst. Die Ergebnisse
der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht dargelegt, der der Planbegriindung als
gesonderter Tell beigefigt ist.

Der Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanesist vom Bau-, Planungs- und Um-
weltausschuss bereits in seiner Sitzung am 15.03.2007 gehilligt und zur Auslegung beschlos-
sen worden; die Auslegung wird wahrend der Zeit vom 02.04.2007 bis zum 02.05.2007
durchgefuihrt. Zu einzelnen Regelungen des Bebauungsplanes waren jedoch noch vertiefende
Untersuchungen und Abstimmungen erforderlich, die nunmehr grofdtenteils erfolgt sind. Eine
noch nicht abschlief3end geklarte Frage betrifft jedoch die Durchfiihrung der erforderlichen
Kompensationsmal3nahmen; hierfir konnten noch keine geeignete Ausgleichsflache ermittelt
werden. Diese Frage soll im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde geklart werden. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes kann jedoch hiervon
unabhéngig bereits erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 218 wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan geméald § 12 Bauge-
setzbuch (BauGB) aufgestellt. Hiermit verbindet sich insbesondere der Vorteil, die Nutzungs-
regelungen wesentlich flexibler gestalten und an das konkrete V orhaben anpassen zu kénnen,
dasie nicht an den begrenzten Katalog der Festsetzungsmaglichkeiten nach 8 9 BauGB gebunden
sind. In einem Durchfiihrungsvertrag, der vor Fassung des Satzungsbeschlusses mit dem Vor-
habentrager abzuschlief3en ist, sollen dartiber hinaus weitere Einzelheiten zur Gestaltung der
beabsichtigten Nutzungen, zur Ubernahme von ErschlieRungsleistungen (u.a. Verlegung / Neu-
anlegung von FulRwegen) sowie eine zeitliche Frist fur deren Umsetzung festgelegt werden.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Planzeichnung (Verkleinerung)

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung einschl. Umweltbericht

- Vorhabenplanung (Lageplan)

- Niederschrift zur Birgeranhorung vom 27.06.2006

- Ubersicht tiber die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Scoping) vorgebrach-
ten Stellungnahmen mit Beriicksichtigungsvorschlagen der Verwaltung



