Stadt Neumdiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumunster, 8. Marz 2007

AZ:
Drucksache Nr.: 1172/2003/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 15.03.2007 @) Endg. entsch. Stelle
ausschuss

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

Finanzidlle Auswirkungen:

OBM [/ Erster Stadtrat

32. Anderung desFlachennutzungsplanes 1990/

Bebauungsplan Nr. 118" Sondergebiet Oder -
straf3e (FOC)"

1. Die im Rahmen der Planungsanzeige ge-
mal3 8§ 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz er-
hobene Anforderung des Innenministeri-
ums, Abt. Landesplanung, ein Einzelhan-
delskonzpet aufzustellen, wird zur Kennt-
nis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die An-
forderung der Landesplanung umzusetzen
und ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fur die Stadt NeumUnster aufzustellen.
Aufgrund der gebotenen zeitnahen Ab-
wicklung der Planverfahren zur Ansiedlung
eines Designer-Outlet-Centers (DOC) ist
mit der Erstellung des Konzeptes ein leis-
tungsfahiges Biro zu beauftragen.

Ca. 47.000,00 €




Begriindunaqg:

Gemél3 § 16 Landesplanungsgesetz haben die Gemeinden der Landesplanungsbehorde die
beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplanes anzuzeigen und dabei die allgemeinen Pla-
nungsabsichten mitzutellen. Nach Bekanntgabe der Planungsziele hat das Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Landesplanung eine Stellungnahme Anfang Mérz 2007
fir die Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 118 ,, Sondergebiet Oderstral3e (FOC)* abgegeben.

Darin wird festgestellt, dass aus raumordnerischer Sicht das Oberzentrum Neumiinster gemal3
Ziffer 7.5 Abs. 5 Nr. 1 der Teilfortschreibung des Landesraumordnungsplanes grundsétzlich
als Standort fur die Ansiedlung eines Hersteller-Direktverkaufszentrums (Factory- oder De-
signer-Outlet-Center) mit max. 20.000 m? V erkaufsflache a's besondere Form des grof3flachi-
gen Einzelhandels geeignet ist.

Fir die Uberwindung des stadtebaulichen | ntegrationsgebotes wird es aus Sicht der Landes-
planung von hoher Bedeutung sein, inwiewelt fur die Innenstadt sowie weitere Einzelhandels-
standorte in Neuminster neben dem geplanten DOC Perspektiven fur eine Entwicklung be-
stehen oder geschaffen werden kdnnen und damit die Funktion als Oberzentrum deutlich ge-
starkt werden kann.

Im Interesse einer sachgerechten und rechtssicheren Abwagungsentscheidung ist darzulegen,
wie sich die Neuansiedlung des DOC auf das funktionale Standortgefiige von Innenstadt und
etablierten Einzelstandorten sowie ihre mogliche kunftige Zielbestimmung auswirkt. Insoweit
halt es die Landesplanung fur geboten, dass die Stadt ein Einzelhandelskonzept erstellt, das
neben dem DOC auch eine Funktions- und Standortbestimmung fir die Innenstadt sowie fiir
weitere Einzelhandelsstandorte und die Nahversorgungsstandorte vornimmt.

Die vorliegende Wirkungsanalyse gibt zwar auch nach Einschézung des Landes schon wert-
volle Handlungsempfehlungen, reicht aber nicht aus. Nur auf Grundlage eines von der Rats-
versammlung definierten Profils kiinftig wahrzunehmender Innenstadtaufgaben und erforder-
licher unterstiitzender stadtebaulicher Mal3nahmenansétze, lief3e sich letztendlich die Auswir-
kungen des V orhabens hinreichend beurteilen.

Um die grundsétzliche Genehmigungsfahigkeit der Flachennutzungsplanénderung und damit
die Ansiedlung eines DOC nicht zu gefahrden, besteht nach Auffassung der Verwaltung das
Erfordernis, unverziglich ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Neumiinster
aufzustellen.

Die Verwaltung schlégt vor, schnellstmdglich ein Buro mit der Erstellung eines Einzelhan-
delskonzeptes auf der Grundlage der V orgaben der landesplanerischen Stellungnahme zu be-
auftragen.

Im Auftrag

Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat



