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1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Nach den bauplanungsrechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) soll der Bereich au-
Rerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (AuRenbereich) unter dem Aspekt der Boden-
nutzung grundsatzlich nur fir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sowie fur einzelne in 8 35
Abs. 1 BauGB bezeichnete privilegierte Vorhaben bereitstehen. Einer anderen, ,,wesensfremden*
Bebauung ist der AuBBenbereich dagegen weitgehend nicht zuganglich. Sonstige Vorhaben im Au-
Renbereich sind daher grundsétzlich nicht zuldssig, wenn ihnen 6ffentliche Belange entgegenste-
hen. Als 6ffentliche Belange sind in diesem Zusammenhang gemal 8 35 Abs. 3 BauGB u.a. die
bestehenden Darstellungen des Flachennutzungs- oder Landschaftsplanes zu verstehen; auch die
Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Siedlungsstrukturen (Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung) ist ein 6ffentlicher Belang, der Aufl3enbereichsvorhaben i.d.R.
entgegenzuhalten ist. Bestimmten Vorhaben kdnnen die 0.g. Belange nicht entgegengehalten
werden (8 35 Abs. 4 BauGB); diese Regelung beschrénkt sich jedoch weitestgehend auf Ersatz-
bauten sowie Umnutzungen und Erweiterungen im bereits genehmigten Bestand.

Durch § 35 Abs. 6 BauGB werden die Gemeinden erméchtigt, fiir eingegrenzte Aullenbereichs-
gebiete durch Satzungen zu bestimmen, dass die 0.g. 6ffentlichen Belange nicht der Genehmi-
gung von sonstigen Wohn- und kleineren Gewerbevorhaben entgegenstehen (sog. AulRenbe-
reichssatzung). VVoraussetzung hierfir ist, dass

- die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- keine Vorhaben zugelassen werden sollen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertréglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen,

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogel-
schutzgebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) bestehen.

Die Satzung kann mit weiteren Bestimmungen tber die Zulassigkeit von Vorhaben versehen wer-
den. Planungsrechtlich verbleibt das betreffende Gebiet Bestandteil des AulRenbereiches, und die
diesbeziiglichen sonstigen Vorschriften des Baugesetzbuches, so z.B. die Verpflichtung zur fl&-
chensparenden Bauweise, finden weiterhin Anwendung.

Bei der Aufstellung von AuRenbereichssatzungen kommt das Verfahren nach 8 13 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren) zur Anwendung. Mit der Novellierung des Baugesetzbuches durch das am
20.07.2004 in Kraft getretene Gesetz zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien (Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) ist auch der VVorbehalt der Genehmigung durch die
hohere Verwaltungsbehorde fur AuBenbereichsaatzungen entfallen.

2.  Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Das Satzungsgebiet befindet sich im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg im Osten des Stadtgebie-
tes von Neumunster. Die GroRe des Geltungsbereiches betrégt rd. 15.500 m?, seine Entfernung
zum Stadtzentrum (GroRflecken) rd. 1 Km. Das Gebiet stellt einen im wesentlichen von landwirt-
schaftlichen Flachen umgebenen Siedlungssplitter im AulRenbereich dar. Die Rander der zusam-
menhangend bebauten Ortsteile befinden sich in einer Entfernung von rd. 100 m (Siedlungsbe-
reich Ruthenberg im Stidwesten) bzw. 200 m (Siedlungsbereich Husberg im Osten und Siedlungs-
bereich Brachfeld im Nordwesten) vom Satzungsgebiet; ein unmittelbarer baulich-raumlicher Zu-
sammenhang mit den geschlossenen Ortslagen besteht angesichts dieser Entfernungen nicht.
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Das Gebiet umfasst eine Reihe von elf mit Wohngebduden bebauten Grundstiicken ostlich der
Stralle Heischredder. Die &lteste hier noch befindliche Bebauung stammt aus dem Jahre 1929;
der GroRteil der Wohngeb&ude wurde im Laufe der 30er Jahre als Kleinsiedlungsstellen errichtet.
In der Nachkriegszeit erfolgte eine Komplettierung des Bereiches durch zwei weitere Wohnge-
b&ude. Die Bebauung besteht durchgehend aus eingeschossigen Wohnh&usern mit steil geneigten,
zu Wohnzwecken ausgebauten Sattel- bzw. Krippelwalmdachern; riickwartig sind den meisten
Héusern kleinere Nebenanlagen wie Stallgebdude und Garagen angelagert. Die Grundstiicke wei-
sen insgesamt sehr groRziigige Zuschnitte mit GréRen von im Durchschnitt rd. 1.000 m2 auf. Die
Bebauung beschrénkt sich auf die zur StraRe orientierten Grundstticksteile; die riickwartigen Gar-
tenbereiche sind von jeglicher Uberbauung freigehalten. Eine Ausnahme hiervon bildet das
Grundstiick Heischredder 85; hier befindet sich das Wohnhaus eines Gartnereibetriebes, dessen
Betriebsflachen den Bereich ostlich des gesamten Satzungsgebietes einnehmen. Uber das 0.9.
Grundstiick werden Teile der Betriebsflachen erschlossen; es befinden sich hier auch einzelne
gewerblich genutzte bauliche Anlagen wie Gewéchshaduser und kleinere Lagerschuppen. Eine
weitere Betriebszufahrt liegt im Bereich an der Ploner Stral3e, stidlich der bebauten Grundstucks-
flachen im Plangebiet. Diese Flachen werden derzeit zudem als Holzlagerflachen genutzt. Im
Norden des Gebietes befindet sich eine weitere groRRere insgesamt unbebaute Grundstlicksflache,
die als Gartenland genutzt wird.

3. Planungsgrundlagen

Die Flachen im Satzungsgebiet sind planungsrechtlich als Aullenbereich gemaR 8 35 Baugesetz-
buch (BauGB) zu beurteilen; gleichwohl liegt aufgrund der vorhandenen, nicht unerheblichen
Bebauung keine Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung dieses Bereiches vor.

Im geltenden Flachennutzungsplan 1990 der Stadt Neumdinster ist das Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der Landschaftsplan stellt hier als Bestandsaussage eine gemischte
Bauflache mit einer Einzelhausbebauung dar; konkrete Zielaussagen werden hier nicht getroffen.
Sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan wird die den stidlichen Satzungsbe-
reich durchquerende Trasse einer oberirdischen Versorgungsleitung (20 kV-Leitung der Stadt-
werke Neumiinster) dargestellt; diese ist jedoch in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden. Das
nordliche Teilgebiet befindet sich des weiteren im Bereich der Richtfunkstrecke der Deutschen
Bundespost Neumnster - Bornhéved; die maximal zuldssige Bauhohe ist hier auf 45 m Uber
Grund beschrankt. Der gesamte Bereich liegt zudem innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
Neumiinster (Zone 111 b). Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Stadtrand Neumiinster*
verlauft unmittelbar nérdlich sowie in rd. 70 m Entfernung 6stlich des Satzungsgebietes.

Die Ziele der Raumordnung werden im Landesraumordnungsprogramm Schleswig-Holstein 1998
sowie im Regionalplan fir den Planungsraum I11 - Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung
der Fortschreibung 2000 dargelegt. Der betreffende Bereich befindet sich innerhalb des im Regi-
onalplan dargestellten Stadt- und Umlandbereiches sowie am Rande des baulich zusammenhan-
genden Siedlungsgebietes des Oberzentrums Neumiinster. Weitere konkrete Aussagen fiir das
Gebiet lassen sich nicht aus den 0.g. Planen ableiten; der Satzung steht mithin keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

4. Planungsziele und -voraussetzungen

Wie unter Pkt. 3 dieser Begriindung dargelegt, weist der Bereich der AulRenbereichssiedlung
,Heischredder” eine Uberwiegend zusammenhangende Bebauung auf. Es befinden sich jedoch



-5-

innerhalb des Satzungsgebietes einzelne unbebaute Teilflachen, die sich im 6rtlichen Eindruck als
,»Baulicken* darstellen. Aufgrund der verhaltnismaRig giinstigen Lagebedingungen dieses Sied-
lungsbereiches - vorhandene ErschlieRung, ausreichende Néahe zu vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen, keine wesentliche Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft - erscheint seine inne-
re Verdichtung als stadtebaulich vertretbar, zumal die beschréankte Dimension der potentiell noch
bebaubaren Flachen nur eine Verfestigung der Siedlung um bis zu drei oder vier weitere Gebdude
zulasst. Nach dem derzeit geltenden planungsrechtlichen Stand sind hinzutretende Geb&ude mit
einer neuen Hauptnutzung in diesem Bereich als sonstige Vorhaben nicht zul&ssig, da ihnen nach
8 35 Abs. 2 und 3 BauGB die 6ffentlichen Belange des Widerspruchs gegen die Darstellung des
Flachennutzungsplanes einerseits sowie der Verfestigung einer Splittersiedlung andererseits ent-
gegenzuhalten sind. Die vorliegende Satzung soll die VVoraussetzungen fur eine Genehmigungsfé-
higkeit zusatzlicher Wohngeb&ude sowie kleinerer gewerblicher Nutzungen begriinden, indem
festgelegt wird, dass diesen Vorhaben die 0.g. 6ffentlichen Belange nicht entgegengehalten wer-
den koénnen. Das Gebiet soll jedoch planungsrechtlich weiterhin Bestandteil des AulRenbereiches
verbleiben, da eine weitere bauliche Entwicklung zu einem tberwiegend bebauten Ortsteil in die-
sem Bereich stédtebaulich nicht erwiinscht ist. Durch weitere Festsetzungen soll gewahrleistet
werden, dass sich hinzutretende Vorhaben in die Eigenart des bestehenden Siedlungsansatzes ein-
fugen und keine stadtebaulichen oder ortsgestalterischen Konflikte ausldsen.

Die rechtlichen Voraussetzungen fir den Erlass einer Auf’enbereichssatzung sind vorliegend ge-
geben, da die nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB erforderlichen Bedingungen vollstandig erfullt
werden:

- Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; es handelt sich
um eine beschrankte Verdichtung und Arrondierung eines ansonsten iberwiegend geschlosse-
nen Siedlungsansatzes. Im Verhaltnis zu der bereits bestehenden Bebauung ist das Ausmal}
hinzutretender Nutzungen eindeutig untergeordnet. Stadtebaulich relevante Konflikte durch
diese hinzutretenden Nutzungen sind nicht zu erkennen.

- Die Satzung begriindet nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europai-
schen Vogelschutzgebieten.

5. Einzelheiten der Planung

5.1.Sachlicher Geltungsbereich

Wie im vorangegangenen Kapitel erldutert, besteht der wesentliche Regelungsgehalt der vorlie-
genden Satzung in der Bestimmung, dass Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Ge-
werbebetrieben dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan tber Flachen flr die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beftirchten lassen. Hierdurch wird nicht - wie
durch einen Bebauungsplan - eine generelle Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, sondern ledig-
lich zwei entscheidende Hinderungsgrunde fiir eine mogliche Genehmigungsfahigkeit sonstiger
Vorhaben im AufRenbereich auller Kraft gesetzt. Die VVorhaben unterliegen ansonsten in vollem
Umfang den Zuldssigkeitsanforderungen des 8 35 BauGB.



5.2.Sonstige Festsetzungen

Der bestehende Siedlungsansatz an der StralRe Heischredder kennzeichnet sich durch eine weit-
gehend einheitlich ausgeformte Bebauung mit Wohnhdusern sowie einem in diesen Bereich kon-
fliktfrei eingefligten Gewerbebetrieb (Gértnerei). Durch die Festsetzungen der vorliegenden Sat-
zung soll gewahrleistet werden, dass sich hinzutretende Vorhaben mdglichst konfliktfrei Einfl-
gung in das bestehende Umfeld einordnen. Im Wesentlichen sind hierzu Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung vorgesehen, durch die die Dimensionierung baulicher Anlagen auf ein ver-
tragliches Mal3 beschrankt werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,2 festge-
setzt, wobei eine Uberschreitung dieses MaR durch die Grundflachen von Nebenanlagen sowie
Garagen und Stellplatzen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Diese Festsetzung l&sst auch
fur die Uberwiegende Anzahl der bereits bestehenden Wohngrundstiicke noch Spielrdume fur
bauliche Erweiterungsmdglichkeiten offen. Der vorhandenen eingeschossigen Bebauung entspre-
chend wird lediglich ein Vollgeschoss als zuléssig festgesetzt.

Durch die mittels Baugrenzen gekennzeichneten tuberbaubaren Flachen wird festgelegt, dass die
jeweiligen baulichen Hauptnutzungen der Grundstiicke nur in dem zur StraRe orientierten Teil der
Baugrundstiicke zuldssig sind, so dass eine durchgehende riickwartige Gartenzone verbleibt. Die
Tiefe der Uberbaubaren Flache wird mit 20 m festgesetzt; dies er6ffnet hinreichende Spielrdume
auch fir bauliche Erweiterungen der bestehenden Gebéude.

Abweichend von den 0.g. Regelungen wird flr das zum hier befindlichen Gartnereibetrieb geho-
renden Grundsttick Heischredder 85 keine Grundflachenzahl festgesetzt; in den nicht tiberbauba-
ren Flachen sind hier auch die dem Gértnereibetrieb zugeordneten baulichen Nutzungen (Ge-
wéchshauser, Schuppen, etc.) zulassig. Hiermit soll dem Bestand des Betriebes Rechnung getra-
gen und seine weitere Existenz an diesem Standort gesichert werden.

Weitere Festsetzungen regeln eine offene Bauweise sowie die maximale Anzahl von zwei Woh-
nungen je Gebdude. Auch diese Festlegungen tragen dem vorhandenen Siedlungscharakter Rech-
nung und sollen einer gebietsfremden Entwicklung und Verdichtung durch hinzutretende Vorha-
ben entgegenwirken.

Uber die 0.g. stadtebaulichen Vorschriften hinaus werden auch zwei ortsgestalterische Regelun-
gen in die Satzung aufgenommen. Zum einen werden die fur die regionale Baukultur ausgespro-
chen untypischen Blockh&user und Blockbohlenh&user im Gebiet ausgeschlossen, da sie mit ih-
rer Umgebung gerade im Hinblick auf das Erscheinungsbild des freien Landschaftsraumes kaum
in Einklang zu bringen sind. Des weiteren werden aus gestalterischen Griinden auch Regelungen
uber die Grundstiickseinfriedigungen entlang der Verkehrsflachen aufgenommen werden.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorqung, sonstige stadtebauliche Belange

6.1. ErschlieBung

Der Satzungsbereich ist durch die Stral’e Heischredder an das ortliche und tberértliche Ver-
kehrsnetz gut angebunden. Die Stral3e ist als Tempo 30 - Zone ausgewiesen und weist nur eine
recht geringe verkehrliche Belastung auf. Der Ausbauzustand ist bedarfsgerecht; weitere Aus-
baumalinahmen sind nicht erforderlich.



6.2.Ver- und Entsorgung

Die zentrale Versorgung der Grundstticke im Plangebiet ist durch vorhandene Versorgungsleitun-
gen sichergestellt. Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr.

Das Schmutzwasser wird tber das vorhandene Kanalisationsnetz der zentralen Entsorgung zuge-
fuhrt.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Die Voraus-
setzungen hierfir sind gegeben. Einzelheiten zu den hierftr erforderlichen Vorkehrungen sind in
den jeweiligen Bauantragsverfahren zu kléren.

6.3. Natur und Umwelt

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf Belange von Natur und Umwelt sind nicht zu erken-
nen. Die von potentiellen zusétzlichen Bebauungsmaglichkeiten betroffenen Flachen stellen sich
derzeit als Hausgarten bzw. gewerbliche Lagerflachen dar; 6kologisch hochwertige Bereiche
werden nach derzeitiger Kenntnis nicht betroffen.

Nach 8§ 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bleibt die Geltung der Vorschriften (iber
die Eingriffsregelung fiir Vorhaben im Auf3enbereich nach 8 35 BauGB unberihrt. Entscheidun-
gen Uber AulRenbereichsvorhaben ergehen im Benehmen mit den flir Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen untere Naturschutzbehérde der Stadt Neuminster. Im Zusammenhang
mit der Entscheidung Gber Bauvorhaben wird tber ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen be-
funden.

6.4. Immissionsschutz

Im Satzungsgebiet und 6stlich an dieses angrenzend befindet sich ein Gartnereibetrieb. Die Be-
triebstatigkeiten konnen im Einzelfall zu Beeintrachtigungen der Wohnruhe fuhren, die an diesem
Standort jedoch als orttypisch hinzunehmen sind, da der Betrieb als gartenbauliche Nutzung ge-
maR § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB im Aulenbereich privilegiert ist und insofern einen Vorrang ge-
genuiber etwaigen uneingeschréankten Ruheanspriichen einer Wohnnutzung geniel3t. Auch die aus
der landwirtschaftlichen Nutzung der benachbarten Flachen resultierenden, saisonal auftretenden
Immissionen sind als aullenbereichstypisch hinzunehmen.

Das Gebiet liegt des weiteren im Einflussbereich verkehrlicher Immissionen von der Pl6ner Stra-
Re (BundesstralRe 430); im betreffenden Abschnitt verkehren rd. 12.900 Kfz/24 h, wobei die Ge-
schwindigkeit auf 60 Km/h begrenzt ist. Eine iberschlagige Ermittlung der auf den Bereich ein-
wirkenden Immissionen hat ergeben , dass die anzuwendenden Orientierungswerte der DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau - fir Mischgebiete bzw. Wohngeb&ude im Auenbereich

(60 / 50 dB(A) tags / nachts) im Nahbereich der Ploner StraRe tberschritten werden. Eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte fur Tagzeiten ist fiir den Bereich stidlich des Grundstlicks
Heischredder 85, eine Uberschreitung zu Nachtzeiten fiir den Bereich suidlich des Grundstiicks
Heischredder 81 zu konstatieren. In diesen Bereichen sollte bei NeubaumaRnahmen fir immissi-
onsempfindliche (insbesondere Wohn-) Nutzungen durch die Orientierung der Offnungen sowie
geeignete passive Schallschutzmanahmen (schallddmmende Bauteile, schallgedammte LUf-
tungsanlagen fir Schlafraume) ein ausreichender Schutz der Innenraume sichergestellt werden.
Es wird des weiteren empfohlen, die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) durch Anordnung
im Schallschatten von Bauteilen gegenuber den Verkehrsimmissionen ausreichend abzuschirmen.
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6.5. Altlasten und Altlastenverdachtsflachen, Kampfmittel

Vorbelastungen des Grundsttickes durch mdgliche Altlasten, Altablagerungen oder Kampfmittel
sind derzeit nicht bekannt.

6.6. Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berdhrt.

Neumdinster, den 14. Februar 2007
Fachbereich IV

- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

(Heilmann)



