Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumdtnster, 30. August 2006

AZ: IV 61-26-60

Drucksache Nr .:

1034/2003/DS

Beratungsfolge Termin

Bau-, Planungs- und Umwelt- | 21.09.2006
ausschuss

Status | Behandlung
o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM / Erster Stadtrat

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 60
" Goethestral3e / Schillerstraf3e (ehemals
AEG)" mit Aufhebung des Bebauungspla-
nesNr. 28" Sudlich Schillerstraf3e zwischen
Goethestral3e und verlangerter Gelbegralie'

- Aufstellung als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gemald § 12 Baugesetzbuch
(BauGB)

- Billigung des Entwurfs

- Beschluss zur 6ffentlichen Audegung

1. Der Bebauungsplan Nr. 60 , Goethestral3e /
Schillerstral3e (ehemals AEG)* soll als vor-
habenbezogener Bebauungsplan geméal3
8§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
werden. Der Oberbirgermeister wird be-
auftragt, den Entwurf eines Durchfihrungs-
vertrages gemdl 8 12 Abs. 1 BauGB zu er-
arbeiten und vor dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan der Ratsversamm-
lung zur Beschlussfassung vorzulegen.

2. Die Ergebnisse der frihzeitigen Burgeran-
hérung vom 06.04.2006 und der frihzeiti-
gen Betelligung der Behtrden und songtigen
Tréger offentlicher Belange vom 31.03.2006 -
05.05.2006 werden zur Kenntnis genommen.




3. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Ermittlung umweltrelevanter Belange (Um-
weltprifung) werden gemdl3 § 2 Abs. 4
Satz 2 BauGB bestétigt.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 60 ,, Goethestral3e / Schiller-
stral3e (ehemals AEG)“ fUr das Gebiet zwi-
schen Goethestral3e, Schillerstral3e, der Frei-
herr-vom-Stein-Schule und der Bebauung
an der Fehrsstral3e im Stadtteil Brachenfeld /
Ruthenberg, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), ein-
schliefdlich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans und der vollstandigen Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,, Stidlich
Schillerstral3e zwischen Goethestr. und ver-
langerter Geibelstr.”, sowie die dazugeho-
rige Begriindung mit Umweltbericht wer-
den in der vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 60 ,, Goethestral3e / Schiller-
stral3e (ehemals AEG)“ einschliefdlich des
Vorhaben- und Erschlief3ungsplans und der
vollsténdigen Aufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,, Stidlich Schillerstral3e zwischen
Goethestr. und verléngerter Gelbelstr.”, die
dazugehdrige Begrindung mit Umweltbe-
richt sowie die vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen snd nach 8 3 Abs 2 Bau-
gesetzbuch offentlich auszulegen; die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu be-
telligen.

Finanzielle Auswirkungen: Siehe Begrtindung zum Bebauungsplan




-3 -

Begriindunaqg:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.11.2005 den Aufstellungsbeschluss fir die
31. Anderung des Aéchennutzungsplanes sowie fiir den Bebauungsplan Nr. 60, Goethestralle /
Schillerstral3e (ehemals AEG)“ gefasst. Ziel der Planung ist es, auf dem ehemaligen Grund-
stick der AEG 0stlich der Goethestral3e die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums, be-
stehend aus einem L ebensmittel-V ollsortimenter und einem Discountmarkt, zu ermoglichen.
Die Grundstiicksflachen sollen folglich im Flachennutzungsplan als Sonderbaufléche darge-
stellt und im Bebauungsplan als Sondergebiet fur den Einzelhandel festgesetzt werden.

Die friihzeitige Birgeranhtrung fand am 06.04.2006 im Rahmen einer Sitzung des Stadttell-
beirats Brachenfeld / Ruthenberg statt. Der Stadtteilbeirat hat der Planung zugestimmt. Im
Rahmen der Anhorung wurden von den anwesenden Birgerinnen und Birgern ebenfalls keine
grundsétzlichen Bedenken vorgebracht. Des weiteren wurde eine friihzeitige Beteiligung der
Fachbehtrden und stadtischen Fachdienste durchgefiihrt. Diese Beteiligung dient auch der
Erhebung und Bewertung der umweltrelevanten Planungsauswirkungen (Umweltprifung).
Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Anregungen sowie die Vorschldge der Verwal-
tung zu ihrer Beriicksichtigung bzw. Nichtberiicksichtigung sind in der anliegenden Ubersicht
zusammengefasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht darge-
legt, der der Planbegrindung als gesonderter Teil beigefigt ist.

Der Entwurf der 31. Anderung des Flachennutzungsplanesist vom Bau-, Planungs- und Um-
weltausschuss bereits in seiner Sitzung am 22.06.2006 gebilligt und zur Auslegung beschlos-
sen worden; die Audegung wurde wahrend der Zeit vom 17.07.2006 bis zum 18.08.2006 durch-
gefihrt. Grundsétzliche Bedenken gegen die Planung sind hierbel nicht vorgebracht worden.
Nach Durchftihrung weiterer Planungsabstimmungen kann nunmehr auch der Entwurf des
Bebauungsplanes als Entwurf beschlossen und zur Auslegung bestimmt werden.

Der Planentwurf berticksichtigt den in der Anlage dargestellten Stand der V orhabenplanung.
Hiervon abweichend ist jedoch vorgesehen, die Zufahrt zur Goethestral3e nicht mit einer Licht-
signalanlage zu versehen, um keine Haufung von Ampeln in diesem Abschnitt des Innenstadt-
rings entstehen zu lassen. Das Linksabbiegen vom Grundstiick in die Goethestral3e muss dem-
nach untersagt werden. Sofern diese Erschlief3ungsplanung in der Praxis Probleme aufwerfen sollte,
soll dem Vorhabentréger die nachtrégliche Einrichtung einer Lichtsgnalanlage auferlegt werden.

Esist vorgesehen, den Bebauungsplan Nr. 60 im weiteren Verfahren als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal’ § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Dieses Planungsinstrument
bietet der Gemeinde gegentiber dem ,,herkdmmlichen® Bebauungsplan vor allem den Vortell,
die Nutzungsregelungen wesentlich flexibler gestalten und an das konkrete V orhaben anzu-
passen zu kdnnen, da sie nicht an den begrenzten Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach
8 9 BauGB gebunden sind. Hierzu dient der Vorhaben- und Erschlief3ungsplan, dessen Gel-
tungsbereich bei der vorliegenden Planung deckungsgleich mit dem des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanesist. Es wird daher nur eine gemeinsame Planzeichnung erstellt. Inenem
Durchfiihrungsvertrag, der vor Fassung des Satzungsbeschlusses mit dem V orhabentrager
abzuschlief3en ist, kdnnen dartiber hinaus weitere Einzelheiten zur Gestaltung der beabsichtig-
ten Nutzungen, zur Ubernahme von ErschlieRungsleistungen sowie eine zeitliche Frist fiir
deren Umsetzung festgelegt werden. Werden die Vorhaben nicht innerhalb der vertraglichen
Frist durchgeftihrt, ist die Gemeinde des weiteren berechtigt, den Bebauungsplan aufzuheben,
ohne dass hierdurch Entschadigungsforderungen des Grundstiickseigentimers entstehen, wie
dies bel einem ,,herkémmlichen Bebauungsplan der Fall wére.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 soll des weiteren mit einer vollstandigen Aufhe-
bung des geltenden Bebauungsplanes Nr. 28 ,, Stdlich Schillerstral3e zwischen Goethestr. und
verlangerter Geibelstr.” verbunden werden. Hierauf ist gesondert zu verweisen, da der Bebau-
ungsplan Nr. 28 nicht vollstandig vom Bebauungsplan Nr. 60 tberdeckt und insoweit ersetzt
wird; Uber das fur das Nahversorgungszentrum vorgesehene Grundstiick hinaus umfasst er
auch einen kleinen Teil des angrenzenden Gelandes der Freiherr-vom-Stein-Schule (s. Uber-
sichtsplan in der Anlage). Die in diesem Bereich getroffenen Festsetzungen, insbesondere die
Planung einer stidlichen Verlangerung der Gelbelstral3e bis zur Fehrsstral3e, sind tiberholt und
miissen nicht aufrechterhalten werden; auch eine erneute Uberplanung durch den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 60 ist nicht erforderlich.

InVertretung

Arend
Erster Stadtrat

Anlagen:

- Planzeichnung (Verkleinerung)

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung einschl. Umweltbericht

- Vorhabenplanung

- Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 28

- Niederschrift zur Birgeranhorung vom 06.04.2006

- Ubersicht tiber die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Scoping) vorgebrach-
ten Stellungnahmen mit Beriicksichtigungsvorschlégen der Verwaltung



