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Deutsche Telekom AG, Niederlassung Nord, Ressort
PT1

Deutsche Post, |mmobilienservice GmbH, Niederlas-
sung Bremen

Ministerium fir Wirtschaft, Technologie und Verkehr
des L andes Schleswig-Holstein, Abt. StraRenbau und
StraRenverkehr VII - 09.05.2006

Gegen die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Neumiinster bestehen
in verkehrlicher und straf3enbaulicher Hinsicht keine Be-
denken, wenn folgende Punkte berlicksi chtigt werden:

1. An der Einmiindung dvon Erschlief3ungsstral3en sind
Sichtflachen gem. RAS-K-1 (Ausgabe 1988) Ziff. 3.4.3
(Anfahrsicht) auszuweisen.

Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflan-
zung, oder songtiger Benutzung von mehr as 0,70 m
Hohe Gber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplétze aus-
gewiesen werden.

2. Dietechnische Ausbildung und der Bau der Links- und
Rechtsabbiegespur in die Bundesstral3e 430 sowie der
Umbau der Einmindung der Schillerstral3ein die Bun-
desstral3e 430 (B 430) darf nur im Einvernehmen mit
dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH), Niederlassung Rendsburg erfol-
gen.

Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten sind dem LBV-
SH, Niederlassung Rendsburg Planunterlagen (RE-
Entwiirfe) in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

3 Dieser Entwurf hat auch mégliche Larmvorsorgemali-
nahmen nach der 16. BImSchV fur jede derzeit beste-
hende Bebauung aus der baulichen Veranderung der B
430 zu behandeln.

4. DieKosten dieser Baumal3nahme sind von der Stadt
Neumunster zu tragen. Ich weise darauf hin, dass auch
die Mehrunterhaltungskosten an der B 430 gem. § 13
Abs. 3 FStrG dem Bund durch einmalige Zahlung einer
Abldsesumme zu erstatten sind.

Die Abldseberechnung ist dem LBV-SH, Niederlassung
Rendsburg zur Priifung und Genehmigung vorzul egen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Sichtfelder werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 60) be-
ricksichtigt.

Uber die Planung und den Umbau der Verkehrsanlagen
wird elne rechtzeitige Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Rendsburg erfolgen.

In die dem LBV-SH, Niederlassung Rendsburg vorzule-
genden Planunterlagen werden entsprechende Aussagen zu
moglichen Larmvorsorgemal3nahmen enthalten.

Die Verpflichtung zur Ubernahme der Bau- und Mehrun-
terhaltungskosten werden zur Kenntnis genommen.

5. Uber den Bau der Links- und Rechtsabbiegespur und
der Zahlung der Unterhaltungsabldsung ist eine Verein-
barung zwischen der Stadt Neuminster und dem LBV -
SH, Niederlassung Rendsburg zu schlief3en.

Hinwels: Fir die neue Wohnbebauung ist Lé&rmsanierung
-1-

Beziglich der vertraglichen Vereinbarung wird sich die
Stadt Neumiinster mit dem LBV-SH, Niederlassung
Rendsburg rechtzeitig in Verbindung setzen.

Im Plangebiet ist keine neue Wohnbebauung vorgesehen.
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zu Lasten des Bundes als Baulasttrdger der Bundesstral3e
430 ausgeschlossen. Esist mit erheblicher Beeintrachti-
gung der Wohnnutzung durch Verkehrsldrm und erheblich
zunehmendem Verkehrsldrm zu rechnen.

Die Stellungnahme bezieht sich im stral3enbaulichen und
strallenverkehrlichen Bereich nur auf Stral3en des tberort-
lichen Verkehrs.

L andesbetrieb Straflenbau und Verkehr desL andes
Schleswig-Holstein, Nieder lassung Rendsbur g

L andesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

L andesamt fur Natur und Umwelt, Abt. 2 (Immissions-
schutz) - 12.04.2006

Gemal3 Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 - 1V
810b - 512.130 - ist die Abteilung 2 des Landesamtes fir
Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein als Tr&
ger offentlicher Belange in Bauletplanverfahren aus-
schliefdlich fir Belange

- der Abfallwirtschaft, soweit Deponien und Deponie-
anlagen betroffen sind,

- und fur die Belange des |mmissionsschutzes, soweit
Anlagen nach den Nummern 8.4 bis8.11 des Anhan-
gesder 4. BImSchV betroffen sind, zusténdig.

Die Abteilung 4 ist fir die Belange der Wasserwirtschaft,
soweit Anlagen nach 88 19a ff. WHG (Pipelines) betroffen
sind, zu beteiligen.

Die Voraussetzungen liegen im o.g. Verfahren nicht vor,

so dass sich keine Zusténdigkeit des Landesamtes fir Na-
tur und Umwelt ergibt.

Staatliches Umweltamt Kiel - 24.04.2006

Industrie- und Handelskammer zu Kiel - 27.04.2006

Die Industrie- und Handel skammer zu Kidl, Zweistelle
Neumunster, hat unter dem Datum des 28.07.2005 bereits
gegeniiber dem Fachbereich IV der Stadt Neumiinster zur
beabsi chtigten Errichtung des Nahversorgungszentrums an

Die Auswirkungen der Planung auf die bestehende Wohn-
bebauung im Nahbereich der B 430 durch die verkehrliche|
Mehrbelastung dieser Straf3e sind durch eine schalltechni-
sche Untersuchung festgestellt worden; nach den Kriterien
der TA Larm sind diesbeziiglich keine Schutzmal3nahmen
erforderlich.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Der Hinweiswird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Der Inhalt des Schreibens vom 28.07.2005 wird zur
K enntnis genommen.

(siehe unten)
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Nach wie vor bestehen seitens der Industrie- und Handels-
kammer Unsicherheiten dartiber, wie grundsétzlich das
Problem des Einzelhandels im Stadtgebiet Neuminster zu-
kunftig planerisch umgesetzt werden soll.

-2-

Die grundsétzlichen Vor behalte gegen neue Einzelhan-
delsansiedlungen in Neuminster werden zur Kenntnis
genommen, jedoch nicht als konkr ete Bedenken gegen
die vorliegende Planung aufgefasst.
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In den Handlungsempfehlungen des GMA Einzelhandels-
gutachtens aus dem April 2001 wird ausgefiihrt, dass eine
Standortpolitik nach dem Giel3kannenprinzip die Innen-
stadt wirtschaftlich schwéchen und damit den Bestand so-
wie die Entwicklungsféhigkeit der Stadtmitte und der Nah-
versorgungszentren gefhrden kénnte.

Geradein der jingsten Vergangenheit sind im Stadtgebiet
dementsprechende Einzelfallentscheidungen vermehrt auf-
getreten, deren wirtschaftliche Auswirkungen auf die Ent-
wicklung der Innenstadt noch nicht abgeschétzt werden
kénnen. In den jeweils vorgel egten Gutachten wird immer
eine Einzelfallbetrachtung vorgenommen, ohne aber dass
die Gesamtauswirkungen vieler Einzelansiedlungen Be-
ricksichtigung finden.

In der vorliegenden Errichtung eines Nahversorgungszent-
rums auf dem ehemaligen AEG-Gelénde handelt es sich
um eine Verlagerung bestehender Einzelhandel shetriebe an
einen verkehrsoptimaleren Standort. Diese aus betriebs-
wirtschaftlicher Sicht begriindbare Investition fuhrt aber
insgesamt dazu, dass eine weitere Verkaufsfl&chenexpan-
sion im Einzelhandel im Stadtgebiet Neuminster stattfin-
det, da die aus der Nutzung genommenen frei werdenden
Flachen weiterhin flr elne andere Einzelhandel snutzung
zur Verfligung steht.

Seitens der Industrie- und Handel skammer wird durch Ag-
glomeration zweier Einzelhandel seinrichtungen eine Ver-
besserung der Nahversorgung im Quartier erreicht werden
konnen. Die verkehrstechnischen Gutachten lassen eine
dementsprechende hdhere Fahrzeugfrequenz in einem ver-
anderten Stral3enraum unproblematisch zu.

Die Industrie- und Handel skammer zu Kid, Zweigstelle
Neumunster, weist nochmal s ausdriicklich darauf hin, dass
durch die vermehrt aufgetretenen Einzelfallentscheidungen
in der jingsten Vergangenheit die Situation des Innen-
stadteinzelhandels sich sukzessive weiter verschlechtern
wird. Dies betrifft in erster Linie aber auf das vorliegende
Investitionsvorhaben in der Goethestral3e / Schillerstraf3e
nicht zu, da hier bestehende Einzelhande seinrichtungen
sich zu einem neuen, attraktiven Nahversorgungsbereich
entwickeln.

Stellungnahme vom 28.07.2005

Die Industrie- und Handel skammer zu Kiel hat mit Interes-
se die beabsichtigte Errichtung eines Nahversorgungszent-
rums auf dem ehemaligen AEG-Gelénde zur Kenntnis ge-
nommen und nimmt auf der Basis verschiedenster Einzel-
hande sgutachten zu dieser Errichtung Stellung:

In der jingeren Vergangenheit sind mehrere neue Einzel-
hande snutzungen im Stadtgebiet entstanden. Hierbei ist
grundsétzlich zu unterscheiden zwischen grof3flachigen
Geschéften, denen nicht nur unwesentliche Auswirkungen
auf die Versorgungsstrukturen zu unterstellen sind, und
denjenigen Geschéften, deren GrofRenordnung sich unter-
halb dieser Schwelle bewegt.

Die Mehrzahl der neu entstandenen Geschéfte stellen kei-
ne grof¥flachigen Einrichtungen dar und sind daher in na-
hezu allen Baugebieten - sowohl im beplanten als auch im
unbeplanten Innenbereich - i.d.R. zuldssig. Eine gezielte
Lenkung der Ansiedlung solcher Einrichtungen durch die
gemeindliche Bauleitplanung bedarf einer besonderen
stédtebaulichen Begriindung. In mehreren Féllen, in denen
die Ansiedlung solcher Nutzungen in Wohn-, Misch- oder
Gewerbegebieten aus stadtebaulichen Griinden auszu-
schliefRen waren, wurden Bebauungspl éne mit entspre-
chenden Festsetzungen aufgestellt; hierzu gehdren z.B. die
Bebauungsplane Nr. 53 ,Haart / Sachsenring”, Nr. 154 A
»Am Stdbahnhof* oder Nr. 161 ,Memellandstral3e”. Esist
jedoch nicht moglich, in weiten Teilen des Stadtgebietes
bis auf wenige, stadtebaulich dezidiert gewollte Standorte
jegliche neue Einzelhandel snutzungen auszuschlief3en, da
diesinsgesamt nicht auf eine hinreichende stadtebaulich
motivierte Begriindung zu stiitzen wére.

Uber die oben genannten, versorgungsstrukturell groRten-
teils nur bedingt wirksamen Einzelvorhaben hinaus wurde
an einigen wenigen Standorten im Stadtgebiet durch die
kommunal e Bauleitplanung die Moglichkeit der Errich-
tung grof¥fléchiger Einzelhande seinrichtungen und -
agglomerationen geschaffen. Durch die Entwicklung die-
ser a's Sondergebi ete ausgewiesenen Standorte wurde auf
die verénderte Rahmenbedingungen im Einzelhanddl - so-
wohl seitens der Angebots- als auch der Nachfrageseite -
reagiert. Diese Einrichtungen sind mittlerweile unver-
zichtbare Bestandteil e des stédtischen Einzelhandes-
Gesamtangebotes. Die Entwicklung der Standorte erfolgte
stets im Rahmen von Bauleitplanverfahren unter genauer
Betrachtung der vorherzusehenden Auswirkungen auf die
bestehenden Versorgungsstrukturen. Diese Untersuchun-
gen konnten und konnen sich nur auf die Auswirkungen
einzelner Vorhaben beziehen.

Die Anregung hinsichtlich einer gesamtstadtischen Ein-
zelhandel sbetrachtung wird zur Kenntnis genommen, steht
jedoch dem Planvorhaben nicht entgegen.

Grundsétzlich muss die stadtebauliche Vertretbarkeit neu-
er Einzelhandelsansiedlungen im konkreten Einzelfall ge-

In den letzten Jahren sind verschiedene Gutachten zur Ein-
zelhande ssituation Neumiinsters ver6ffentlicht worden.
Gemeinsamer Tenor in allen diesen Gutachten ist eine
deutlich Uberdurchschnittliche Einzel handel verkaufsfla-
chenausstattung des Oberzentrums Neumiinster, die insbe-

sondere im Nahrungs- und Genussmittelbereich bei der
-3-

priftwerden—Auech-die verkegende Planung-st-hierbel als
Reaktion auf die veranderten Rahmenbedingungen im Be-
reich der Einzelhandel sversorgung zu verstehen. Diedurch
die Planung vorbereitete Verlagerung zweier bestehender
Geschéfte an einen neuen, gemeinsamen Standort ist aus
betriebswirtschaftlicher Sicht der beiden Geschéfte im
Sinne einer langfristigen Bestandssi cherung positiv und
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Verkaufsfl &chenausstattung bel weitem die Durchschnitts-
werte Ubertrifft. Gerade unter diesen AuRerungen ist die
vorliegende Errichtung eines Nahversorgungszentrums an
der Goethestral?e / Schillerstral3e zu sehen. Verkannt wer-
den wird bel den anschliefRenden Beurteilungen nicht, dass
essich hierbel um eine Verlagerung bzw. eine Agglomera-
tion zweier bestehender Einzelhandel seinrichtungen han-
delt. Nichtsdestotrotz wird aber mit der vorgesehenen
Mal3nahme das V erkaufsfl &chenangebot erweitert. Diesist
aus betriebswirtschaftlichen Griinden der einzelnen Nutzer
verstandlich, verschérft aber insgesamt bel riicklaufigen
bzw. stagnierenden Umsétzen die Flachenproduktivitét der
Betriebe. Zur Lage selbst ist anzumerken, dass es sich um
einen Nahversorgungszentrum handelt, das den Innen-
stadtbereich gerade noch tangiert.

Bel der jetzt vorgesehenen stédtebaulichen Abstimmung ist
Zu beriicksichtigen, dass es aus betriebswirtschaftlichen
Griinden seitensder Investoren sinnvall i<, die vorgesshene
Mal3nahme vorzunehmen. Auf der anderen Seite aber wer-
den zusétzliche Einzel handel sverkaufsflachen geschaffen, da
diefre werdenden Altflachen weiterhin fur eine Einzelhan-
delsnutzung zur Verfligung stehen. Fir eine Ubergreifende
Planung wére es sicher von Vortell in Erfahrung zu bringen,
ob bisher genutzte Einzelhandel sflachen, die durch be-
triebswirtschaftlich notwendige Umziige wegen fehlender
Erweiterungsmdglichkeiten frel werden, aus einer Einzel-
handel snutzung zukiinftig genommen werden kénnen.

Im Rahmen des kommenden Abstimmungsprozesses sind
die stadtebaulichen Auswirkungen der Flachenausweisung
intensiv abzuwagen.

Diein diesem Fall angenommene Starkung aus betriebs-

wirtschaftlicher Sicht kénnte hierbei ein wichtiger Ent-
scheidungsfaktor sein.

Handwer kskammer L tbeck - 25.04.2006

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir
Ihnen mit, dassin obiger Angelegenheit aus Sicht der
Handwerkskammer L Ulbeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich
und frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe er-
wartet.

Stadtwer ke Neuminster GmbH - 05.05.2006

dient somit auch der Sicherung und Stérkung einer zu-
kunftsfahigen Nahversorgung im Quartier. Sie wird daher
in der Stellungnahme der Industrie- und Handel skammer
fur sich genommen nicht als kritisch bewertet. Mégliche
negative Auswirkungen werden lediglich in Form einer
Wiederbesetzung der Alt-Standorte mit neuen Einzelhan-
delsgeschéften und einer dadurch verursachten weiteren
Zunahme von Verkaufsfldchen im Stadtgebiet gesehen.
Grundsétzlich ist in der Tat anzunehmen, dass die beste-
henden Baulichkeiten der beiden Geschéfte nach deren
Verlagerung wieder fir andere Einzelhandel snutzungen in
Anspruch genommen werden. Auf eine solche Nachfolge-
nutzung besteht seitens der Grundstiicksel gentiimer derzeit
auch ein planungsrechlicher Anspruch. Da es sich jedoch
um Standorte im unbeplanten Innenbereich handelt, kann
davon ausgegangen werden, dass sich keine Nutzungen
mit schédlichen Auswirkungen auf bestehende Versor-
gungszentren hier ansiedeln konnen, denn dieswird durch
die Regelungen des § 34 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
ausgeschlossen. Vor diesem Hintergrund wird es derzeit
nicht al's angemessen angesehen, bestehende Nutzungs-
rechte fur die betreffenden Grundstticke durch Erlass ein-
schrankender Bestimmungen aufzuheben, zumal diese -
nerseits auf keiner nach derzeitigem Erkenntnisstand hin-
reichenden Begriindung fuf3en, anderersaits ggf. Verpflich-
tungen zum Ausgleich entsprechender Planungsschaden
aus dsen wirden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ber iicksichtigt.

Die bestehenden Versorgungsleitung der Fernwérme sind
Zu beriicksichtigen. Insbesondereist auf die oberirdisch
verlegte Transportleitung DN 500 im Bereich des ehemali-
gen Pfortnergebdudes bel der Planungs Riicksicht zu neh-
men. Bedingt durch den vorhandenen Ful3géngertunnel ist

keine Erdverlegung mdoglich.
-4 -

Bel der weiteren Entwurfsbearbeitung zum Bebauungsplan
Nr. 60 wird die Fernwdrmeleitung beachtet.




- Frunzeitige betelligung aer benorden una frager orrentlicher belange gemals 8 4 ADS. 1 bauGb

Anregungen Antrag / Begriindung
29 |Schleswag AG Keine Stellungnahme eingegangen.
30 |E.ON Hanse KG, Netzcenter Plon Keine Stellungnahme eingegangen.
31 E.ON Netz GmbH, Regionalzentrum Nord, L eitungen -|Die Stellungnahme wird zur K enntnis genommen.
10.04.2006
Der Bereich Ihrer Bauleitplanung bertihrt keine von uns
wahrzunehmenden Belange. Esist keine Planung von uns
eingeleitet oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns nicht weiter an diesem Verfahren zu beteiligen.
32 [Stadtwerke Neumiinster, Abt. OPNV - 04.04.2006 Keine Anregungen vorgetragen.
51 Fachdienst Natur und Umwelt als unter e Natur schutz-
behdr de - 25.04.2006
Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde wird angeregt,[Die Anregung soll bei der Erstellung des Entwur fes
wesentlich mehr Baumpflanzungen alsin der Vorentwurfs-{zum Bebauungsplan Nr. 60 ber licksichtigt wer den.
planung dargestel It im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 60 vorzusehen. Esist vorgesehen, die Anzahl der auf dem Grundstiick zu
pflanzenden B&ume gegenuiber den in der Vorentwurfspla-
Ublicherweise wird in Bebauungsplanen in der Stadt Neu- [nung dargestelIten Standorten deutlich zu erhohen.
munster fir jewells 6 Stellplétze die Pflanzung eines Bau-
mes festgesetzt. Bel der vorgesehenen Zahl von 332 Stell-
plétzen entspricht dies der Pflanzung von 55 Bdumen. In
dem Ubersandten Vorentwurf ist lediglich die Pflanzung
von 27 Baumen vorgesehen.
52 Fachdienst Natur und Umwelt als unter e Wasser - und

unter e Bodenschutzbehdr de - 24.04.2006

Untere Bodenschutzbehérde

Die betroffene Flache weist eine umfangreiche VVornutzung
durch Gewerbebetriebe auf. Esist geplant, einen Teilbe-
reich als altlastenverdachtige Fl&che gem. § 2 (6) Bundes-
bodenschutzgesetz einzustufen.

1. Zur Abkldrung des Altlastenverdachtsist eine orientie-
rende Untersuchung durch einen geeigneten Gutachter
in Abstimmung mit dem Fachdienst Natur und Umwelt

durebhzufilbhran

Die Stellungnahme findet Ber ticksichtigung.

Der Altlastenverdacht wird in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Geeignete Untersuchungen zur Kléarung der Alt-
lastensituation und der erforderlichen Planungsmal3nah-
men werden dartiber hinaus im Zusammenhang mit der
nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt.

corcrZararn s

2. Zurzeit liegt auf dem Grundstiick eine Leitung zur Ab-
leitung von aufbereitetem Grundwasser aus einem
Schadensfall. Der Leitungsbetrieb ist zur Gefahrenab-
wehr aufrecht zu erhalten. Der Leitungsverlauf ist im
anliegenden Lageplan verzeichnet. Eine Verlegung der

-5-

Die Ausfihrungen zum Verlauf der Wasserleitung werden
ebenfallsim Rahmen der konkreten Uberplanung der Fl&
che durch den Bebauungsplan Nr. 60 beriicksichtigt.
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Leitung bedarf der vorherigen Abstimmung mit dem
Betreiber.

Kontaktadressen sind:

- Ingenieurteam Dr. Hemling & Gréfe GmbH, Dr.
Hemling, Mechternstr. 46, 50823 Kaln, Tdl.:
0221/951565-0

- EHG Elektroholding GmbH, HPC E 221, Herr
Brauch, 70546 Stuttgart, Tel.: 0711-1752864, Fax:
0711-17-21083.

Untere Wasserbehorde

Das von Stdllplatz- und Fahrflachen sowie Laderampen ab-
flief3ende Oberflachenwasser ist Uber den bewachsenen
Oberboden (Muldenversickerung) in den Untergrund abzu-
leiten. Esist deshalb eine ausreichend grof3e Flache fir die
Versickerung vorzusehen. Die Versickerung in der Fléche
tber Breitfugenpflaster, Okopflaster, Rasengittersteine ist
nicht zulssig.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen darf direkt in den
Untergrund versickert werden.

Fir die Einleitung von Oberflachenwasser in das Grund-
wasser ist bei der unteren Wasserbehtérde der Stadt Neu-
munster ein Antrag auf Erteillung der wasserrechtlichen Er-
laubnis zu stellen.

Fachdienst Bauaufsicht als unter e Denkmalschutzbe-
hor de - 26.04.2006

Zu oben genanntem B-Plan Nr. 60 / 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 nimmt die Untere Denkmal-
schutzbehérde wie folgt Stellung:

Baudenkmal pfl egerische Belange werden beriihrt.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt im Umge-
bungsschutzbereich von Kulturdenkmalen. Das sind:

- Beliner Platz

- Christianstral3e 95, 97-111, 108-134
- Gebddrale 1-21, 2-20

- Goethestralie 1-9, 24-28

- Schillerstraile 5-41

Die Aushildung und Gestaltung der baulichen Anlagen und
Nebenanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist derart mit der im denkmal pflegerischen Interessenbe-
reich (Umgebungsschutzbereich) liegenden und durch das

Die Anregung zur Versickerung des Oberflachenwas
serswird zur Kenntnis genommen und bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 60 ber Ucksichtigt.

Die seitens der unteren Wasserbehorde zu stellenden An-
forderungen wurden im Rahmen eines Gesprachstermines
erdrtert. Es wurde festgehalten, dass die Frage der Ober-
flachenentwasserung in Abstimmung mit den Ergebnissen
der Altlastenuntersuchung zu kléren sein wird. Der Be-
bauungsplan Nr. 60 wird hierzu entsprechend konkretisier-
te Aussagen treffen.

Die Stellungnahme wird beachtet. Die denkmalpflege-
rischen Belange sollen bei der Formulierung der stad-
tebaulichen und ortsgestalterischen Festsetzugnen des
Bebauungsplanes Nr. 60 Berticksichtigung finden.

Mit der unteren Denkmal schutzbehdrde ist ein Gesprachs-
termin durchgeftihrt worden, um die Anforderungen an die
Baugestaltung, die sich aus dieser Sicht ergeben, zu erér-
tern. Im weiteren Entwurfsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 60 soll eine intensive Abstimmung mit der unteren
Denkmal schutzbehérde erfolgen, um eine Wahrung des
Umgebungsschutzes fir die vorhandenen Kulturdenkmale
zu gewéhrleisten.

Donkmalerhiitzaocatz aocchiitztan Bebhauunain - Einklana
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zu bringen, dass eine die Kulturdenkmal e beeintréchtigen-
de Wirkung ausgeschlossen werden kann.

Auf das Erfordernis gemad 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 DSchG und
auf Ziff. 4.1 des Erlasses des Innenministeriums vom 7.

September 2001 (Amtshlatt SH S. 510) wird hingewiesen.
-6-
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Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass nach 8 5 (2)
des Denkmal schutzgesetzes in der Fassung vom
21.11.1996 (GVOBI. 1996, Nr. 22, Seite 677 ff.) histori-
sche Garten- und Parkanlagen geschiitzt und - soweit vor-
handen - zu erfassen und mitzubearbeiten sind.

Meine o.a. Stellungnahmeist in die Stellungnahme der
Stadt Neumiinster als Trager offentlicher Belange zu tber-
nehmen.

Das Archéol ogische Landesamt Schleswig-Holstein und
das Landesamt fuir Denkmal pflege Schleswig-Holstein
kénnen gem. Durchfiihrungsvorschrift zum Denkmal -
schutzgesetz (DSchGDV) vom 13. August 2002 - 111
333/3540.12 - zur vorgelegten Planung eigenstandig Stel-
lung nehmen.

Fachdienst Bauaufsicht als unter e Bauaufsichtsbehérde

Fachdienst StrafRenver kehr sangelegenheiten

Fachdienst Schul- und Spor tangelegenheiten -
06.04.2006

Fachdienst Gesundheit - 04.04.2006

Landrat desKreises Plon, Kreisbauamt - 25.04.2006

Amtsverwaltung Bokhor st fir die Gemeinde Tasdorf -
24.04.2006

Amtsverwaltung Bokhor & fiir die Gemeinde Bonebiit-
tel - 24.04.2006

Einzelhandelsver band Nord-Ost. e.V. - 28.04.2006

Zunéchst einmal herzlichen Dank dafiir, dass Sie unsim
Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Gel egenheit geben,
in der 0. a. Angelegenheit Stellung zu nehmen. Wir bezie-
hen uns zundchst einmal auf unsere Mitteilung vom
28.07.2005 und sehen unsere daraus ersichtliche erste Ein-
schétzung bestétigt.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Stellungnahme wird insbesondere auch
unter Beachtung des Schreibens vom 28.07.2005 als
grundsétzliche Zustimmung zu der Planung gewertet, zu-
mal in letztgenanntem Schreiben explizit auf die erzielte
Verbesserung der Nahversorgungssituation im betroffenen

Eilpzt mmohud- dem-ostlichen Innmdadfrandhﬁrar‘h hin.

Pie-ateh~ren-uns-empiohlene Wikt |nnc~on9|\lm derBul
TS TAOOI IIVUIIMII\)\JIIIPIUIII\JII\I"V 3

wien Gesa AG vom 27.03.2006 kommt abschlleBend zu
der Beurteilung (vgl. Seite 32), ,,die Verlagerung und Er-
weiterung des Edeka- und des Aldi-Marktes zum Standort
Goethestral3e Ecke Schillerstraf3e filhrt gem. obiger mo-
dellhafter Analyse nicht zu einer mal3geblichen Beein-

tréchtigung bzw. Destabilisierung von aus raumordnungs-
-7-

gewmﬁen wi rd M é6gliche negative Auswirkungen werden
lediglich in Form einer Wiederbesetzung der Alt-Standorte]
mit neuen Einzel handel sgeschéften und einer dadurch ver-
ursachten weiteren Zunahme von Verkaufsflachen im
Stadtgebiet gesehen. Grundsétzlich ist in der Tat anzu-
nehmen, dass die bestehenden Baulichkeiten der beiden
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und stadtplanerischer Sicht schiitzenswertem periodischen
Einzelhandel sbesatz ... Dartiber hinaus wirde mit dem
Vorhaben ein aus Kundensicht sehr attraktives und vor al-
lem auch langfristig zukunftsfahi ges Nahversorgungsange-
bot in stédtebaulich voll integrierter Lagein der Zone 1 e-
tabliert werden.”

Mit Sorge betrachten wir allerdings, dass eine Nachnut-
zung fur Einzelhandel auf den bisherigen Flachen desEde-
ka- und Aldi-Marktes weiterhin moglich ist.

Stellungnahme vom 28.07.2005

Mit Schreiben vom 27.06.2005 haben Sieunsin o. a. An-
gelegenheit eine Baubeschreibung sowie eine Planzeich-
nung des beauftragten Planungsbiiros mit der Bitte um
Stellungnahme bis zum 29.07.2005 zugel eitet. Wir bedan-
ken uns fir die Beteiligungsmdglichkeit und auf3ern uns
wunschgemal3 wie folgt:

Der ebenfalls beigefligten Beschreibung ist zu entnehmen,
dass auf der vorgesehenen Flache ein Discountmarkt ein-
schliefflich vorgesehener Erweiterungsflachen mit einer
Verkaufsflache von 980 m2 und einer Nebenraumfléche
von 390 m? vorgesehen ist. Dartber hinaus soll ein Le-
bensmittel Frischemarkt mit ca. 2.000 m2 Verkaufsflache
und Nebenrdumfl&échen von ca. 600 m2 entstehen.

Wir weisen eingangs darauf hin, dass bereitsim GMA-Ein-
zelhandel sgutachten April 2001 fir den Bereich Nahrungs-
mittel- und Genussmittel eine Flachenproduktivitét der Le-
bensmittelbetriebe im Vergleich aller Warengruppen als
Uberdurchschnittlich hoch bewertet worden ist. Es heifit
wortlich: ,,Im Nahrungs- und Genussmittel bereich weisen
die Versorgungskennziffern auf eine tiberdurchschnittliche
Betriebs- und Verkaufsfldchenausstattung hin.*

Auch die Gesdllschaft fir Handels, Standort- und Immobi-
lienberatung mbH (GESA) kommt in ihrer gutachterlichen
Stellungnahme ,, Wirkungsanalyse Einzelhandel sprojekte
im Freesencenter” aus April 2004 zu der Erkenntnis, dass
bel dem gesamten erfassten ortlichen Besatz im periodi-
schen Bedarf (Lebensmittel / Verbrauchsgiter) eine Kauf-
kraftbindung von 93,8 % gegeben ist, wobei sich dieser
Bindungswert zu rund 94 % aus dem Gebiet der gesamten
Stadt Neumtinster und zu 91 % aus den tangierten Umland-
gemeinden zusammen setzt. Diese Bindungsquoten, so
GESA weiter, deuten bei Gtern fir den taglichen Bedarf
auf eine ausreichende Vollversorgung der ortlichen Bevol-
kerung hin.

Zu dem gleichen Ergebnis kommt die BBE Unternehmens-

heratiuna-GmbHE-1n thr
T T

Geschéfte nach deren Verlagerung wieder fur andere Ein-
zelhandel snutzungen in Anspruch genommen werden. Auf
eine solche Nachfolgenutzung besteht seitens der Grund-
stiickseigentimer derzeit auch ein planungsrechlicher An-
spruch. Da es sich jedoch um Standorte im unbeplanten
Innenbereich handelt, kann davon ausgegangen werden,
dass sich keine Nutzungen mit schédlichen Auswirkungen
auf bestehende V ersorgungszentren hier ansiedeln knnen,
denn dies wird durch die Regelungen des 8§ 34 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) ausgeschlossen. Vor diesem Hin-
tergrund wird es derzeit nicht als angemessen angesehen,
bestehende Nutzungsrechte fiir die betreffenden Grundsti-
cke durch Erlass einschrankender Bestimmungen aufzuhe-
ben, zumal diese einerseits auf keiner nach derzeitigem
Erkenntnisstand hinreichenden Begriindung ful3en, ande-
rerseits ggf. Verpflichtungen zum Ausgleich entsprechen-
der Planungsschaden aus 6sen wirden.

aor Atanirlamacanalvea arie Novam
TACCH It’ NTTTIoTr T TITrTTimrer l—\u\)vvlll\ullkulw]wuuulvuvull

bert 2003. Im Zusammenhang mit der Bewertung der Nah-
versorgungsstrukturen der Stadt Neumiinster kommt die
BBE zu einer Verkaufsflachendichte von 2,7 m? pro Ein-
wohner und stellt fest, dass ein solcher Wert unter Beriick-
sichtigung der Funktion Neumiinsters als Oberzentrum und

der GroR3e des Einzugsgebietes al's vergleichswei se hoch
-8-
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87

88
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einzuschétzen ist. Sie weist darauf hin, dass zusétzliche
Einzelhandel sansi edlungen insbesondere vor dem Hinter-
grund der ausreichenden Nahversorgung und unter Be-
ricksichtigung der spezifischen Innenstadtproblematik kri-
tisch hinterfragt werden miissen. Letzteres gilt fir zusétzli-
che Flachen. Medienberichten war zu entnehmen, dass es
hinsichtlich des Lebensmittel-Frischemarktes um eine
Verkaufsflachenverlagerung bei gleichzeitiger Erweiterung
handelt. Gleiches gilt fir den Lebensmittel -Discountmarkt.
Die unmittel bare Nahversorgungsfunktion wére in diesem
Falle weiterhin gewéahrleistet bzw. gestérkt, was grundsatz-
lich zu Gunsten des Vorhabens spricht. Soweit Bedenken
hinsichtlich etwaiger Auswirkungen auf benachbarte Nah-
versorgungszentren bestehen, kénnte eine Auswirkungs-
analyse weiteren Aufschluss geben. Dabel wiirde sicherlich
auch zu beriicksichtigen sein, welcher Nutzung die bishe-
rigen Verkaufsflachen des vorhandenen Lebensmittel-Fri-
schemarktes in der Brachenfelder Straf3e bzw. des vorhan-
denen Aldi-Discountmarktes nach einer Verlagerung zuge-
fuhrt werden kdnnen / sollen. Gleichzeitig sollten die nach
unserem Eindruck grof3ziigig geplanten Nebenfl&chen hin-
terfragt werden.

Nach unserer ersten Einschétzung erscheint uns das Vor-
haben vor dem Hintergrund einer erwarteten verbesserten
Nahversorgungssituation im Bereich des Standortes ver-
tretbar, zumal der Standort unmittelbar an das Kerngebiet
der Stadt Neumiinster angrenzt.

Verband der Mittel- und GroRbetriebe des Einzelhan-
delsin Schleswig-Holstein e.V. - 21.04.2006

Geschéftsstelle des Gutachter ausschusses

Polizeiinspektion Neumiinster - 20.04.2006

Stadtteilbeir at Brachenfeld / Ruthenber g - 09.04.2006

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorstellung des Vorhabens wurde von den anwesen-
den Burgern doch pos. angenommen, ebenso vom Stadt-
teilbeirat.

Anregungen oder auch Bedenken sind dem von der Ver-
waltung / Planung gef. Protokoll zu entnehmen.

Protokoll der Birger anhérung vom 06.04.2006:

An-diecer Ri urnargnhnr [ETa¥al rheunrhar |n rlar Tanncnrmm

7Y Orcoc D urgtraorangy

durch amtliche Bekanntmachung angekiindigt worden ist,
nehmen ca. 15 Birger teil.

Um die Planung zu veranschaulichen, werden der Fl&chen-
nutzungsplan 1990 sowie ein Vorentwurf des Bebauungs-
planes aufgehéngt. An Hand von Overheadfolien werden

die Ziele, Zusammenhéange und Auswirkungen der Planung
-0-
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dargestellt. Anschlief3end wird den Zuhorern Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Zusammengefasst ergeben sich hierzu nachstehende Fra-
gen, die wie folgt beantwortet werden:

Frage:
Wie soll der Verkehr auf der Goethestralie funktionieren,

wenn an der neuen Grundstiickszufahrt eine Ampd instal-
liert wird; dies sel dann schon die 5. Ampe auf dem Stiick
zwischen Feldstral3e und Berliner Platz.

Antwort:

Eswird auf die angefertigte Verkehrsuntersuchung verwie-
sen. Wenn die neue Lichtzeichenanlage mit den anderen
Lichtzeichenanlagen vertaktet wird, ist die Grine Welle
moglich. Im laufenden Beteiligungsverfahren, u. a. mit
dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr, wird dieses
Zur Zeit geprft.

Frage:
Ist der Neubau der Freiherr-von-Stein-Schule und deren

Erreichbarkeit berticksichtigt worden?

Antwort:

Nein. Die Sanierung / der Neubau der Freiherr-von-Stein-
Schule findet auf der gleichen Flache statt, die Schulewird
sich nicht vergrof3ern. Die Erreichbarkeit der Schule war
und ist gegeben.

Frage:
Bleibt der Weg zwischen dem Schulgeldnde und dem Vor-

habengel@nde in dem schlechten Zustand wie er zur Zeit
ist?

Antwort:

Der Weg gehdrt nicht zum Plangebiet, sondern zur Schule.
Aulerdem kann in einem Bebauungsplan die Unterhaltung
/ Pflege eines Weges nicht geregelt werden.

Die Frage, ob es sinnvoll wére, dieses Thema im Rahmen
des Schulneubaus anzusprechen, wird bejaht.

Frage:
Ist es angedacht worden, die Geibelstral3e zur Christian-

stral¥e zu 6ffnen, um eine bessere Erreichbarkeit der Schule
zu ermdglichen?

Antwort:

Dieser Fall ist in der Verkehrsuntersuchung nicht geprft
worden, u. a. vor dem Hintergrund dass sich dann auch un-
erwinschte Verkehre ergeben kdnnten.

Aus dem Publikum wird dazu angemerkt, dass die Geibel -

ctraln norada arct harnihiat vworden cal 1ind alne Offnunas
lehsuwuud Wulllsl TVOIr G T OO Crior \llll\lvllllulls

ein Schildbirgerstreich wére.

Frage:
Die Schillerstral3eist Teil des Schulweges, ist der Bau ei-

nes Fahrradweges vorgesehen?

-10-
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Antwort:
Nein, die Schillerstral3e ist eine Tempo-30-Zonein der
keine Fahrradwege angel egt werden.

Frage:
Wie hoch ist die Verkehrsbelastung in der Schillerstral3e

und wie soll der Stellplatzverkehr abgel eitet werden?

Antwort:

Das Verkehrsaufkommen bewegt sich bel ca. 300 Kraft-
fahrzeugbewegungen / Stunde. Um den Verkehr besser re-
geln zu kénnen, wird die Schillerstral3e aufgeweitet, durch
die Einbeziehung des Parkstreifens. Eswird eine Linksab-
biegespur von ca. 30 m Lange angel egt, analog zur separa-
ten Rechtsabbiegespur von der Goethestral3e in die Schil-
lerstral3e.

Frage:
Sind dieim Plan hellgriin dargestellten Fléachen der vor-

handene Wall?

Antwort:

Ja; der Wall ist schon im alten Bebauungsplan Nr. 28 fest-
gesetzt worden und wird auch in den neuen Bebauungsplan
Nr. 60 so tibernommen.

Fir eine Larmabschirmung nutzt die vorhandene V egetati-
on recht wenig, sie hat eher psychologische Wirkung im
Sinne von Sichtschutz.

Frage:
Sind Pflanzungen / Einfriedigungen fur das Vorha-

bengrundstiick vorgesehen?

Antwort:

Ja, entlang der Goethestral3e / Schillerstraf3e sind Baum-
pflanzungen vorgesehen. Eine kleine Mauer ist auch ge-
plant, aber mit dem Vorhabentréger noch nicht endguiltig
abgestimmt.

Frage:
Was passiert mit dem Tunnel und der Briicke?

Antwort:
Der Tunnel wird zugeschiittet und die Briicke abgerissen.

Frage:
Ist eine Linksabbiegespur von der Goethestral3e auf das

Vorhabengrundstiick vorgesehen?

Antwort:
Ja, verbunden mit der neuen Lichtzeichenanlage.

Crana:

T (AHL;
Eswird nach Altablagerungen auf dem AEG-Gelande ge-

fragt. Verwiesen wird dabei auf die Sanierung des VAW-
Gelandes.

Antwort:
Aus dem Publikum wird die Antwort gegeben, dass am

-11-
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Altstandort der AEG, westlich der Goethestralie, Pumpen
installiert sind und auch laufen.

Anschlief3end wird auf die Kontrollen / Priifungen seitens
der Bauaufsicht und der Wasserbehtrde verwiesen, da der
Standort zum Wasserschutzgebiet Zone I11 b gehort.

Frage:
Ist von der Ratsversammlung / vom Ausschuss nicht be-

schlossen worden, dass e ne gesonderte Anwohneranhd-
rung stattfinden soll?

Antwort:

Der Stadtteilbeiratsvorsitzende antwortet darauf, dass die-
ses nicht beschlossen worden sei. Es gébe keine doppelten
Schritte, die Blrgerbeteiligung findet in der Regel im
Rahmen einer Stadtteilbeiratssitzung statt. Nur bei sehr
strittigen oder sehr wichtigen Themen wiirde ggf. eine ge-
sonderte Anhérung durchgefihrt.

Frage: )
Werden mit der neuen Planung auch langere Offnungszei -

ten der Geschéfte moglich?

Antwort:

Die Offnungszeit von Geschéften kann im Bebauungsplan
nicht geregelt werden, wohl die Anlieferungszeiten. Fur
diese soll im vorliegenden Fall die Regelung gelten, dass
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr (die sog. Nachtzeit) kei-
ne Anlieferung stattfindet.

Frage:
Wer ist Besitzer / Ansprechpartner des Grinstreifens (zur

Fehrsstralie) hinsichtlich der unterbleibenden Pflegemal3-
nahmen?

Antwort:
Zustandig fur die Pflege/ Unterhaltung ist der Besitzer.

Frage:
Wie sieht die Zeitschiene der Planung aus?

Antwort:

Unter Berticksichtigung der Genehmigungsfrist von 3 Mo-
naten fur die Flachennutzungsplandnderung durch den In-
nenminister, wird eine Rechtskraft fiir den Bebauungsplan
im Dezember 2006 / Januar 2007 angestrebt.

Der Stadtteilbeirat Brachenfeld / Ruthenberg wird Uber die
vorgestellte Planung noch beraten und seine Stellungnah-
me alsbald dem Fachdienst Stadtplanung zuleiten.

Innenministerium des L andes Schleswig-Holstein , Amt

fiy WK atactranhancnhito K amnfimitialy Sromad
TUT TN AT UPTTO N TOCT TUTZ TN T o T T it CC oo

oenst
- CHSE

12.04.2006

In dem o.a. Gebiet des Flachennutzungsplanes sind
Kampfmittel nicht auszuschlief3en. Vor Beginn von Bauar-
beiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu las-

sen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen einer weiteren Ricksprache mit dem Kampf-
mittelr&umdienst wurde dortseits festgehalten, dass kein
konkreter Hinweis auf Kampfmittel im Plangebiet besteht.

-12 -
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Amt fir Katastrophenschutz
Dusternbrooker Weg 104
24105 Kid

durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautréger darauf hin, dasssie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummal3nahmen in das
Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

92 Fachdienst Liegenschaften und Wirtschaftsfor derung - |Keine Anregungen vorgetragen.
04.04.2006
93 |Eachdiend Tiefbau und Griinflachen, Straenplanung /|Keine Anregungen vorgetragen.
StraBenunter haltung - 28.04.2006
93 |Eachdiengt Tiefbau und Grunflachen, Entwésserung -
27.04.2006
Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versi- Die Anregung zur Versickerung des Oberflachenwas-
ckern. Schmutzwasseranschlussmoglichkeiten sind nach  |serswird zur Kenntnis genommen und bei der Aufstel-
Erstellung von Detail plénen abzustimmen. lung des Bebauungsplanes Nr. 60 ber licksichtigt.
Die seitens der unteren Wasserbehorde zu stellenden An-
forderungen wurden im Rahmen eines Gesprachstermines
erdrtert. Es wurde festgehalten, dass die Frage der Ober-
flachenentwasserung in Abstimmung mit den Ergebnissen
der Altlastenuntersuchung zu kléren sein wird. Der Be-
bauungsplan Nr. 60 wird hierzu entsprechend konkretisier-
te Aussagen treffen.
95 |Eachdienst Stadtentsor gung - 10.04.2006 Keine Anregungen vorgetragen.
96 [AG Erschlief3ung - 26.04.2006 Die Anregung wird ber ticksichtigt.

Die Kosten der Ampelanlage und Abbiegespuren ein-
schliefflich AblGsung fur deren zukiinftige Unterhaltung
sowie die Kosten der Umstellung (Umprogrammierung)
der Ampelschaltungen aufgrund der neuen Ampelanlage
sind dem Investor aufzuerlegen.

Esist vorgesehen, den Bebauungsplan Nr. 60 im weiteren
Verfahren zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB auszugestalten. In dem zu diesem Plan
abzuschlielRenden Durchfiihrungsvertrag soll die Uber-
nahme der Planungs- und Erschliefdungskosten geregelt
werden.
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