STADT NEUMUNSTER

BEGRUNDUNG

ZUR 3. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 88

- MARKTPLATZ RUTHENBERG -

fir das Gebiet des Ruthenberger Marktes und der angrenzenden
Grundstucke zwischen Otto-Dix-Stral3e, SlevogtstralRe sowie den
Grundsticken Ruthenberger Markt 16 - 20 und Otto-Dix-Stral3e
22 - 42 im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg
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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléne aufzustellen, um eine ge-
ordnete stdtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fr
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den V orgaben des Flachennutzungsplanes Be-
bauungspléane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grund-
lage fUr weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mal3nahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fir de-
ren Anderung, Erganzung oder Aufhebung. Werden durch die Anderung eines Bebauungsplanes
die Grundziige der Planung nicht bertihrt, kann fir diese Anderung das vereinfachte Aufstellungs-
verfahren gemald § 13 BauGB angewendet werden.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beizuftigen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Mit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Novellierung des Baugesetzbuches durch das Gesetz
zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau) wird in das Bauleitverfahren eine Umweltprufung integriert. In der Umweltprifung
sollen die umweltbezogenen Verfahren und Belange gebiindelt werden. Von der Verpflichtung zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung sind jedoch vereinfachte Planverfahren gemél 8 13 BauGB
ausgenommen. Die vorliegende Planung unterliegt mithin nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprifung.

2. Planungsanlass, Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 88 ,, Ruthenberg” wurde wahrend der Jahre 1980 - 1982 aufgestellt und
hat nach wiederholter Bekanntmachung der Plangenehmigung am 15.11.1995 Rechtskraft erlangt.
Sein Geltungsbereich umfasst ein grol3rdumiges Gebiet im Stadtteil Brachenfeld - Ruthenberg
zwischen Haart, Ploner Stral3e und dem Sudfriedhof. Der Bebauungsplan diente der Schaffung
von seinerzeit dringend bendtigten Baugrundstticken fur eine Wohnbebauung. Im Zentrum des
Baugebietes sowie entlang der nordlichen Gebietszufahrt, der Stral3e Am Ruthenberg, wurden die
Festsetzungen des Planes auf eine beabsichtigte Bebauung mit mehrgeschossigen Wohngebauden
abgestimmt; die zu den Randern des Plangebietes orientierten Bereiche wurden dagegen vorwie-
gend fur den Bau von freistehenden eingeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen.
Das Plangebiet ist mittlerweile nahezu vollstandig bebaut.
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Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 befindet sich in-
mitten des Baugebietes und umfasst den Bereich um den Ruthenberger Marktplatz. Diese Platzan-
lage und die sie umgebende Geschéfts- und Wohngebaude bilden das Zentrum des Wohnquartiers
Ruthenberg. Grundlage fur die stadtebauliche Ausgestaltung dieses Bereiches bildet die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 88 aus dem Jahre 1992, mit der gegeniiber der urspringlichen
Planfassung eine geanderte stadtebauliche Anordnung des Quartierszentrums vorgesehen wurde.

Die den Marktplatz unmittelbar umgebende, bis zu viergeschossige Bebauung beherbergt in den
Erdgeschosszonen mehrere Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen und in
den Obergeschossen Wohnungen. Die diesen Nutzungen zugeordneten Stellplatzanlagen befinden
sich 6stlich des Zentrumsbereiches und sind tber die Otto-Dix-Stral3e erschlossen. Vor alem fir
die hier ansdssigen Geschéftsnutzungen ist dies mit der Schwierigkeit verbunden gewesen, keine
Kundenstellpldtze in unmittelbarer Néhe der Ladeneingange vorhalten zu konnen. Auch bei den
Bewohnern der Geschosswohnungsbauten im Gebiet haben diese Stellplatzanlagen zum Tell nur
eine geringe Akzeptanz gefunden. Teile der Stellplatzflachen stehen dauerhaft leer; vielfach wird
stattdessen der Stral3enraum der in der Néhe der Wohnungen gelegenen Anliegerstralden, z.B. der
Wilhelm-Busch-Stral3e, zum Parkieren von Kfz genutzt.

Die Planung soll dazu dienen, ein funktional optimiertes Park- und Stellplatzsystem im Bereich
des Ruthenberger Marktes herstellen zu konnen. Die Verbesserung der Stellplatzsituation fur die
Geschéftsnutzungen soll hierbei zu einer Konsolidierung und Aufwertung des V ersorgungsstand-
ortes beitragen; dartiber hinaus soll auch ein Teil der den Wohnungen zugeordneten Stellpldtze
dezentralisiert werden, um ihre Akzeptanz zu erhdhen und Parkdruck auf ungeeignete Nachbarbe-
reiche zu minimieren. Eine Teilflache der Stellplatzanlage, die hierdurch funktionsos wird, soll
einer baulichen Nutzung zugefihrt werden kdnnen.

Zur Umsetzung dieses Konzeptes soll die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
durchgefiihrt werden. Da die Grundzuige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden,
keine Zuldssigkeit UV P-pflichtiger VV orhaben begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintréchtigung von Schutzgebieten vorliegen, findet das vereinfachte Anderungsverfahren ge-
mal3 § 13 Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung.

3. Ausgangslage, Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Zentrum Ruthenbergs, eines in den 80er und 90er Jahren
des 20. Jahrhunderts entstandenen neuen Stadtteils im Osten des Stadtgebietes von Neumiinster.
Er erstreckt sich tiber eine Grof3e von rd. 1,3 Hektar; seine Entfernung zum Stadtzentrum (Grol3-
flecken) betragt rd. 2 Km.

Das Plangebiet wird durch die den Marktplatz umgebende, bis zu viergeschossige Bebauung do-
miniert. Wahrend die unmittelbar am Platz gelegenen Bebauung in den Erdgeschossbereichen Ge-
schéftsnutzungen aufwelst, wird das umliegende Quartier nahezu ausschliefdlich durch Wohnnut-
zungen gepréagt. Neben weiteren Geschosswohnungsbauten im unmittelbaren Umgebungsbereich,
v.a. siidlich und nordlich des Anderungsgebietes, dominiert im Stadtteil der Bautypus des einge-
schossigen Ein- oder Zweifamilienhauses in offener Bauweise. Im Bereich der Geschosswohnun-
gen hat die Bewohnerbindung wahrend der vergangenen Jahre deutlich nachgelassen. Aus diesem
Grunde haben die betroffenen Wohnungsbaugesellschaften ein starkes Interesse an

-5-
-5-



der Durchfiihrung von Mal3nahmen, die geeignet sind, die Attraktivité und Funktionsfahigkeit des
Gebietes zu erhthen. Neben der Optimierung der Stellplatzsituation, die mit dieser Planung ange-
strebt werden soll, gehort hierzu auch die Anpassung der Gebaude an zeitgemél3e Wohnstandards
und Mieterwtnsche, z.B. durch nachtragliches Anftigen von Balkonen. Dieses gilt in gleichem
Mal3e fur die gewerblichen Nutzungseinheiten in den Erdgeschossen der Gebaude am Marktplatz:
Offenbar haben gednderte Einkaufsgewohnheiten und sonstige betriebswirtschaftliche Rahmenbe-
dingungen dazu gefihrt, dass der ehemals im Plangebiet vorhandene Lebensmittelmarkt im De-
zember 2005 seinen Betrieb aufgegeben hat. Seitens der Eigentimerin des betreffenden Gebaudes
ist vorgesehen, in den derzeit leerstehenden Ladenrdumen nach Mdglichkeit wieder Einzelhan-
delsnutzungen - voraussichtlich in kleineren Einheiten - anzusiedeln. Hierfur gilt es guinstige Rah-
menbedingungen zu schaffen, ohne jedoch grundlegende Anderungen an den Grundziigen der ur-
sprunglichen Planung fur diesen Bereich durchzufiihren. Die geplanten Mal3nahmen einer Umor-
ganisation der Park- und Stellplatzanordnung sind als Bestandteil entsprechender Bemiihungen zu
verstehen.

4. Flachennutzungsplan und sonstige r echtliche und planerische Vor gaben

Der Flachennutzungsplan 1990 stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet
Wohnbauflachen dar. Die vorgesehene Festsetzung hinsichtlich der Art der baulichen und sonsti-
gen Nutzung im Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet) leitet sich mithin aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte und in der Ortlichkeit vorhandene offentliche Kinder-
spielplatz wird - in etwas abgednderter Flachenabgrenzung - erhalten und im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt. Der 6stlich hiervon gelegene Tell der Stellplatzanlage ist as offentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,, Parkplatz“ dargestellt. Diese Darstellung weicht von
der tatsachlichen ortlichen Lage offentlicher Parkpléatze im Gebiet ab; diese raumliche Abwei-
chung ist jedoch fir die Planung unschadlich.

Des weiteren werden im Flachennutzungsplan zwel unterirdische Hauptversorgungsleitungen dar-
gestellt, ein Schmutzwasser-Ringsammler sowie eine Erdgas-Haupttransportleitung. Beide Lei-
tungstrassen verlaufen entlang der Stral3enziige Am Ruthenberg, Ruthenberger Markt und Sle-
vogtstral3e durch den Stadtteil Ruthenberg; sie queren den im Plangebiet liegenden Marktplatz in
nord-siidlicher Richtung.

Der Landschaftsplan der Stadt NeumUnster stellt entlang der 0.9. Leitungs- und Wegetrasse einen
vorhandenen innerstadtischen Ful3- und Radweg mit Verbindung in die frele Landschaft dar. Des
weiteren werden die Darstellungen des Spielplatzes sowie der Parkplatzflache hier Gibernommen.
Weltere Zielaussagen fur das konkrete Plangebiet ergeben sich aus dem Landschaftsplan nicht
unmittelbar.

5. Planungsziele, Auswir kungen

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Anpassung der fur diesen Bereich geltenden Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 an die geanderten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen, v.a. hinsichtlich der Anordnung von Park- und Stellplétzen. Die grundsétzlichen Planungsin-
halte hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung sollen dagegen weitestgehend beibehalten
werden.



Das gednderte Stellplatzkonzept sowie die zusétzlichen Bebauungsmdglichkeiten sollen die Att-
raktivitét der vorhandenen Bebauung fur Wohn- und Geschaftsnutzungen sichern und somit zur
Konsolidierung des gesamten Quartiers beitragen. Insbesondere dient die Planung auch der Siche-
rung des Ruthenberger Marktes als Standort einer quartiersbezogenen Nahversorgung.

Die Grundziige der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Planung wer-

den hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie des vorgesehenen Erschlief3ungskon-

zeptes nicht berlihrt. Die vorgesehenen Nutzungen flgen sich spannungsfrel in die stadtebauliche
Umgebung des Plangebietes ein. Insofern sind gegentiber dem geltenden Planungsstand keine ent-
scheidend geanderten Auswirkungen zu erwarten.

B. INHALT DER PLANUNG

1. Stadtebauliches K onzept

Wie bereits in Kapitel A.5 dieser Begrindung erléutert, besteht das dieser Plananderung zugrun-
deliegende Ziel in einer Anpassung der geltenden Festsetzungen an ein geéndertes Konzept zur
Anordnung von Park- und Stellpldtzen. Esist vorgesehen, die kaum angenommene Stellplatzanla-
ge an der Otto-Dix-Stral3e im stidostlichen Teil des Plangebietes zugunsten eines weiteren Bau-
grundsttickes fur eine Wohnbebauung aufzugeben. Sie soll durch kleinere Stellplatzeinheiten er-
setzt werden, die dezentral und in unmittelbarer Nahe zu den jeweils zuzuordnenden Nutzungen
geplant sind. VVorgesehen sind kleinere Stellplatzanlagen an der Wilhelm-Busch-Stral3e - diese
wurden bereits auf Grundlage des geltenden Bebauungsplanes genehmigt und sind daher nicht Be-
standteil der Planung - sowie nordlich und stidlich der Gebaudezeile Ruthenberger Markt 24 - 26.
Wahrend die ndrdlich gelegene Stellplatzeinheit den angrenzenden Wohnnutzungen zugeordnet
werden soll, dient die stidliche Anlage der Deckung des Stellplatzbedarfes fur die Geschéftsnut-
zungen, die auf der Flache des derzeit leerstehenden Ladengeschéfts angesiedelt werden sollen.
Hier kann eine unmittelbare Zuordnung der Stellplétze zu den Eingangsbereichen der Geschéfte
erzielt werden .

Die Einfigung der letztgenannten Stellplatzanlage macht einen Neuzuschnitt und eine Umgestal-
tung des stidlich anschlief3enden Spielplatzgrundstiicks erforderlich. Der Flachenverlust im Nor-
den des Spielplatzes wird durch eine Erweiterung in 6stlicher Richtung zu Lasten der derzeitigen
Stellplatz- und kiinftigen Baugrundstticksflache an der Otto-Dix-Stral3e kompensiert. Auf diesem
zusétzlichen Baugrundstiick soll eine Wohnbebauung entstehen, die hinsichtlich ihrer Hohenent-
wicklung zwischen den unterschiedlich charakterisierten Bereichen der Geschosswohnungsbauten
(westlich und stidlich angrenzend) und der Einfamilienhausbebauung (6stlich der Otto-Dix-
Stral3e) vermittelt.

Des weiteren ist vorgesehen, die Gestaltung und Funktionalitét des Ruthenberger Marktplatzes zu
optimieren. Die ursprungliche Planung sah vor, den Marktplatz fir eine grof3e Bandbreite unter-
schiedlicher Nutzungen - u.a. auch fir Marktveranstaltungen - vorzuhalten. Eine Befahrbarkeit
mit Kfz war - bis auf Rettungsfahrzeuge - nicht vorgesehen; tffentliche Parkplétze wurden auf
einer separaten, durch eine Mauer deutlich abgesetzten Flache stidwestlich des Platzes angeord-
net. Diese Gestaltung hat sich aus heutiger Sicht as nachteilig fir die Akzeptanz der Parkplétze
erwiesen. Um Kfz-Parkmdglichkeiten in unmittelbarer N&he der Ladengeschéfte anbieten zu
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konnen, wurde daher ein Teil des Platzes fir zeitlich befristetes Parken freigegeben; der entspre-
chende Teilbereich wurde durch Metallbtigel von der restlichen Platzflache abgeteilt. Nunmehr
soll eine dauerhafte, der Platzgestaltung angemessene Abteilung dieses Bereiches erfolgen. Die
Barrierewirkung der Mauer zwischen Park- und Marktplatz soll durch eine breite Offnung gemin-
dert werden. Zudem sind Mal3nahmen zur Aufwertung des Platzes durch Baumpflanzungen und
Einfligung von Gestaltungselementen vorgesehen.

Abb.:

Vorkonzept zur Umgestal-
tung des Ruthenberger
Marktplatzes (ohne Maf3-

2. Art und M al3 der baulichen Nutzung, besonder e Nutzungsr egelungen, Bauweise

Die fir die Baugrundstiicke im Plangebiet festgesetzten Regelungen zu Art und Mal3 der bauli-
chen und sonstigen Nutzung orientieren sich an dem Regelungskatalog der fur diesen Bereich gel-
tenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88. Die Baugrundstiicke werden weiterhin als all-
gemeines Wohngebiet gemdl3 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNV O) festgesetzt; das zuléssige
Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur
Geschossflachenzahl (GFZ), sowie zur maximalen Geschosszahl. Diese Festsetzungen werden fir
die Baugebiete 1 und 2 ebenfallsim wesentlichen aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
88 Ubernommen. Im Baugebiet 2 (unmittelbar ostlich des Marktplatzes) werden die Festsetzung
jedoch in geringfligigem Umfang an den neu vorgesehenen Grundstiickszuschnitt angepasst. Fur
das Baugebiet 3 (ehemaliger Stellplatz) werden Nutzungswerte gewahit, die zwischen dem ver-
dichteten Geschosswohnungsbau um den Marktplatz und der sich 6stlich anschlief3enden Einfami-
lienhausbebauung vermitteln (GRZ 0,3, GFZ 0,6, zwei Vollgeschosse). Dem baulichen Bestand
sowie den urspringlichen Festsetzungen entsprechend, ist im Baugebiet 1 eine geschlossene, im
Baugebiet 2 eine offene Bauweise vorgeschrieben. Fir das Baugebiet 3 wird ebenfalls eine offene
Bauweise festgesetzt, da die Dimensionierung des zur Verfligung stehenden Baufensters keinen
geschlossenen Baukdrper mit einer Frontlénge von tber 50 m zulassen wiirde.
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Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen werden Uberwiegend durch Festsetzung von
Baugrenzen definiert; entlang der Begrenzung des Ruthenberger Marktplatzes sind jedoch Bauli-
nien festgesetzt, die as vordere Baukanten zwingend einzuhalten sind, wobel jedoch per textlicher
Festsetzung ein VVor- oder Zurickspringen untergeordneter Bauteile erlaubt wird. Die Festsetzung
von Baulinien dient der Wahrung einer platzbegrenzenden Raumkante fir den Marktplatz.

3. Verkehr, Erschlief3ung, Ver- und Entsor gung

Die aul3ere Erschlief3ung des Plangebietes ist vollstéandig hergestellt und bedarf keiner weiteren
Ergénzung. Das Gebiet ist Uber die Noldestral3e, die Slevogtstral3e sowie die Otto-Dix-Straf3e an
das ortliche StraRennetz angeschlossen. Die OPNV-Anbindung zum Stadtzentrum und zum
Bahnhof ist Uber die Budlinie 4 (sonntags tber die Linie 14) gegeben. Die nachstgelegene Halte-
stelle ,, Wilhelm-Busch-Stral3e” befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Des weiteren
besteht eine Ful3- und Radwegverbindung nach Norden an die Stral3e Am Ruthenberg. Diese ver-
l&uft Uber die Passage durch das Quartierszentrum, die mittels eines Gehrechtes zugunsten der
Allgemeinheit gesichert ist. Auch fir die Ful3- und Radwegverbindung nach Osten an die Otto-
Dix-Stral3e, Uber die auch der Kinderspielplatz erreicht wird, ist ein Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit grundbuchlich eingetragen. In der vorliegenden Planung wird das vorzusehende U-
berwegungsrecht Ubernommen, seine Ortliche Lage jedoch an die gednderte Anordnung von
Grundstiicks-, Stellplatz- und Spielplatzflachen in diesem Bereich sowie an die zusétzliche Einfi-
gung eines getrennten Gehwegs angepasst. Des weiteren wird seine Zweckbestimmung um die
Erschlief3ungsfunktion zugunsten der zusétzlichen Baugrundstiicke erganzt.

Ein besonderes Interesse gilt bei der vorliegenden Planung der Regelung des ruhenden Verkehrs.
Die den Baugrundstiicken im Planbereich und seiner Umgebung zugewiesenen Stellplatzflachen
befinden sich derzeit gesammelt an der Otto-Dix-Stral3e am dstlichen Rand des Quartierszent-
rums. Diese Anordnung hat sich nicht durchgehend bewahrt; es sind daher nunmehr kleinere
Stellplatzflachen an dezentralen Standorten vorgesehen, deren Lage den jewelligen Hauptnutzun-
gen zugeordnet ist. Aul3erhalb der festgesetzten Stellplatzanlagen sollen in diesem Gebiet weder
Stellplétze noch Nebenanlagen zul&ssig sein.

Dartber hinaus sollen fir den ruhenden Verkehr zusétzliche offentliche Parkplétze auf dem Ru-
thenberger Marktplatz angeboten werden. Dessen V erkehrsflache wird daher - entgegen dem bis-
herigen Planungsstand - mit den Zweckbestimmungen ,, 6ffentliche Parkfléche® und ,, Fuldganger-
bereich* festgesetzt. Auf eine 6rtliche Abgrenzung zwischen den beiden Funktionsbereichen wird
zugunsten einer flexiblen, an den jeweiligen Bedarf anzupassenden Platzgestaltung verzichtet.
Nach gegenwartigem Planungsstand ist vorgesehen, ca. 13 Kfz-Parkplétze einzurichten; diese sol-
len als Kurzzeit-Parkmadglichkeiten insbesondere den Kunden der Ladengeschafte am Marktplatz
zur Verfligung stehen.

4. Ortliche Bauvor schriften, Gestaltungsanfor der ungen

Die geltende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 enthalt értliche Bauvorschriften, die in die
vorliegende Plananderung tibernommen werden. Diese Festsetzungen beziehen sich auf zuléssige
Dachmaterialien, -formen und -neigungen, AulRenwandmaterialien, Antennenanlagen sowie die
Gestaltung der Stellplatzanlagen. Durch diese Vorschriften soll auch kiinftig ein Mindestmal3 ge-
stalterischer Einfiigung von Bauvorhaben in die Umgebung gewahrleistet werden.
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Diese Einfiigung erscheint mit Hinsicht auf die exponierte Funktion des Gebietes als Quartiers-
zentrum vor alem fur einzelne Gebaudeeinheiten in Hausgruppen erforderlich.

5. Natur und Umwelt, landschaftspflegerische M aldhahmen

Die vorliegende Planung entspricht dem in § 1a Baugesetzbuch (BauGB) dargelegten umwelt-
schitzenden Grundsatz der Prioritdt einer Innenentwicklung vor der | nanspruchnahme zusétzli-
cher Bauflachen, denn durch die dezentrale Umorganisation von Stellplatzflachen wird Platz fur
ein neues Baugrundstiick im bestehenden Bebauungszusammenhang geschaffen. Die Qualitdten
des Quartiers - u.a. die grof3ziigige Durchgrinung und die vielfdtigen FuRwegebeziehungen -
werden hierbel nicht beeintrachtigt.

Die den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bestimmenden Nutzungsfestsetzungen - insbe-
sondere zur Dimensionierung von Verkehrsflachen sowie der zulassigen Versiegelung der Grund-
stiicksflachen - werden durch die vorliegende Anderung gegeniiber der rechtskraftigen Planungs
nicht wesentlich bertihrt: Das zulédssige Mal3 der baulichen Nutzung wird gegentber den geltenden
Festsetzungen insgesamt nicht erhdht. Auch die im geltenden Bebauungsplan enthaltenen Be-
pflanzungsfestsetzungen werden in der vorliegenden Anderung tibernommen und erweitert.

Insgesamt wird durch die Anderung gegeniiber der rechtskraftigen Planung kein erstmaliger oder
schwerer Eingriff in die Belange von Landschaftshild und Naturhaushalt vorbereitet. Es ist somit
kein Nachweis entsprechender Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.

6. Umweltbelange

Durch die Planung werden keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen ausgelost. Da die
Grundziige der Planung durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt werden, keine Zulassigkeit
UV P-pflichtiger Vorhaben begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von
Schutzgebieten vorliegen, wird die vorliegende Plananderung im vereinfachten Verfahren gemal §
13 BauGB durchgeftihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes wird daher geméal3 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Im Plangebiet liegen unvertragliche Immissionen von umgebenden V erkehrsanlagen, gewerblichen
oder sonstigen Nutzungen nicht vor. Beeintrachtigungen umliegender Bereiche durch Nutzungen
innerhalb des Plangebietes stehen ebenfalls nicht zu erwarten.

C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zatvor sdlungen, Hersdlung der Er schligf3ungsanlagen

Fur die Umsetzung der im Bebauungsplan festgelegten Planungsabsichten sind 6ffentliche Er-
schlief3ungsmal3nahmen nicht zwingend erforderlich. Die innerhalb der Erschlief3ungsflachen vor-
gesehenen Umgestaltungsmal3nahmen sollen jedoch alshald nach Rechtskraft der Bebauungsplan-
anderung ausgefuhrt werden. Die weiteren Erschlief3ungsanlagen sind in privater Regie herzustel-
len.
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2. Rechtsfolgen

Die Festsetzungen der vorliegenden Plandnderung ersetzen in ihrem Geltungsbereich die Festset-
zungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 , Ruthenberg®.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfillt mit ihren Festsetzungen diein § 30 Abs. 1 BauGB ge-

nannten Mindestfestsetzungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben richtet sich somit ausschlief3lich nach den hier getroffenen Festsetzungen.

3. Bodenordnung

Mal3nahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Neuordnung der Grundstticke soll auf
dem Wege freiwilliger Grundstiicksverhandlungen erfolgen.

4, Stadtebauliche Gebote

Zur Realiserung der fir die Baugrundstlicke getroffenen Anpflanzungsfestsetzungen muss die
Gemeinde die Grundstiickseigentiimerin zu gegebener Zeit durch gesonderten Bescheid verpflich-
ten (8 178 BauGB). Die Mal3nahmen sind vorher mit den Eigentiimern zu ertrtern (8 175 Abs. 1
BauGB).

D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Fléachen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,05 ha 77,7%
offentliche Grunflache (Spielplatz) 0,14 ha 10,4 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,16 ha 119%
Gesamtflache 1,35 ha 100,0 %

2. Kosten und Finanzierung

Fur die Umgestaltung des Ruthenberger Marktplatzes sind Kosten in Héhe von rd. 50.000 € er-
mittelt worden. Eine Beteiligung der Wohnungsbaugesellschaften an diesen Kosten wird ange-
strebt.

Neumtnster, den 31. Januar 2006
Fachbereich |V

- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

(Hellmann)



