ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEM. 8§ 10 ABS. 4 BAUGESETZBUCH (BauGB)
Zur
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANESNR. 204
,AUF DEM VIER"

Im Rahmen einer Uberpriifung von Bebauungsplanen der Stadt Neumiinster wurde durch die
Verwaltung festgestellt, dass 27 Bebauungsplan- bzw. Anderungssatzungen sowie zwei Auf-
hebungssatzungen an Verfahrens- oder Formfehlern leiden, die zu ihrer Nichtanwendbarkeit
fuhren. Da die Stadt NeumUnster als Plangeber gehalten ist, als unwirksam erkannte Satzun-
gen aufzuheben, sind fur diese Plansatzungen entsprechende Aufhebungsverfahren nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt worden.

Zu den aufzuhebenden Plansatzungen zéhlt auch der Bebauungsplan Nr. 204 ,, Auf dem Vier”
fur das Gebiet ,, Gelande Hentschel / Landgesellschaft - Koppel Auf dem Vier am Wald-
schlésschen® im Stadttell Einfeld. Bei dieser in den Jahren 1961 - 1963 von der ehemals selb-
standigen Gemeinde Einfeld als Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellten Planung besteht der Ver-
fahrensfehler darin, dass die Plansatzung nicht ausgefertigt worden ist. Er hat damit zu kei-
nem Zeitpunkt Rechtskraft erlangt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Aufgrund der Vorschriften des 8 2 Abs. 4 BauGB war bei der Aufhebung des Bebauungspla-
nes eine Umweltprifung durchzuftihren. Die Prifung hat jedoch ergeben, dass durch die Pla-
nung keine erhebliche nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da sich die fakti-
sche Rechtdlage hinsichtlich der Zuléssigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen im Plange-
biet gegentiber dem derzeitigen Stand nicht andert.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtiqung

Gemal? § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wurde auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
verzichtet, da die Aufhebung zu keiner wesentlichen Anderung der bestehenden Rechtssitua-
tion fuhrt und insoweit keine Auswirkungen auf das Plangebiet und seine Umgebung hat. Die
Offentlichkeit wurde jedoch durch eine Auslegung des Planentwurfes wahrend der Zeit vom
27.03. bis 27.04.2004 am Planverfahren beteiligt. Die Planunterlagen wurden wahrend dieser
Zeit auch auf der Internetseite der Stadt Neumtinster zum Abruf bereitgehalten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen von Biirgerinnen und
Birgern eingegangen.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte zunéchst in
Form einer frihzeitigen Beteilligung gemdal3 8 4 Abs. 1 BauGB vom 28.11. bis 03.12.2006.
Anschlief3end wurden die Behdrden gemél3 8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur offentlichen Aus-
legung des Planentwurfes vom 27.03. bis 27.04.2006 erneut beteiligt. Planinhaltliche Anre-
gungen wurden im Rahmen dieser Beteiligungen nicht vorgebracht.

Darlegung der grundsitzlichen Abwagungsentscheidung

Die Aufhebung des unwirksamen Bebauungsplanes Nr. 204 dient dazu, den von ihm weiter-
hin ausgehenden Rechtsschein zu beseitigen. Seit Erkenntnis Uber die Unwirksamkeit des
Planes wird dieser bei der Beurtellung von Vorhaben ohnehin nicht mehr angewendet. Der
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Bereich untersteht mithin dem Beurteilungsregime des 8§ 34 BauGB; durch die Planaufhebung
wird dies auch auf3enwirksam dokumentiert. Die auf der bestehenden Grundlage gegebene
Maoglichkeit einer Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung ist als hinreichend anzusehen,
dadie Bebauung des Gebietes weitgehend abgeschlossen ist und keine bewdaltigungsbeduirfti-
gen sté&dtebaulichen Spannungen aufweist. Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
erscheint somit nicht erforderlich. Vor diesem Hintergrund besteht keine ernsthaft in Erwéa
gung zu ziehende Alternative zu der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 204.

Neumtnster, den 02. Mai 2006
Fachbereich |V

- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

(Hellmann)



