Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neuminster, 22. M ai 2006

AZ: IV 61-26-151

Drucksache Nr.: 0995/2003/DS

Beratungsfolge

Hauptausschuss

Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss

Ratsversammlung

Termin

20.06.2006
22.06.2006

04.07.2006

Status | Behandlung

N Kenntnisnahme

o) Vorberatung

o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Bebauungsplan Nr. 151 " Sudlich Brachen-
felder Strafle"

- Aufstellungsbeschluss
- Durchfiihrung einer Umweltprifung
- Beschluss zur Birgerbeteiligung

1. Fur das Gebiet zwischen den Grundstiicken
an der Stral3e Brachenfelder Eck, dem Nord-
friedhof und den Grundstticken Brachen-
felder Stral3e 82 bis 98 (gerade Hausnum-
mern) im Stadttell Brachenfeld / Ruthen-
berg ist ein Bebauungsplan im Sinne des
8 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Der Bebauungsplan soll der Bereitstellung
von Grundstiicken fUr den Bau von freiste-
henden Einfamilien- und Doppelhdusern
dienen.

2. Der Aufstellungsbeschlussist ortsiiblich
bekannt zu machen.




3. Gemal3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden.

4. Dieinihren Aufgabenbereichen beriihrten
Behdrden und Trager offentlicher Belange
sind Uber die Planung zu unterrichten und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detalillierungs-
grad der Umweltprifung aufzufordern.

5. Esist eine Burgerbeteiligung nach den

Richtlinien der Stadt Neumiinster durchzu-
fuhren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begriindunaqg:

Im Stadtteil Brachfeld / Ruthenberg befindet sich zwischen der Brachenfelder Stral3e und dem
Nordfriedhof eine Gartnerei, deren Flachen nicht mehr in vollem Umfang fir die Weiterfuh-
rung des Betriebes benttigt werden. Der Grof3teil der Grundstiicksflachen mit einer Grole
von rd. 8.000 m? steht daher fUr eine Umnutzung zur Verfligung. Vom Grundstiickseigentu-
mer wurde ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fr diese Flachen gestellt.

Aufgrund seiner guinstigen Lage im Stadtgebiet sowie mit Hinsicht auf die vorhandene Um-
gebung bietet sich der Standort fur eine Entwicklung als Wohngebiet an, zumal auch die 0st-
lich benachbarten, urspriinglich ebenfalls durch einen Gartnereibetrieb eingenommenen Fl&
chen im Jahre 1992 durch den Bebauungsplan Nr. 150 , Stdlich der Hauptstral3e® zu einem
Wohngebiet umgenutzt wurden. Des weiteren ist der betreffende Bereich im geltenden Fl&
chennutzungsplan 1990 bereits a's Wohnbauflache dargestellt.

Die Grundziige der vorgesehenen stédtebaulichen Planung werden in der anliegenden Plan-
darstellung aufgezeigt. Esist vorgesehen, das Gebiet hinsichtlich der besonderen Art der bau-
lichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festzusetzen; die vorwiegende Nachfrage nach
Baugrundstiicken fur den Bau von freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern soll durch
entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise beriick-
sichtigt werden. Nach der vorgesehenen Planung kénnen im Gebiet rd. neun neue Wohnge-
baude entstehen. Die verkehrliche Erschlief3ung soll tber einen von der Stral3e Brachenfelder
Eck ausgehenden, als verkehrsberuhigter Bereich ausgebauten Wohnweg erfolgen. Der Aus-
bau der Erschlief3ungsanlagen wird vom Grundstiickseigentiimer Ubernommen; dies soll
durch einen entsprechenden Erschlief3ungsvertrag geregelt werden.



Zum Bebauungsplan ist gemal3 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung
durchzufihren, die sich im wesentlichen auf die Auswirkungen der Planung auf die Belange
von Natur und Landschaft, des Boden- und Wasserschutzes sowie des Ortshildes beziehen
soll. Die Aufstellung eines Grunordnungsplanes ist angesichts der geringen Grol3e des Plan-
gebietes und des beschrankten Eingriffsumfangs dagegen nicht erforderlich.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Stadtebauliches Zielkonzept



