Stadt Neumdiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neuminster, 18. M ai 2006

AZ:

Drucksache Nr.: 0991/2003/DS

Beratungsfolge

Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss

Termin
22.06.2006

Status | Behandlung
o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM / Erster Stadtrat

31. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 " Sondergebiet Goethestralie"

- Billigung des Entwurfes
- Beschluss zur 6ffentlichen Audegung

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Blrgeran-
hérung vom 06.04.2006 und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Tréger offentlicher Belange vom
31.03.2006 - 05.05.2006 werden zur
Kenntnis genommen.

2. Der Planungsbereich wird um die Stral3en-
verkehrsflache der Schillerstral3e reduziert.

3. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Ermittlung umweltrelevanter Belange (Um-
weltprifung) werden gemdl3 8§ 2 Abs. 4
Satz 2 BauGB bestétigt.

4. Der Entwurf der 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes 1990 ,, Sondergebiet
Goethestral3e” fur das Gebiet des ehemali-
gen AEG-Gelandes dstlich der Goethestra-
3e im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg
sowie die dazugehotrige Begrindung ein-
schliefdlich des Umweltberichts werden in
der vorliegenden Fassung gebilligt.




5. Der Entwurf der 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes 1990 ,, Sondergebiet Goe-
thestral3e” mit der dazugehorigen Begriin-
dung einschlief3lich des Umweltberichts
sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind nach 8§ 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch offentlich auszulegen; die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach 8 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Siehe Begriindung zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes

Begriindunaqg:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.11.2006 den Aufstellungsbeschluss fur die
31. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie fiir den Bebauungsplan Nr. 60 ,, Goethestralle
/ Schillerstral3e (ehemals AEG)* gefasst. Ziel der Planung ist es, auf dem ehemaligen Grund-
stick der AEG 0stlich der Goethestral3e die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums, be-
stehend aus einem L ebensmittel-V ollsortimenter und einem Discountmarkt, zu ermoglichen.
Die Grundstiicksflachen sollen folglich im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,, Grof3flachiger Einzelhandel” dargestellt, im Bebauungsplan als entspre-
chendes Sondergebiet festgesetzt werden.

Hinsichtlich der verkehrlichen und larmtechnischen Auswirkungen bzw. Anforderungen des
V orhabens sowie der Auswirkungen auf die bestehende Nahversorgung wurden Fachgutach-
ten erstellt. Grundsétzlich wird in diesen Gutachten die stadtebauliche Vertretbarkeit der Pla-
nung dargelegt; die vorgeschlagenen Mal3nahmen - Anpassung des V erkehrsraumes und
Schallschutzmal3nahmen - sollen im Bebauungsplan umgesetzt werden.

Die friihzeitige Birgeranhtrung fand am 06.04.2006 im Rahmen einer Sitzung des Stadttell-
beirats Brachenfeld / Ruthenberg statt. Der Stadtteilbeirat hat der Planung zugestimmt. Im
Rahmen der Anhorung wurden von den anwesenden Birgerinnen und Birgern ebenfalls keine
grundsétzlichen Bedenken vorgebracht. Des weiteren wurde eine friihzeitige Beteiligung der
Fachbehtrden und stadtischen Fachdienste durchgefiihrt. Diese Beteiligung dient auch der
Erhebung und Bewertung der umweltrelevanten Planungsauswirkungen (Umweltprifung).
Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Anregungen sowie die Vorschldge der Verwal-
tung zu ihrer Beriicksichtigung bzw. Nichtberiicksichtigung sind in der anliegenden Ubersicht
zusammengefasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht darge-
legt, der der Planbegrindung als gesonderter Teil beigefugt ist.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr die Verfahrensschritte der
offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zunichst fir die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiinrt werden. Der



Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan soll dann zu einem spéteren Zeit-
punkt erfolgen, da die Berticksichtigung der Beteiligungsergebnisse hinsichtlich einiger Pla-
nungsaspekte (v.a. Altlasten, Grundstiicksentwasserung) vertiefende Untersuchungen erfor-
dert.

Gegeniber dem im Aufstellungsbeschluss bezeichneten Geltungsbereich der Fléchennut-
zungsplananderung soll das Plangebiet um die Stral3enverkehrsflache der Schillerstral3e redu-
Ziert werden. Diese ist im geltenden Flachennutzungsplan as Teil der ndrdlich angrenzenden
Wohnbaufllache dargestellt; ein Anderungsbedarf ist hier nicht gegeben.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Planzeichnung

- Begrindung einschl. Umweltbericht

- Niederschrift zur Birgeranhorung vom 06.04.2006

- Ubersicht tiber die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Scoping) vorgebrach-
ten Stellungnahmen mit Beriicksichtigungsvorschlagen der Verwaltung



