Somaldemokrahsche Rathausfraktlon

" der Stadt Neumiinster

Sozialdemokratische Rathausfraktion der Stadt
Neumdiinster

Grofflecken 7524534 Neumiinster
Telefon 04321/929830Telefax 04321/929831
E-Mail: rathausfraktion@spd-neumuenster.de

An die

i - IBAN: DE10 2305 1030 0000 1470 60Sparkasse
Stadtprésidentin . Siidholstein, BIC NOLADE21SHO
Frau Anna-Katharina Schattiger

Grofiflecken 59

24534 Neumiinster
13. Oktober 2024

Sehr geehrte Frau Stadtprasidentin,

bitte um Beantwortung beigefiigter Anfrage der SPD-Rathausfraktion und Aufnahme
in die Tagesordnung des Ausschusses fiir Bauen, Stadtplanung und Umwelt der Stadt
Neumiinster am 28.11.2024.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Johannes Kandzora und SPD-Fraktion



""" Sozialdemokratische Rathausfraktion

der Stadt Neumiinster

Neumdnster, den 14.10.24

Teilfortschreibung ,,Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen* des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021, Kapitel 3.6.1 Absatz 3

ANFRAGE

In oben genannter Stellungnahme wurden diverse Konversionsprojekte (z.B.
Stockgelande, Scholtz-Kaserne, Lekkeﬂand, Schnoor-Arena, AEG-Gelande) genannt, bej
denen in den kommenden Jahren sowie in verschiedenen Bauleitplanungen mit dem
Schwerpunkt Wohnungsbau sowie {iber Nachverdichtung im Bestand die
planungsrechtlichen Grundlagen flir ca. 2000 Wohneinheiten geschaffen werden sollen.

1.) Wie ist der Planungsstand oben genannter Konversionsprojekte und wann ist mit
einer Realisierung bzw. Aufnahme konkreter Planungsvorhaben zu rechnen ?

2.) Istflr das Geldnde ,WrangelstraBe/FehmarnstraBe/RiigenstraBe”
(Bebauungsplan Nr.96) die Prifung zur Einleitung eines begleitenden Verfahrens
zur 1. B-Plan-Anderung Nr. 96 (WrangelstraBe 2 - 9, Flur 6393 D, Flurstiick
207/208) abgeschlossen und zu welchem Ergebnis ist es gekommen ? (s. TOP 6.2
AfBSU vom 14.3.24) '

3.) Konnte dabei die Einbeziehung des Wohnhauses Wrangelstr. 1 in die
baurechtlichen Planungen realisiert werden ?

4.) Gibt es bezlglich der genannten Bauleitplanungen mit dem Schwerpunkt
Wohnungsbau belastbare Zeitfenster fur die erforderlichen Aufstellungs-
beschlusse, zu planenden Satzungsénderungen (F-Plan, B-Plan) und
prospektiven Umsetzungsoptionen ?

5.) Kann in einer der nachsten Sitzungen des AfBSU eine Fortschreibung der laufend
aktualisierten Bauleitplanverfahren der Stadt Neumdnster vorgelegt werden ?
(zuletzt am 19.09.2023 vorgelegt)

6.) Kann hinsichtlich der geplanten ,,Nachverdichtung im Bestand“ den Gremien der
Selbstverwaltung (Ausschuss fur Bauen, Stadteplanung und Umwelt, AFV, HA
und Ratsversammlung) ein Sachstandsbericht bereitgestellt werden ?

Dr. Johannes Kandzora und Fraktion



Fachdienst
Stadtplanung und Stadtentwickiung (61)

Abt. Stadtplanung / ErschlieBung -61.1-

Neumiinster, den 18.11.2024
Sachbearbeiter: Herr Heilmann
Telefon: 26 23

Telefax: 26 48

Az.: 61.1 hei-sta 8

Frau Stadtprasidentin
Anna-Katharina Schattiger

hier

Beantwortung der Anfrage des Dr. Kandzora und der SPD Ratsfrakti-
on Neumiinster vom 14.10.2024 betreffend , Teilfortschreibung
,Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen® des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein 2021, Kapitel 3.6.1 Absatz 3"

Sehr geehrte Frau Stadtprésidentin,

nachfolgend erhalten Sie die Antworten auf die o. g. Anfrage:

Frage 1:

Wie ist der Planungsstand oben genannter Konversionsprojekte und wann ist mit einer Rea-
lisierung bzw. Aufnahme konkreter Planungsvorhaben zu rechnen?

Antwort:

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,Stock-Geldnde/Rendsburger StraBe/Ostteil* wurde am
16.02.2021 in der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die ErschlieBung des Gelén-
des ist iberwiegend erfolgt. Die Bauvorhaben, insbesondere Geschosswohnungsbauten sind
gréBtenteils hergestellt worden. Weitere Vorhaben sind in der Planung, so dass.das Gelénde
in den nachsten Jahren vollsténdig bebaut sein wird. Sofern die hierfiir angemeldeten Haus-
haltsmittel zur Verfligung stehen werden, soll in 2025 die Planung und Umsetzung der 6f-
fentlichen Griinflache erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 170 ,Entwicklung Scholtz-Kaserne" befindet sich im Aufstellungsver-
fahren. Ende 2023 wurde die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. In der Zwischenzeit haben
sich Anderungen am Entwurf des Bebauungsplanes ergeben, so dass eine erneute dffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes erforderlich ist. Parallel dazu werden die Erschlie-
Bungsplanung sowie die Kriterien zur Vergabe von Baugrundsticken erstellt.

Der Bebauungsplan Nr. 95 ,Sldlich Griiner Weg, ehemals Lekkerland" befindet sich eben-
falls im Aufstellungsverfahren. Auf einem ehemaligen Gewerbegrundstiick soll ein Wohnge-
biet mit insbesondere Reihenh&usern und Geschosswohnungsbauten entstehen. Derzeit
werden der Planentwurf und die Begriindung zur Beschlussfassung der 6ffentlichen Ausle-
gung vorbereitet.
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Sobald das Bebauungsplanverfahren abgeschiossen worden ist (voraussichtlich Mitte 2025),
soll mit der Baufreimachung des Grundstiickes begonnen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 175 ,Ehemaliges AEG-Gelénde, siidlich Berliner Platz" ist insbeson-
dere fir Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Hier ist in Zusammenarbeit mit der Antrag-
stellerin/Investorin das Verfahren vorzufiihren. Der néchste Verfahrensschritt ware dann die
offentliche Auslegung.

Der Bebauungsplan Nr. 181 ,Waestlich FehmarnstraBe" sieht ebenfalls eine Wohnbebauung
im verdichteten Einzelhausbau sowie im Geschosswohnungsbau vor. Der Satzungsbeschluss
ist am 26.09.2023 erfolgt.

Frage 2:

Ist fur das Geldnde ,WrangelstraBe/FehmarnstraBe/RiigenstraBe™ (Bebauungsplan Nr. 96)
die Priifung zur Einleitung eines begleitenden Verfahrens zur 1. B-Plan-Anderung Nr. 96
(WrangelstraBe 2 - 9, Flur 6393 D, Flurstiick 207/208) abgeschlossen und zu weichem Er-
gebnis ist es gekommen? (s. TOP 6.2 AfBSU vom 14.3.24)

Antwort:

Derzeit wird fiir den Bereich der WrangelstraBe eine Vergabe zur Aufstellung einer
Rahmenplanung durchgefiihrt. Das Gebiet mit historischer Bausubstanz und einer ge-
werblichen Tradition bedarf der grundlegenden Uberplanung. Hierfiir ist zunéchst eine
Rahmenplanung erforderlich. Diese soll Entwicklungsmoglichkeiten aufzeigen sowie eine
zuklinftige Bauleitplanung vorbereiten.

Frage 3:

Konnte dabei die Einbeziehung des Wohnhauses Wrangelstr. 1 in die baurechtlichen Planun-
gen realisiert werden? '

Antwort:

Das Wohnhaus WrangelstraBe 1 wird in die Rahmenplanung einbezogen.

Frage 4:

Gibt es bezlglich der genannten Bauleitplanungen mit dem Schwerpunkt Wohnungsbau be-
lastbare Zeitfenster fiir die erforderlichen Aufstellungsbeschliisse, zu planenden Satzungs-
dnderungen (F-Plan, B-Plan) und prospektiven Umsetzungsoptionen?

Antwort:

Belastbare Zeitpléne fiir Bauleitplanungen haben einen hohen Unsicherheitsfaktor, da
Planinderungen bzw. Plananpassungen in der Regel mit einbezogen werden missen. Dies
kann dann zu einer erheblichen Zeitverzégerung flihren. Daher kdnnen keine belastbaren
Aussagen zu erwartbaren Satzungsbeschliissen genannt werden. In der Fortschreibung der
laufenden Bauleitplanverfahren (Frage 5) wird der aktuelle Stand aufgeflihrt. Bezlglich der
Umsetzung von Vorhaben sind ebenfalls keine belastbaren Auskiinfte méglich. Es handelt
sich um Vorhaben von privaten Vorhabentrdgern und —tragerinnen.

Frage 5:

Kann in einer der nachsten Sitzungen des AfBSU eine Fortschreibung der laufend aktuali-
sierten Bauleitplanverfahren der Stadt Neumdiinster vorgelegt werden? (zuletzt am
19.09.2023 vorgelegt)



Antwort:

Die Verwaltung wird in einer der nachsten Sitzungen des AfBSU eine Fortschreibung der
aktuellen Bauleitplanverfahren der Stadt Neumliinster vorlegen.

Frage 6:

Kann hinsichtlich der geplanten ,Nachverdichtung im Bestand" den Gremien der Selbstver-
waltung (Ausschuss fiir Bauen, Stadteplanung und Umwelt, AFV, HA und Ratsversammiung)
ein Sachstandsbericht bereitgestellt werden?

Antwort:

Das Thema Nachverdichtung im Bestand wird und wurde insbesondere im Bereich von Hin-
terlandbebauung bzw. durch SchlieBung von Bauliicken umgesetzt. Insbesondere sind hier
Nachverdichtungspotenziale auszuschépfen, die eine Bebauungsmdglichkeit nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhaib der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
zuléssig sind. Die Erstellung eines aussagekréftigen, schriftlichen Berichtes zu diesen priva-
ten Planungen ist nicht leistbar.
Es wird vorgeschlagen, iiber grundsétzliche Aspekte der Nachverdichtung und ggf. einzelne,
. bekannte Vorhaben im Ausschuss fiir Bauen, Stadtplanung und Umwelt miindlich zu berich-
ten.
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