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Rahmenplan 
Wrangelstraße
Vorstellung im Stadtteilbeirat Wittorf am 21.04.2026
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Untersuchungsgebiet

Rahmenplan Wrangelstraße

steg Hamburg mbH 

claussen-seggelke stadtplaner

21.04.2026



Zielsetzungen

Beschluss der Ratsversammlung
vom 01.02.2023:
• Aufstellen eines Rahmenplans
• Schaffung von neuem Wohnraum im Quartier
• Erweiterungsmöglichkeiten für ansässige 

Gewerbebetriebe
• Weiterentwicklung des Wegenetzes
• Entwicklung eines urbanen Gebiets
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Analyseprozess und -ergebnisse
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Wesentliche Analyseergebnisse

• Gebiet hat erhebliches Entwicklungspotenzial:
• Aktivierung untergenutzter Flächen
• Revitalisierung bestehender Gebäudestrukturen
• Ergänzung neuer Nutzungen

• Ausgeprägte Nutzungsmischung, einzelne frequenzerzeugende 
Einrichtungen

• Funktionale Defizite in Erschließung und Vernetzung des Gebiets

• In weiten Teilen können Raumkanten klarer gefasst werden 
> Potenzial für Nachverdichtung und Qualifizierung der Straßenräume

• Kein klar erkennbarer Quartiersauftakt
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Wesentliche Analyseergebnisse

• Nutzungen 
• Wohnen: ca. 400 weitere WE im Gebiet vorstellbar (auf Basis Wohnungsmarktanalyse)
• Gewerbe: zusätzlicher, großflächiger Einzelhandel ist nicht möglich; kleinflächiger 

Einzelhandel u.U. zulässig
• Kleinflächiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist zulässig, mögliche 

Konflikte von Nutzungen sind zu berücksichtigen und Maßnahmen zu treffen

• Mögliche Nutzungseinschränkungen durch Immissionen 
Bahntrassen (insb. Schall und Erschütterung) und Altlasten

• In weiten Teilen Bauleitplanung erforderlich

• Flächen in privatem Eigentum 
> Stadt ist auf Mitwirkung der Eigentümer:innen angewiesen Rahmenplan Wrangelstraße
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Beteiligung

• Gespräche mit Eigentümer:innen

• Gespräche mit Fachakteur:innen 
(IHK, Handwerkskammer, ALP Institut)

• Einbindung der Verwaltung 
(Fachworkshop und Rückmeldungen zu Rahmenplanentwurf)

• Gespräche mit Verwaltungsspitze Stadtbaurätin Sabine Kling

• Beteiligung des Stadtteilbeirats am 16.09.2025

• Beteiligung der Öffentlichkeit am 04.11.2025
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Rahmenplanung
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Ausgangslage – Erkenntnisse der Bestandsanalyse
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Leitbild



Rahmenplan Wrangelstraße

steg Hamburg mbH 

claussen-seggelke stadtplaner

21.04.2026

Städtebauliche Idee
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Der Rahmenplan



Umsetzungsempfehlungen
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Umsetzungsempfehlungen

• 13 Maßnahmen werden empfohlen

• Maßnahmen der Vorbereitung bzw. Umsetzung

• in öffentlicher bzw. privater Verantwortung

• sowie Empfehlung für Planrechtschaffung





Ausblick
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Ausblick

• Bericht in finaler Abstimmung

• 18.06. Ausschuss für Bauen, Stadtplanung und Umwelt
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Vielen Dank!
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