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1. Einleitung

1.1. Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Die Stadt Neumiinster plant im Stadtteil Wittorf am Griinen Weg auf einem brachgefallenen Gewer-
beareal die Entwicklung eines neuen, verdichteten Wohnquartiers. Das Plangebiet wurde 1961 mit
einem GrofRhandelsbetrieb bebaut und anschliefend durch Firmen wie Lekkerland, Cash & Carry und
teilweise auch durch die Bartels- und Langeness Handelsgesellschaft genutzt. Ziel der Planung ist die
Entwicklung eines neuen, verdichteten Wohnquartiers mit GeschoBwohnungsbau, Reihen- und Dop-
pelhdusern. Die umgebende Wohnnutzung siidwestlich des Griinen Wegs wird mit diesem Siedlungs-
baustein erganzt. Vorhabentrager ist die FRANK Projektentwicklung Wohnkonzept GmbH mit Sitz in
Hofheim am Taunus.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 erfolgt die 59. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP).

GemaR § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird bei Bauleitplanverfahren grundsatzlich eine Um-
weltprifung durchgefihrt. In ihr sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die auf Grundlage der Umweltprifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes sind gemall § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.
Er dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten
Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Der vorliegende Umweltbericht wird fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 95 ,,Griiner Weg
ehem. Lekkerland” inklusive der Bearbeitung der Eingriffsregelung sowie der Artenschutzrechtlichen
Prifung gemiR § 44 BNatSchG erstellt. Fiir die FNP-Anderung wird ein separater Umweltbericht er-
stellt.

1.2. Plangebiet

Das Plangebiet wird vom Griinen Weg im Nordosten und der Altonaer StralRe im Siiden eingefasst (Ab-
bildung 1). Im Westen grenzt es an die Stérniederung an, die hier als geschitzter Landschaftsbestand-
teil (gLb) ,,Erlenbruchwald an der Stér westlich der Altonaer Stralle” ausgewiesen ist. Slidlich und nérd-
lich schlieRt Wohnbebauung unmittelbar an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist rund 5,8 ha grof3,
wovon 5,4 ha auf das brachgefallene Gewerbeareal entfallen. Die Bestandsgeb&ude sind durch lange-
ren Leerstand und Vandalismus im Verfall begriffen. Ein GrofSteil des Areals ist als ehemalige Verkehrs-
flache vollversiegelt. Die Vegetation setzt sich liberwiegend aus Ruderalflachen, jungem Gehoélzauf-
wuchs sowie Waldflachen am Westrand und im Siiden des Plangebiets zusammen. Im Norden befindet
sich ein Rest eines historischen Knicks, der gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG
dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt.
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Abbildung 1:  Luftbild mit Lage des Plangebiets, Bearbeitung: ELBBERG, ohne MaRstab

1.3. Ubergeordnete Umweltschutzziele

Als Gutachten und Fachbeitrage fiir die Umweltpriifung liegen der Landschaftsrahmenplan fir den
neuen Planungsraum Il in seiner Neuaufstellung von 2020, der Regionalplan fiir den Planungsraum |l
in seiner Fortschreibung aus dem Jahr 2000 und der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP)
in seiner Fortschreibung von 2021 vor. Zudem verfiigt die Stadt Neumiinster tber einen Landschafts-
plan aus dem Jahr 2000 sowie (iber einen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1990.

Malstab fir die Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sind diejenigen Vorschriften des
Baugesetzbuches, die die Beriicksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der planerischen Ab-
wagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, soweit sie fiir die Planung von Bedeutung sind.

Landschaftsrahmenplan

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzglter wird Gbergeordnet auf den LRP (2020) fir den Planungs-
raum Il zuriickgegriffen. Die Hauptkarten 1 und 3 stellen fiir das Plangebiet keine Schutzgebiete oder
bedeutenden Bereiche dar. Entlang der ca. 100 m siidlich des Plangebiets verlaufenden Stor sind Wald,
klimasensitiver Boden sowie ein Hochwasserrisikogebiet dargestellt. Entlang der Stor befinden sich
aulBerdem ein Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26 Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG sowie ein
Schwerpunktbereich fiir Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems.
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Abbildung 2: Ausschnitte aus den Hauptkarten 1 bis 3 des Landschaftsrahmenplans, ohne MaRstab.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) 1990 als Naturbelassene Griinflache und Ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Fiir das beabsichtigte Wohngebiet entwickelt sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan, weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-

verfahren erforderlich ist.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 stellt das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache und Griinflache
dar, im stdlichen Bereich auRerdem als feuchte Grinlandbrache und als Bruchwaldflache, die Bestand-
teil eines gesetzlich geschitzten Biotops (§ 30 BNatSchG) und eines geschiitzten Landschaftsbestand-
teils (§ 18 LNatSchG) ist.

Wohnbauflache Grunlandbrache feucht

BR Blockrandbebauung

Z  Zeilenbebauung

GF Groform- und Hochhausbebauung

E  Einzelhausbebauung

NB dichte Einzel- und Reihenhausbebauung

«  Bereich mit relativ hohem Versiegelungsgrad -

Bruchwald

Grinflache

Gemischte Baufiache
K Kemgebet === Knick/Redder
D  Dorfgebiet

M  Mischgebiet

Gesetzlich geschutzter Biotop (§ 30 BNatSchG)

Gewerbliche Bauflache

. Bereich mit relativ hoh iegelungsgrad Y
| Geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 18 LNatSchG)
Sonderbaufiache :

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, ohne Malstab.
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Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Stadtrand Neuminster” (Gebietsnummer 1) besteht aus funf Flachen,
die die Stadt als Ring nahezu vollstdandig umschlieBen und entlang der Fliisse Stor, Schwale und Gei-
lenbek auch stellenweise in die Stadt hineinragen. Das Landschaftsschutzgebiet grenzt im Norden
kleinrdumig an das Plangebiet an und verldauft ansonsten entlang der Stor in ca. 100 m Entfernung
stdlich zum Plangebiet (Abbildung 4). Darlber hinaus ist der westlich ans Plangebiet grenzende Wald-
bestand als geschitzter Landschaftsbestandteil (gLb) , Erlenbruchwald an der Stor westlich der Al-

tonaer StralRe” ausgewiesen.
\ =1

0

«
~ NEUMUNSTER-SUD

A

Wittorf= . 8 | | -
<2 i

Landschaftsschutzgebiet ,,Stadtrand Neumdnster”, Gebietsnr. 1

Abbildung 4: Auszug aus dem Umweltportal Schleswig-Holstein (MEKUN 2024), ohne MafRstab.

Im Umkreis von 15 km um das Plangebiet liegen die Naturschutzgebiete ,,Dosenmoor” (Gebietsnum-
mer 110.0; nordlich in ca. 7,5 km), ,,Halloher Moor, Brandsheide und Konster Moor” (Gebietsnummer
43.0, sudostlich in ca. 11,5 km) sowie , Tonsheider Wald” (Gebietsnummer 179.0; westlich in ca. 13
km).

Drei der funf ausgewiesenen Naturparks in Schleswig-Holstein beginnen im Umkreis von ca. 8 - 15 km
zum Plangebiet, westlich der ,Naturpark Aukrug” (Naturpark 5; in ca. 8 km), nordlich der ,Naturpark
Westensee” (Naturpark 4; in ca. 10 km) und 6stlich der ,,Naturpark Holsteinische Schweiz” (Naturpark
3;in ca. 15 km).

Westlich befinden sich in ca. 11,5 km Entfernung das EU-Vogelschutzgebiet ,Walder im Aukrug” (EU-
Kennzahl DE 1924-401) sowie das FFH-Gebiet ,,Walder im Aukrug” (EU-Kennzahl 1924-391). In ca.
10,5 km ebenfalls westlich vom Plangebiet ist das FFH-Gebiet ,Mittlere Stér, Bramau und Binzau” (EU-
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Kennzahl 2024-391) ausgewiesen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ist nicht erforderlich, da fiir das geplante Vorhaben aufgrund der hohen Entfernung
negative Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Geschiitzte Biotope

Die landesweiten Biotopkartierung (LLUR 2016) verzeichnet gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG innerhalb des Plangebiets und in seinem naheren Umkreis. Am
Nordrand sowie am Nordwestrand des Plangebietes werden Knicks (HW) dargestellt. Die Waldflachen
entlang der Stor, welche im Siden des Plangebiets in dieses hineinragen, sind als Erlen-Eschen (Ei-
chen)-Auwald (WAe) verzeichnet. Die in etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet flieBende Stér wird
auf Hohe des Plangebiets als Sonstiger naturnaher Fluss (FFn) dargestellt. Im Siiden grenzt das Plange-
biet an die Altonaer StraRe, fiir die eine Allee aus heimischen Laubgehdlzen (Sommer-Linden; HAy)
eingetragen ist.

Die Biotopkartierung (ELBBERG 2023, siehe Kapitel 3.2. sowie Anlage 1) bestatigte den Knick am Nor-
drand der Flache als typischen Knick (HWy), wobei der Wall nur entlang der Zufahrt zwischen dem
Griinen Weg und dem Wohnhaus Griiner Weg Nr. 40 zu erkennen war. Der westliche Abschnitt des
Knicks geht in Hausgarten auf, hier war keine typische Knickstruktur (Wall) mehr erkennbar. Auch der
Knick am Nordwestrand des Plangebiets wurde wahrend der Kartierung nicht vorgefunden. Der Erlen-
Eschen (Eichen)-Auwald (WAe) wurde im Vergleich zur landeweiten Biotopkartierung in leicht anderer
Flachenabgrenzung vorgefunden. Die Allee aus heimischen Laubgehélzen (HAy) wurde wie in der lan-
desweiten Biotopkartierung dargestellt vorgefunden.

1.4. Planungsalternativen

Durch die Ausgestaltung der vorliegenden Bebauungsplanung wird eine Minimierung negativer Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange erzielt, wobei verschiedene Alternativen gepriift wurden. Die er-
moglichten Versiegelungen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan auf die notwendigen Fla-
chen begrenzt. Vollversiegelungen beschranken sich dabei auf die Wohnhauser und die StraRenver-
kehrsflachen. GroRe Bereiche der Vorhabenflache bleiben als Griinflichen und Hausgarten unversie-
gelt und werden teilweise 6kologisch aufgewertet. Die durch die geplante Griinanlage fiihrenden
Wege werden als wassergebundene Befestigungen realisiert. Die konkrete Ausgestaltung der Festset-
zungen im Bereich des Plangebietes richtet sich nach einer moglichst geringen Verdanderung wertvoller
und landschaftsbildprdagender Strukturen unter Erhalt und Schaffung von Gehdlzbereichen. Die gesetz-
lich geschiitzten Biotope werden vollstindig erhalten.

2. Umweltrelevante Wirkfaktoren

Durch die Umsetzung der Planung kdnnen verschiedene umweltrelevante Auswirkungen auftreten, die
nach den folgenden Phasen zu unterscheiden sind:

e Baubedingte Umweltauswirkungen wahrend der Bauphase,

e anlagenbedingte Umweltauswirkungen durch das Vorhandensein von Bauwerken und Versie-
gelungen,

e betriebsbedingte Umweltauswirkungen durch die Nutzung im Geltungsbereich.
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Im Fall einer wohnbaulichen Nutzung treten vorrangig folgende Wirkfaktoren auf:

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung (anlagebedingt),

Verdnderung von Biotopstrukturen durch Entnahme / Uberbauung (baubedingt),
Barrierewirkung durch Bebauung (anlagebedingt),

temporare Larm- und Schadstoffemissionen (baubedingt),

Larm- und Schadstoffemissionen (betriebsbedingt).

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei

Durchfiihrung der Planung

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2017 wurden die Faktoren, die bei der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung zu beriicksichtigenden sind, konkreti-

siert. Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind, soweit moglich, die potenziellen erheblichen
Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange wahrend der Bau- und Be-
triebsphase der geplanten Vorhaben zu beschreiben unter anderem infolge:

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliefRlich Ab-
rissarbeiten,

der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
bericksichtigen ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Nachfolgend werden die einzelnen Umweltbelange unter Bericksichtigung der relevanten Faktoren

betrachtet. Es erfolgt jeweils eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes,

eine Prognose der Auswirkungen bei Realisierung des geplanten Vorhabens sowie eine Einschatzung

der Entwicklung der einzelnen Umweltbelange bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

10
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Gemal § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Der Untersuchungsumfang ist auf die Ermittlung
der ,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen® beschrankt.

3.1. Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit

Grundlagen

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden Umwelt-
bedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Durch § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Der Umweltbelang Mensch ist Gber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Umweltbelan-
gen verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion und sind
letztlich von den Bodeneigenschaften abhingig. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem
Umweltbelang Luft vorhanden. Auswirkungen, die zunachst bei anderen Umweltbelangen erscheinen,
konnen Uber die Nahrungskette oder lber die Trinkwassergewinnung Riickwirkungen auf die Men-
schen haben. Zwischen der Erholungsnutzung und dem Umweltbelang Landschaft (Teilfunktion Land-
schaftsbild) besteht zudem ein enger Zusammenhang.

Bestand

Das Plangebiet liegt am Siudwestrand eines bestehenden Industriegebietes. Sidlich und nérdlich
schlieRt Wohnbebauung unmittelbar an das Plangebiet an. Im Westen grenzt das Plangebiet an den
entlang der Stor verlaufenden Waldbestand. Damit handelt es sich um einen zum Wohnen gut geeig-
neten Standort, der infrastrukturelle Anbindung mit raumlicher Ndhe zu Griinflichen verbindet. Die
offentlichen Griinflaichen werden als Spiel- und Erholungsflachen hergestellt und sorgen so fiir Erho-
lungsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Die Bestandsgebdude stehen seit einigen Jahren leer und sind im Verfall begriffen. Sie werden derzeit
regelmaRig durch Vandalismus weiter beschadigt und das brachliegende Grundstiick durch unbefugte
Personen betreten. Die aktuelle Situation stellt damit eine Belastung fiir die angrenzend wohnenden
Menschen sowie die Nutzer des Gewerbegebietes dar.

GemaR den in der Larmtechnischen Untersuchung Gewerbeldrm (Wasser- und Verkehrskontor, 2023)
dargestellten Berechnungen werden fiir den Beurteilungszeitraum TAG die Immissionsrichtwerte der
TA Larm um 1 bis 2 dB(A) an den parallel zum Griinen Weg verlaufenden und teilweise seitlich daran
angrenzenden Fassaden Uberschritten. Die Berechnungen fir die lauteste Nachstunde im Beurtei-
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lungszeitraum NACHT zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 8 dB(A) tGberschrit-
ten werden. Die Uberschreitungen resultieren aus den nichtlichen Anlieferungen der gegeniiberlie-
genden Gewerbebetriebe und treten an den zur Stralle Griiner Weg ausgerichteten sowie teilweise an
den seitlich anschlieRenden Fassaden auf. Die Ergebnisse der Larmtechnischen Untersuchung Ver-
kehrslarm (Wasser- und Verkehrskontor, 2023) zeigen Beurteilungspegel bis 63 dB(A) im Beurteilungs-
zeitraum TAG und bis 51 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT an der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze.

Die Orientierende Untersuchung (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH 2022) stellt Bodenverunreini-
gungen im Bereich der ehemaligen Tankstelle am Griinen Weg dar (siehe auch Kapitel 3.4).

Gemal Gefahr- und Schadstoffkataster (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH 2022) befinden sich in
den Bestandsgebauden und -anlagen gefahrliche Abfélle, welche der menschlichen Gesundheit scha-
den kénnen.

Auswirkungen

Durch die geplante wohnbauliche Nutzung und Umgestaltung des Gelandes wird die bestehende opti-
sche Belastung durch die im Verfall begriffenen Gebdude entfallen. Durch die GebietserschlieBung und
die geplante Griinanlage wird der Landschaftsraum im Ubergang zur Stoér erlebbar und kann der
menschlichen Erholung dienen.

Durch die Bauarbeiten wird es zu temporaren Larmbelastungen durch Baufahrzeuge kommen, die je-
doch auf einen kurzen Zeitraum beschrankt sind. Dauerhaft wird zwar das Verkehrsaufkommen durch
Anwohnerverkehr leicht ansteigen. Aufgrund der Lage zwischen bereits bestehenden Wohn- und Ge-
werbegebieten wird sich hierdurch jedoch keine nennenswerte Anderung zum Ist-Zustand ergeben.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt erforderliche LarmschutzmalRnahmen fiir das Plangebiet auf,
um die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm einhalten zu kénnen. Fiir das Planungsvorhaben
werden geeignete architektonische LirmschutzmaRnahmen dargestellt (wie z.B. geeignete Grundriss-
gestaltung und schallschiitzende Bauteile). Die empfohlenen SchallschutzmalRnahmen werden mit
dem Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Im Zuge der geplanten Umnutzung wird die ehemalige Tankstellenanlage zuriickgebaut werden. Die
Orientierende Untersuchung (Hanseatisches Umwelt-Kontor 2022) empfiehlt, die identifizierten
Schadstoffbereiche mittels Bodenaustausch zu sanieren und eine gutachterliche Begleitung der Aus-
hubmaRnahmen bei TiefbaumaRnahmen in den Bereichen mit bestatigten Altlastenverdacht durchzu-
fihren.

Beim Riickbau der Bestandsgebaude ist eine ordnungsgemalle und fachgerechte Entsorgung dieser
Abfalle durchzufiihren. Angaben zur Entsorgung der vorhandenen gefahrlichen Abfalle werden im Ge-
fahr- und Schadstoffkataster (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH 2022) dargestellt.

Entwicklung der Umweltauswirkung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan als Naturbelassene Grinflache und Gewerbliche
Bauflache dargestellt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin brachliegen
oder als Gewerbeflache dienen kdnnen. Eine GebietserschlieRung bzw Anbindung der Storniederung
durch eine Griinanlage zu Erholungszwecken fande nicht statt. Es entstiinde kein neuer Wohnraum.
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3.2. Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt

Grundlagen

GemaR § 1 Abs. 2 Nr. 1-3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlielilich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermoglichen,

2. Gefiahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirli-

chen Dynamik Gberlassen bleiben.

Nach Abs. 3 Nr. 5 des § 1 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensge-
meinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstitten zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Bestand

Pflanzen / Biotope

Im August 2023 wurde eine Biotoptypenkartierung gemal Kartieranleitung des Landes Schleswig-Hol-
stein (LLUR 2023) durchgefiihrt. Darliber hinaus wurden Daten des Artkatasters des LLUR (Stand
04.10.2023) sowie der landesweiten Biotopkartierung Schleswig-Holstein (LLUR 2020) abgefragt. Die
in der landesweiten Biotopkartierung hinterlegten Daten wurden im Jahr 2016 erhoben. Im folgenden
werden die wahrend der Kartierung festgestellten Biotope beschrieben.

Die Bestandsgebadude der ehemaligen Gewerbenutzung sind im Verfall begriffen und als Ruinen (SXr)
anzusprechen. Daneben befinden sich im Norden des Plangebiets Einzel, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung (SBe) mit Hausgarten mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil (SGO). Am Nordrand
des Plangebiets befindet sich zudem ein Rest eines typischen Knicks (HWYy §). Entlang des Griinen Wegs
befindet sich eine Baumreihe aus Winter-Linden (HRy), welche mit einem urbanen Ziergehdlz und
Staudenbeet (SGs) unterpflanzt ist. Die Baumreihe wird als erhaltenswert und ortsbildpragend einge-
stuft. Sie wird zum Erhalt festgesetzt und durch Neupflanzungen fortgefiihrt. Am Griinen Weg ist au-
Rerdem ein Parkplatz als vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) vorhanden, an dessen Rand sich ein sons-
tiges heimische Laubgehdlz (HEy) findet.

Ein GroRteil des Plangebiets wird durch vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs) der ehemaligen Gewer-
benutzung eingenommen. In diesen haben sich abschnittsweise Arten der Ruderalfluren frischer
Standorte angesiedelt (SVs/RHm). Durch Sukzession sind im Plangebiet verteilt zudem sonstige Gebu-
sche (HBy) aus vorwiegend Schwarz-Erle und Weide aufgewachsen. Im Norden des Plangebiets befin-
det sich ein ebenfalls durch Sukzession entstandener Weidenbusch (HEw). Daneben finden sich ver-
wilderte, urbane Ziergehdlze und Staudenbeete (SGs) auf dem ehemaligen Gewerbeareal.

Die Ruderalflaichen auf dem ehemaligen Lekkerland-Gelande sind vorwiegend als ruderale Grasflur
(RHg) ausgepragt. Sie sind teils aus Griinflaichen der ehemaligen Gewerbenutzung hervorgegangen. Im
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Siden der Plangebiets befindet sich zentral in der Grasflur ein Regenriickhaltebecken mit jungem Er-
lenaufwuchs, der jedoch zum Begehungszeitpunkt gerodet war und daher nicht separat auskartiert
wurde. Daneben finden sich Nitrophytenfluren (RHn) mit Dominanz von Brennnesseln, Brombeerflu-
ren (RHr), ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHm), Neophytenfluren (RHx) mit Dominanz von
Driisigem Springkraut (Impatiens glandulifera), sonstige Ruderalflachen (RHy) sowie Mischformen der
vorgenannten Typen im gesamten Plangebiet. Im Siiden des Plangebiets sind auf den Ruderalflachen
im Rahmen der Sukzession Gebische aufgewachsen (HBy / RHy).

Am Westrand sowie im Siidwesten des Plangebiets befinden sich Waldflachen als Teil des entlang der
Stoérniederung verlaufenden Griinzuges. Bei dem Uberwiegenden Teil des Waldbestands handelt es
sich um Erlen-Eschen-(Eichen-)Auwald (WAe §). Im Bereich der sogenannten ,,Waldraute” wurde ein
aus Anpflanzung hervorgegangener sonstiger Laubwald auf reichen Béden (WMy) festgestellt. In den
Waldbereichen sind Uberreste von durchgewachsenen Knicks erkennbar, die im ibrigen Waldbestand
aufgegangen sind (HWw). Unmittelbar sidlich der Waldraute verlauft dabei eine doppelte Verwallung
als Rest eines ehemaligen Redders. Am Ostende des slidlichen Walls befinden sich zwei alte, erhal-
tungswiirdige, ehemalige Uberhilter.

Am Siidostrand des Plangebietes befindet sich im Bereich zwischen Waschanlage und Griinem Weg
ein urbanes Geholz mit einheimischen Baumarten (SGy).

Aufgrund der Lage des Plangebiets, der starken anthropogenen Uberprigung und der Einwanderung
nicht-heimischer, invasiver Arten (Impatiens glandulifera) ist die Bedeutung der Ruderalflachen und
der durch Sukzession entstandenen Gehdlze bzw. Geblsche als allgemein zu bewerten. Damit befin-
den sich im Plangebiet Gberwiegend Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Bei dem typischen Knick (HWYy §) sowie den Auwaldbereichen (WAe §) handelt es sich um gesetzlich
geschitzte Biotope gemald § 30 BNatSchGi. V m. § 21 LNatSchG.

In der folgenden Tabelle 1 sind die vorkommenden Biotoptypen aufgelistet.

Tabelle 1 Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Biotoptyp Beschreibung Bedeutung fiir den
Naturschutz
HBy — sonstiges Gebiisch Durch Sukzession entstandene Gebische aus vorwie- allgemein

gend Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldahorn (Acer
campestre) und Weiden (Salix spp.).

Auf der Westseite der Bestandsgebdude mit <5 Indivi-
duen des Zottigen Weidenrdschens (Epilobium
hirsutum). Abbildung 6

HBy/RHy — sonstiges Ge- Stark verbuschter Bereich, aus Ruderalflur hervorgegan- allgemein
biisch / sonstige Ru- gen, mit den Arten Brombeere (Rubus fruticosus agg.),
deralfliche Himbeere (Rubus idaeus), Hasel (Corylus avellana),

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur), Sal-Weide (Salix caprea), Moor-Birke (Betula pube-
scens), Rose (Rosa sp.) und Drusiges Springkraut (Impa-
tiens glandulifera).

HEw — Weidenbusch Einzeln stehende, im Rahmen der Sukzession aufge- allgemein
wachsene Sal-Weide (Salix caprea).
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Biotoptyp

HEy — sonstiges heimisches
Laubgeholz

HRy/SGs — Baumreihe aus
heimischen Laubbdumen /
urbanes Ziergeholz und -
staudenbeet

HWw — Knick im Wald und
am Waldrand

HWy (§) — typischer Knick

RHg — Ruderale Grasflur

Beschreibung

Laubgeholz in schlechtem Pflegezustand am Parkplatz
am Griunen Weg, bestehend aus den Arten Bruch-Weide
(Salix fragilis), Fichte (Picea sp.) und Stiel-Eiche (Quercus
robur).

Baumreihe aus Winterlinden (Tilia cordata) entlang des
Griinen Weges, teilweise unterpflanzt mit den Arten
Eibe (Taxus baccata), Rose (Rosa sp.), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Gew. Mahonie (Mahonia aquifolium),
Kriech-Wacholder (Juniperus horizontalis), Sal-Weide
(Salix caprea) und Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus).

Im stdlichen Bereich des Plangebiets sind im Wald so-
wie entlang des Waldrands Reste von Knicks erkennbar.
Die Knicks sind durchgewachsen und im tbrigen Wald-
bestand aufgegangen. Der Verlauf I3sst sich durch ehe-
malige Uberhilter nachvollziehen. Die Wélle im Plange-
biet sind nur teilweise erhalten. Unmittelbar sidlich der
,Waldraute” verlduft dabei eine doppelte Verwallung
als Rest eines ehemaligen Redders. Hier befinden sich
auch zwei alte, erhaltungswiirdige, ehemalige Uberhil-
ter am Ostende des siidlichen Walls.

Es kommen die Arten Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hasel (Corylus avellana)
vor. Am Waldrand wird der Wall abschnittsweise von
Drisigem Springkraut (Impatiens glandulifera) bewach-
sen.

Fragment eines alten, typischen Knicks im Norden des
Plangebiets. Der Knick ist Giberaltert, wird jedoch regel-
maRig gepflegt, da er als Grundstiicksgrenze dient und
sich neben der Zufahrt zu einem Wohnhaus befindet. Es
kommen folgende Arten vor: Hasel (Corylus avellana),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Zitter-Pappel (Populus tre-
mula), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Hainbuche
(Carpinus betulus), Echter Hopfen (Humulus lupulus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Echte Zaunwinde (Calystegia sepium), GroRRe Brennnes-
sel (Urtica dioica), Gewdhnliche Goldnessel (Galeobdo-
lon luteum), Giersch (Aegopodium podagraria)

Ruderale Grasfluren mit weniger als 25% Deckung von
Stauden. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind
diese Grasfluren aus den Griinflaichen des ehemaligen
Gewerbestandorts hervorgegangen. Im Stiden der Plan-
gebiets befindet sich zentral in der Grasflur ein Regen-
rickhaltebecken mit jungem Erlenaufwuchs, der jedoch
zum Begehungszeitpunkt gerodet war. Teilweise finden
sich Gartenfllichtlinge aus ehemaligen Zierpflanzungen
und den umliegenden Hausgarten sowie junge Schoss-
linge von verschiedenen Pioniergehdlzen. Es kommen
die folgenden Arten vor: Acker-Kratzdistel (Cirsium ar-
vense), Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense),
Acker-Schmalwand (Arabidopsis thaliana), Acker-Winde
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Biotoptyp Beschreibung Bedeutung fiir den
Naturschutz

(Convolvulus arvensis), Ausdauerndes Weidelgras
(Lolium perenne), Drisiges Springkraut(/Impatiens glan-
dulifera), Echte Zaunwinde (Calystegia sepium), Echtes
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Eingriffeliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Eselsdistel (Ono-
pordum acanthium), Feld-Ahorn (Acer campestre), Fer-
kelkraut (Hypochaeris radicata), Flatter-Binse (Juncus
effusus), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys),
Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Weicher
Storchschnabel (Geranium molle), Gew. Beiful® (Artemi-
sia vulgaris), Gew. Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Gew. Hornklee (Lotus corniculatus), Gew. Hornkraut
(Cerastium holosteoides), Gew. Loéwenzahn (Taraxacum
officinale agg.), Gew. Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Gew. Schafgarbe (Achillea millefolium), Giersch (Aego-
podium podagraria), Graukresse (Berteroa incana),
GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), GroRe Sternmiere
(Stellaria holostea), GroBer Sauerampfer (Rumex ace-
tosa), Habichtskraut (Hieracium pilosella), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasenklee (Trifolium arvense), Him-
beere (Rubus idaeus), Jakobs-Greiskraut (Jacobaea vul-
garis), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), ka-
nadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Klebriges
Greiskraut (Senecio viscosus), Kleiner Sauerampfer
(Rumex acetosella), Klettenlabkraut (Galium aparine),
Kompass-Lattich (Lactuca serriola), Krauser Ampfer
(Rumex crispus), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos),
Moor-Birke (Betula pubescens), Neubelgische Aster
(Symphyotrichum novi-belgii), Purpurrote Taubnessel
(Lamium purpureum), Rose (Rosa sp.), Rotklee (Trifo-
lium pratense), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Sal-
Weide (Salix caprea), Scharfer HahnenfuR (Ranunculus
acris), Schlitzblattrige Brombeere (Rubus laciniatus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Selbstkletternde Jung-
fernrebe (Parthenocissus quinquefolia), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Vogel-
Wicke (Vicia cracca), Weidenblattriger Spierstrauch
(Spiraea salicifolia), Weiles StrauRgras (Agrostis stoloni-
fera), WeiRklee (Trifolium repens), Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium), Wiesen-Fuchsschwanz (Al-
opecurus pratensis), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glo-
merata), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Winden-
knoterich (Fallopia convolvulus), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Zitter-Pappel (Populus tremula).

RHg/HBy — Ruderale Gras-  Abschnitt der ruderalen Grasflur im Stiden des Plange-  allgemein
flur / sonstiges Gebiisch biets mit jungem Aufwuchs aus Zitter-Pappeln (Populus
tremula).

RHmM — Ruderale Stauden-  Ruderale Staudenflur frischer Standorte, gepragt durch  allgemein
flur frischer Standorte Gartenfliichtlinge, mit den Arten Weidenblattriger
Spierstrauch (Spiraea salicifolia), Stangelumfassende
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Biotoptyp Beschreibung Bedeutung fiir den
Naturschutz
Taubnessel (Lamium amplexicaule), Acker-Stiefmutter-
chen (Viola arvensis), Mohn (Papaver sp.), Klettenlab-
kraut (Galium aparine), Acker-Kratzdistel (Cirsium ar-
vense), Klebriges Greiskraut (Senecio viscosus), GroRe
Brennnessel (Urtica dioica), Schollkraut (Chelidonium
majus), Vogel-Wicke (Vicia cracca).
RHn — Nitrophytenflur Durch Nitrophyten gepragte Ruderalflur mit den Arten  allgemein
Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Stumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius), Echte Zaunwinde (Calyste-
gia sepium), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondy-
lium), Giersch (Aegopodium podagraria), Klettenlab-
kraut (Galium aparine), Echte Zaunwinde (Calystegia se-
pium), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina).
RHN/RHr — Nitrophyten- Mischbestand aus Nitrophyten und Brombeere (Rubus  allgemein
und Brombeerflur fruticosus agg.).
RHr — Brombeerflur Dominanzbestande der Brombeere (Rubus fruticosus allgemein
ags.).
RHx — Neophytenflur Dominanzbestdnde des Drusigen Springkrauts (Impati-  allgemein
ens glandulifera).
RHy — sonstige Ruderalfla-  Ruderalflaiche im Stiden des Plangebiets mit den Arten  allgemein
che Japanischer Spierstrauch (Spiraea japonica), GroRe
Brennnessel (Urtica dioica), Brombeere (Rubus frutico-
sus agg.), Zitter-Pappel (Populus tremula), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Hasel (Corylus avellana), Gamander-
Ehrenpreis (Veronica chamaedrys).
SBe/SGo — Einzel-, Doppel- Wohnbebauung mit Hausgérten im Norden des Plange-  allgemein
und Reihenhausbebauung  biets.
/ Hausgérten mit einfacher
Struktur und geringem
Laubholzanteil
SGo — Hausgarten mit ein-  Hausgarten am Nordwestrand des Plangebiets. allgemein
facher Struktur und gerin-
gem Laubholzanteil
SGs — urbanes Ziergeholz Verwilderte Zierpflanzungen des ehemaligen Gewerbe- allgemein

und -staudenbeet

standorts, teilweise in Beeten ohne Bodenanschluss,
mit den Arten, Eibe (Taxus baccata), Gewohnliche
Mahonie (Mahonia aquifolium), Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Japanischer Spierstrauch (Spiraea japon-
ica), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Weiche
Trespe (Bromus hordaceus), Fingerstrauch (Potentilla
fruticosa), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina),
Schwarzer Holunde (Sambucus nigra), Kriech-Wachol-
der (Juniperus horizontalis), Eingriffeliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus), Mahonie (Mahonia aquifolium), Brombeere
(Rubus fruticosus agg. ), Japanischer Spierstrauch (Spi-
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Biotoptyp

SGy — Urbanes Geholz mit
heimischen Baumarten

SVs — Vollversiegelte Ver-
kehrsflache

SVs/RHm — Vollversiegelte
Verkehrsflache / Ruderale
Staudenflur frischer Stand-
orte

Beschreibung

raea japonica), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus mo-
nogyna), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Sal-Weide (Salix caprea), Schmetter-
lingsflieder (Buddleja davidii), Gew. Liguster (Ligustrum
vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus), Fingerstrauch
(Potentilla fruticosa), Stiel-Eiche (Quercus robur), Ross-
kastanie (Aesculus hippocastanum).

Geholzstreifen am Stidostrand des Plangebiets neben
der Altonaer Stralle im Bereich zwischen Waschanlage
und Griinem Weg, mit den Arten Hange-Birke (Betula
pendula), Walnuss (Juglans regia), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Sal-
Weide (Salix caprea), Gew. Schneebeere (Symphoricar-
pos albus), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus mono-
gyna), Sparrige Zwergmispel (Cotoneaster divaricatus),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Sommer-Linde ((Foto)
Tilia platyphyllos), Echter Hopfen (Humulus lupulus).

Verkehrsflache Griiner Weg sowie ein Parkplatz am Gri-
nen Weg.

Verkehrsflachen des ehemaligen Lekkerland-Standorts
(Zufahrten, Parkplatz, Ladezone LKW) mit eingewander-
ter Spontanvegetation aus den Arten Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), Kompass-Lattich (Lactuca serri-
ola), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Gew. Lowenzahn
(Taraxacum officinale agg.), Habichtskraut (Pilosella
sp.), Weiche Trespe (Bromus hordaceus), Gew. Horn-
kraut (Cerastium holosteoides), Deutsches Filzkraut (Fi-
lago germanica), Einjahriges Rispengras (Poa annua),
Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Quendel-
Sandkraut (Arenaria serpyllifolia), Schéllkraut (Chelido-
nium majus), Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense),
Acker-Schmalwand (Arabidopsis thaliana), Spitzwege-
rich (Plantago lanceolata), Jakobs-Greiskraut (Jacobaea
vulgaris), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Vo-
gel-Wicke (Vicia cracca), Weicher Storchschnabel (Gera-
nium molle), Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum
temulum), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Klettenlabkraut
(Galium aparine), Kratzdistel (Cirsium sp.), Krause Ring-
distel (Carduus crispus), Gew. Rainfarn (Tanacetum vul-
gare), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Klebriges Greis-
kraut (Senecio viscosus), Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus), Einjahriges Berufkraut (Erigeron annuus),
Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens), Kno-
tige Braunwurz (Scrophularia nodosa), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Schmetter-
lingsflieder (Buddleja davidii), Echtes Springkraut (Impa-
tiens noli-tangere), Schollkraut (Chelidonium majus),
Kartoffel-Rose (Rosa rugosa).
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Biotoptyp Beschreibung Bedeutung fiir den
Naturschutz
SXr — Ruine Im Verfall begriffene Gebdude des ehemaligen Lekker-  allgemein
land-Standorts (Biirogebaude, Verkaufsraume, Lager-
hallen).

WMy —sonstiger Laubwald Aus Anpflanzung hervorgegangene, sogenannte ,Wald- besonders
auf reichen Bdden raute” aus hauptsachlich Ahorn (Acer sp.) sowie verein-

zelt eingestreut Walnuss (Juglans regia), Faulbaum

(Rhamnus frangula) und Spate Traubenkirsche (Prunus

serotina). Der Bestand wurde Anfang 2023, also wenige

Monate vor Durchfiihrung der Biotopkartierung, durch-

forstet.
WAe § — Erlen-Eschen-(Ei-  Auwald entlang der Stérniederung mit den Arten Faul-  besonders
chen-)Auwald baum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sam-

bucus nigra), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina),
Sal-Weide (Salix caprea), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRk-
dorn (Crataegus monogyna), Spate Traubenkirsche
(Prunus serotina), Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Adlerfarn (Pteridium
aquilinum), Brombeere (Rubus fruticosus agg. ), Him-
beere (Rubus idaeus), Hainbuche (Carpinus betulus).

Abbildung 5: Ruine (SXr) und vollversiegelte Verkehrsflache der ehemaligen Gewerbenutzung mit eingewanderten Ruderalar-
ten (SVs/SGs). Zum Griinen Weg hin steht ein verwildertes urbanes Ziergehélz und -staudenbeet (SGs) (Foto: ELBBERG 2023).
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Abbildung 6: Sonstiges Gebusch (HBy) aus jungen Erlen und Weiden im Bereich der ehemaligen Laderampen (Foto: ELBBERG
2023).

Abbildung 7: Sogenannte Waldraute, sonstiger Laubwald auf reichen Béden (WMy). Am linken Bildrand ist ein verwildertes
urbanes Ziergeholz und Staudenbeet (SGs) zu erkennen (Foto: ELBBERG 2023).
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Abbildung 8: Unmittelbar siidlich der Waldraute befindet sich der Rest eines historischen Redders (HWw, ungefdhrer Verlauf
in rot eingezeichnet). Lediglich der siidliche Wall (linke Linie) ist noch mit Uberhiltern bewachsen, der nérdliche Wall (rechte
Linie) ist frei von Vegetation (Foto: ELBBERG 2023).

Abbildung 9: Erlen-Eschen-(Eichen-)Auwald (WAe §) am Westrand des Plangebietes, davor Brombeerflur (RHr) und vollver-
siegelte Verkehrsflache (SVs (Foto: ELBBERG 2023).
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Abbildung 11: Einzel, Doppel- und Reihenhausbebauung und Hausgarten mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil
(SBe/SGo) (Foto: ELBBERG 2023).
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Abbildung 12: sonstiges heimisches Laubgehdlz (HEy) am Parkplatz neben dem Griinen Weg (Foto: ELBBERG 2023).

Abbildung 13: Ortsbildpragende Baumreihe aus heimischen Laubbdumen (HRy) unterpflanzt mit urbanem Ziergeholz und -
staudenbeet (SGs) am Griinen Weg, dahinter Parkplatz (SVs) (Foto: ELBBERG 2023).
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2023).

Abbildung 15: Durchgewachsener historischer Knick im Wald (HWw) (Foto: ELBBERG 2023).
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Abbildung 16: Ruderale Grasflur (RHg) mit beginnender Verbuschung. Im Hintergrund Erlen-Eschen-(Eichen-)Auwald (WAe
§). Am Waldrand befindet sich eine Neophytenflur (RHx) aus Drisigem Springkraut (Impatiens glandulifera) (Foto: ELBBERG
2023).

Abbildung 17: Durch Verbuschung tiberpragte ruderale Grasflur (HBy/RHy) im Siiden des Plangebiets. sonstiges Gebiisch /
sonstige Ruderalflache (Foto: ELBBERG 2023).
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Abbildung 18:

Abbildung 19: Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy) neben der Waschanlage an der Altonaer StralRe (Foto: ELB-
BERG 2023).

Tiere

Das Plangebiet besitzt ein allgemeines Habitatpotential fir siedlungsassozierte Tierarten. Die vorhan-
denen Geholzstrukturen kdnnen von Brutvogeln und Fledermausen genutzt werden. Daneben bieten
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die Waldbereiche entlang der Stor Lebensraum flir Waldarten. Der Waldbestand entlang der Stor ist
als verhaltnismalig storungsarmes sowie hochwertiges Refugium in der stadtisch gepragten Umge-
bung anzusehen und bietet als Griinkorridor Lebensraum und Wanderungsmoglichkeiten fur heimi-
sche Tierarten. Das Plangebiet stellt derzeit einen Puffer zwischen der Stérniederung und dem vorhan-
denen Gewerbegebiet dar.

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben wird keine negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung vorhandenen
Schwerpunktraume und Verbundachsen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems haben.

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen werden die Voraussetzungen fiir ein durchgriintes
Quartier und somit Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen bzw. erhalten. So sind auf den Nach-
barschaftsplatzen mindestens je drei standortgerechte, heimische Baume beispielsweise der Arten
Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucupa-
ria) zu pflanzen. Auch bei den Baumpflanzungen den privaten Hausgarten und innerhalb der Flachen
fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen entlang der nérdlichen und der stidlichen
StichstraRe sind heimische Baumarten zu verwenden. Geeignet sind z.B. Sand- und Moor-Birke (Betula
pendula bzw. B. pubescens), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), StRkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus py-
raster). Schottergarten sind unzuldssig. Ddacher mit einer Dachneigung von < 15° (der Hauptgebaude)
sind auf mindestens 70 % der Dachflache dauerhaft zu begrinen, sofern keine funktionalen Griinde
entgegenstehen. Um weiterfiihrend eine 6kologische Ausrichtung fiir das Planungsvorhaben zu si-
chern, wird dariiber hinaus eine Dachbegriinung der Kellerersatzraume und Fahrradabstellhduser im
Bebauungsplan festgesetzt. Durch die griine Gestaltung des Wohngebietes, die Ausgestaltung der
Grinanlage und den Erhalt der Waldflachen wird das Gebiet auch zukiinftig als Lebensraum zur Verfu-
gung stehen.

Die im Plangebiet vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope, also Knick und Auwaldbereiche, wer-
den von der Planung nicht beansprucht. Es wird ein Abstand von 10 m Breite zu dem gesetzlich ge-
schitzten Knick im Norden des Plangebiets sowie von 30 m zu den Auwaldbereichen eingehalten. Von
der zustandigen unteren Forstbehdrde wird das Einvernehmen fiir die Reduzierung des Waldabstan-
des auf 20 m fir Nebenanlagen wie Kellerersatzraume und Terrassen sowie sonstige nach Landesbau-
ordnung genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude erteilt.

Die sogenannte Waldraute wird lberplant. Im Rahmen des Verfahrens wird die Umwandlung von
Waldflachen gem. § 9 LWaldG vorgenommen. Die MaRnahme ist im Vorfeld mit der Forstbehoérde ab-
gestimmt. Als Ausgleich erfolgt ein Waldersatz auBerhalb des Plangebiets (siehe Kapitel 6.3).

Die am Griinen Weg vorhandene Einzelbdume, bestehend aus drei Linden, wird als erhaltenswert und
ortsbildpragend eingestuft. Daher werden die Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt sowie in Ergan-
zung hierzu mindestens sieben Neupflanzungen zur Fortflihrung der Baumreihe festgesetzt, um dem
StralRenzug des Griinen Weges im Bereich der neuen Siedlung zu begriinen.

Durch den Bau von Wohnhausern und Verkehrsflichen kommt es zu einer teilweisen Uberbauung der
Biotope im Plangebiet. Dem gegeniiber steht jedoch eine grofkflachige Entsiegelung der bestehenden
Verkehrs- und Gebaudeflachen. Die Bilanzierung des durch Versiegelung stattfindenden Eingriffs in
den Boden erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung (vgl. Kapitel 6).
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Zusatzlich zu der Berlicksichtigung des Umweltbelangs Pflanzen und Tiere wird dem Artenschutz in der
europaischen Gesetzgebung besondere Bedeutung beigemessen. In der nationalen Praxis werden die
rechtlichen Inhalte in Form einer artenschutzrechtlichen Betrachtung in die Planung aufgenommen.
Kapitel 5 behandelt die entsprechende Thematik.

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Areal weiterhin brach liegen und der Sukzession unter-
liegen. Auf den unversiegelten Flachen ware mittelfristig dem Aufwachsen weiterer Pioniergehdlze wie
Weide und Erle zu rechnen. Die vorhandenen Brombeer- und Neophytenfluren kénnten sich ausdeh-
nen. Ein allgemeines Habitatpotential fir siedlungsassozierte Tier- und Pflanzenarten bliebe bestehen.
Das Plangebiet wiirde weiterhin als Puffer zwischen Siedlungsbereich und Stérniederung dienen.

3.3. Flache

Grundlagen

Der Umweltbelang Flache hat insbesondere in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme im Zuge der
Siedlungsentwicklungen und der steigenden Versiegelung eine hohe Bedeutung. Flache ist - wie auch
der Boden - eine endliche Ressource. Der Grundsatz des § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist demnach auch
hier zu beachten. Eine fortschreitende Flacheninanspruchnahme schrankt zukiinftige Nutzungsmog-
lichkeiten zunehmend ein.

Bestand

Derzeit besteht ein hoher Versiegelungsgrad im Plangebiet durch Bestandsgebdude und Verkehrsfla-
chen. Lediglich im Stiden und Nordwesten bestehen unversiegelte Flachen. Theoretisch steht ein GroR-
teil der Flachen einer gewerblichen Nutzung zur Verfiigung. Weitere Teile sind Griin- und Waldflachen.

Auswirkungen

Durch den Bau von Wohnhé&usern und Verkehrsflaichen kommt es zu einer teilweisen Versiegelung der
Biotope im Plangebiet. Dem gegeniiber steht jedoch eine grol¥flachige Entsiegelung der bestehenden
Verkehrs- und Gebaudeflachen. Im B-Plan wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt und so die maximal zulas-
sige Versiegelung auf ein vertragliches MaR begrenzt. Zudem wird anstelle der gewerblichen Nutzung
eine Wohnnutzung ermoglicht. Griin- und Waldflachen werden weitestgehend erhalten.

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bau des Wohngebietes wiirde die Flache weiterhin brach liegen bzw. einer gewerblichen
Nutzung zur Verfligung stehen. Es findet kein Flachenrecycling im Sinne einer ressourcenschonenden
Flachennutzung statt.

3.4. Boden

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt erflllen kann. Nicht
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mehr genutzte, versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Renaturierung nicht mog-
lich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen. Durch die enge Verzahnung
des Bodens mit den anderen Umweltmedien ergeben sich vielfaltige Wechselwirkungen. So ist der
Boden u. a. wegen seiner Leistungen fiir weitere Umweltbelange (z. B. Grundwasser) erhaltenswert.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der Holsteinischen Vorgeest. Gemall Bodentibersichtskarte (1:250.000)
des Umweltportals Schleswig-Holstein (MEKUN 2024) liegt im Plangebiet Gberwiegend Braunerde-Po-
dsol als Leitbodentyp vor. Im Sidwesten des Plangebietsfinden sich entlang der Stérniederung auch
Auengley als klimasensitiver Boden. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Geotope oder Ge-
otop-Potenzialgebiete (MEKUN 2024). Die Boden im Plangebiet sind durch die menschliche Nutzungin
ihrer Natirlichkeit stark Gberformt.

GemaR Geotechnischem Bericht (Ingenieurbiiro Reinberg 2022) weist das ErschlieRungsgebiet Gelan-
dehohen zwischen 17,75 mNHN und 19,70 mNHN auf. Das Geldande fallt vom Griinen Weg ausgehend
um bis zu 1,4m in Ostlicher Richtung zur Stor hin ab. Im April 2022 wurden durch das Ingenieurbiiro
Reinberg die Bodenverhiltnisse im Plangebiet mittels Kleinrammbohrungen untersucht. Dabei wurden
sehr gleichmaRige Bodenverhaltnisse innerhalb des Plangebiets festgestellt. Unter den vorhandenen
Oberflachenbefestigungen befinden sich bis minimal 0,5 m und maximal 2,3 m unter Geldnde aufge-
flllte Boden aus verschiedenen Sanden und Sand-Kies-Gemischen mit Bauschuttresten sowie schwach
humosen bis humosen Lagen. Die Lagerungsdichte ist als mitteldicht zu beschreiben. Vereinzelt sind
die aufgefiillten Boden organoleptisch auffallig. Unterhalb der aufgefiillten Béden finden sich bis in
eine Tiefe von 7 m alte, sandige, schwach humose bis humose Oberbdden auf gewachsenen Sanden.
Die Lagerungsdichte dieser Sande ist als locker bis mindestens mitteldicht zu beschreiben.

Die Orientierende Untersuchung (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH, 2022) stellt Bodenverunreini-
gungen im Bereich der ehemaligen Tankstelle am Griinen Weg dar.

GemaR Gefahr- und Schadstoffkataster (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH, 2022) befinden sich in
den Bestandsgebauden und -anlagen gefahrliche Abfille, die sich bei unsachgeméaRer Entsorgung auch
auf den Umweltbelang Boden auswirken kdénnen.

Auswirkungen

Baubedingt sind Eingriffe in den Boden notwendig. Um die in der Planung vorgesehene unterirdische
Versickerung zu realisieren, miissen Teile des Plangebiets auf 20,00 mNHN aufgehoht werden. Auf-
grund des Befahrens der Flache mit Baufahrzeugen kann es zu Verdichtungen kommen. Bodenarbeiten
flihren punktuell zu einer Durchmischung des Bodens. Da es sich im Gebiet jedoch um anthropogen
stark iberpragte Boden handelt und keine Moorbdden berbaut werden, sind diese Auswirkungen
nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Umweltbelangs zu bewerten.

Im Zuge der Planung wird die ehemalige Tankstellenanlage zuriickgebaut werden. In diesem Zusam-
menhang sind die in der Orientierenden Untersuchung (OU, Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH
2022) dargestellten Empfehlungen zu bericksichtigen. Die OU empfiehlt, die identifizierten Schad-
stoffbereiche mittels Bodenaustausch zu sanieren. Weiterhin wird eine gutachterliche Begleitung der
AushubmaBnahmen bei TiefbaumaBnahmen in den Bereichen mit bestatigten Altlastenverdacht emp-
fohlen.
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Die Abtragsboden sind vorrangig einer ordnungsgemalien Verwertung gemall den Regelungen der
Bundesbodenschutzverordnung bzw. der Ersatzbaustoffverordnung oder der Bodenreinigung zuzufiih-
ren. Die Beseitigung darf nur erfolgen, falls die Verwertung technisch nicht moéglich ist.

Zum Schutz des Bodens sind bei den ErschlieBungsarbeiten sowie jeglichen Erd- und Tiefbauarbeiten
die Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Insbesondere die Vorgaben des BauGB
(8§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (insbe-
sondere §§ 6-8 BBodSchV), des Bundes-Bodenschutzgesetzes (u. a. §§ 6, 7 BBodSchG) sowie des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (u. a. §§ 2, 6 KrWG) sind einzuhalten. Des Weiteren ist die Ersatzbaustoffver-
ordnung, die DIN 19639, die DIN 19731 und die DIN 18915 zu beachten.

Angelieferter Boden, beispielweise zur Herstellung der AuRenanlagen/Grinflachen, muss die Vorsor-
gewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einhalten.

Durch die Planung kommt es zu Vollversiegelungen im Bereich von Wohnhausern und Verkehrsflachen
sowie Teilversiegelungen im Bereich von FuBwegen. Dem gegenliber steht eine grofiflachige Entsiege-
lung des derzeitigen Bestandes. Die Bilanzierung fir den Eingriff den Boden erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Kapitel 6.2).

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wiirde weiterhin ungenutzt als Gewerbebrache mit hohem Versiegelungsgrad vorliegen. In
den versiegelten Bereichen bleibt die Versickerung eingeschrankt.

3.5. Wasser

Grundlagen

Der Umweltbelang Wasser umfasst die Oberflichengewasser sowie das Grundwasser. Gemal
§ 1 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Beeintrachtigungen der okologischen
Funktionen sollen unterbleiben. Entsprechend § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG sind Meeres- und Binnenge-
wasser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dyna-
mik zu erhalten. Insbesondere gilt dies flir natiirliche und naturnahe Gewasser einschlielRlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen. Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder natur-
nahe MaBRnahmen zu erfolgen. Dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Rechnung zu tragen. Fiir das Grundwasser sind die unversiegelten Bereiche von 6kologischem
Wert, da sie fur die Grundwasserneubildung von Bedeutung sind.

Bestand

Oberflachengewdésser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Das nadchstgelegene grolRere
FlieRgewasser ist die etwa 100 m stidlich des Plangebietes verlaufende Stor. Im Norden des Plangebiets
verlauft eine Verrohrung (siehe Lageplan Gewasserumverlegung, Wasser- und Verkehrskontor GmbH
2024).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (MEKUN 2024).
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Trinkwassergewinnungsge-
bieten. Das nachstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet befindet sich in einer Entfernung von ca 1,5
km nordlich des Plangebietes (MEKUN 2024).

Das Versickerungsvermogen bzw. die Grundwasserneubildung ist aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades in der Bestandssituation beeintrachtigt. Die derzeitige Entwasserung ist nicht vollstandig ge-
klart. Im Entwdasserungskonzept (Wasser- und Verkehrskontor GmbH 2024) wird davon ausgegangen,
dass das anfallende Niederschlagswasser des Parkplatzes sowie der vorhandenen Halle (iber ein inter-
nes Kanalsystem einem Versickerungsbecken siidostlich der Halle zugefiihrt wird und dort zur Versi-
ckerung gebracht wird.

GemaR Geotechnischem Bericht (Ingenieurbiiro Reinberg 2022) wurde der innerhalb der Sande und
aufgefiillten Boden hydraulisch korrespondierende Grundwasserstand in Tiefen von 0,10 bis 2,00 m
unter Gelande bzw. +17,0 bis +18,5 m NHN angetroffen. Das in den Untersuchungspunkten ermittelte
Grundwasser steht lber die Sande auch in hydraulischer Beziehung zur westlich verlaufenden Stor.
Nach Abstimmung zwischen dem Bodengutachter und der unteren Wasserbehorde der Stadt Neum(i-
nster wurde der Bemessungsgrundwasserstand fir die Planung der Versickerungsanlagen auf 18,00 m
NHN festgelegt.

Auswirkungen

Das Vorhaben versursacht keine negativen Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnung. Eine Beein-
trachtigung der Stor durch das Vorhaben ist nicht erkennbar.

Durch den Bau des Wohngebietes wird es teilweise zu Entsiegelungen der bisher vollversiegelten Fla-
chen im Plangebiet kommen. Dem gegenlber steht eine neue Voll- und Teilversiegelung durch die
geplanten Wohnhé&user und Verkehrsflachen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Zukunft durch Versickerungsmulden und Rohrigolen zur
Versickerung gebracht werden. Das anfallende Niederschlagswasser der Zuwegungen, Fahrbahnen
und Park- bzw. Stellplatze wird Giber Mulden zur Versickerung gebracht. Die Dachflachen der Gebaude
werden Uber Rohr-Rigolen entwassert und das anfallende Niederschlagswasser so im Untergrund ver-
sickert (Erlauterungsbericht zum Entwdasserungskonzept, Wasser- und Verkehrskontor GmbH 2024).

Entsprechend der Berechnung in Anlage 4.2 des Entwéasserungskonzeptes (Wasser- und Verkehrskon-
tor GmbH 2024) entsteht durch die geplante Bebauung eine deutliche Schadigung des Wasserhaushal-
tes. Die vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Quartiersplatze sowie die die dauerhafte Be-
grinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern (< 15 °) von Wohn- und von sonstigen Gebéau-
den auf mind. 70 % der Flache wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt aus. In Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde der Stadt Neumiinster kann durch diese MaRRnahmen auf einen weiteren
Nachweis der A-RW 1 verzichtet werden. Die Vorgaben werden in die textlichen Festsetzungen des B-
Planes aufgenommen.

Die im Norden des Plangebietes vorhandene Verrohrung mit einer Ldnge von 27,0 m + 35,50 m =
62,5 m wird nach Westen verlegt. Die zukiinftige Verrohrung wird eine Lange von 70,0 m haben (siehe
Lageplan Gewasserumverlegung, Wasser- und Verkehrskontor GmbH 2024).
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Unter Einhaltung der oben genannten MalRnahmen kommt es zu keinen erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf den Umweltbelang Wasser.

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bau des Wohngebietes wiirde die Flache weiterhin als grol¥flachig versiegelte Gewerbebra-
che vorliegen. Der Ist-Zustand bliebe erhalten. Eine geregelte Regenwasser-Versickerung ware weiter-
hin nicht gegeben.

3.6. Luft und Klima

Grundlagen

Gemall & 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen. Insbesondere gilt dies fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
Wechselwirkungen bestehen mit den Ubrigen Umweltbelangen. So kénnen Luftschadstoffe als Depo-
sitionen aus der Atmosphire in Boden oder Wasser ibergehen. Uber den Luftpfad kénnen auch schid-
liche Einwirkungen auf die Menschen libertragen werden.

Der Begriff ,Klima“ steht fiir die Gesamtheit aller meteorologischen Vorgange, die fur den durch-
schnittlichen Zustand der Erdatmosphare an einem Ort verantwortlich sind. Zur lokalen Beschreibung
des Klimas werden dabei hauptsachlich die Parameter Lufttemperatur, Luftfeuchte, Windgeschwindig-
keit, Niederschlag, Sonnenscheindauer und Bewdlkung herangezogen. Die Bedeutung des Klimas liegt
in seinem Einfluss auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sowie in seinem Beitrag
zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Bestand

Das Klima im Planungsraum ist, wie im {ibrigen Schleswig-Holstein, von der Lage zwischen Nordsee und
Ostsee gepragt und wird im LRP als gemaRigt, feucht temperiert und ozeanisch bezeichnet. Der durch-
schnittliche Niederschlag ist hier verhaltnismaRig hoch und liegt bei 798 mm/Jahr. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei 9,5 C° (Quelle: climate-data.org, Stand: 17.06.2024). Die vorherrschende
Windrichtung in Schleswig-Holstein ist Westen. Die Luftqualitat in Schleswig-Holstein ist grundsétzlich
als gut zu bewerten. Da das Plangebiet derzeit Gberwiegend versiegelt ist, ist ihm keine besondere
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet zuzumessen. Die durch die Planung in Anspruch genommene
Flache hat mit Ausnahme der nicht tGberplanten Waldbereiche im Siidwesten des Plangebiets keine
besondere klimatische Funktion.
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Abbildung 20: Klimadiagramm fiir die Stadt Neumiinster, Quelle: climate-data.org, Zugriff am 17.06.2024

Auswirkungen

Baubedingt kann es zur Staubentwicklung bei Erdbauarbeiten und zu zusatzlichen Schadstoffemissio-
nen durch Fahrzeugverkehr kommen. Da diese Belastungen nur lokal und zeitlich begrenzt auftreten,
liegt keine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vor.

Durch die Planung kommt es zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf das lokale Klima. Die bisherige
Bebauung wird lediglich durch die zukiinftige Wohnbebauung ersetzt. Die durch die Planung in An-
spruch genommene Flache hat mit Ausnahme der Waldbereiche im Stidwesten des Plangebiets keine
besondere klimatische Funktion. Die Waldbereiche werden {iberwiegend nicht Gberplant. Lediglich im
Bereich der Waldraute wird es zu Baumfallungen kommen. Erhebliche Auswirkungen auf das Lokal-
klima sind dadurch jedoch nicht zu erwarten. Entlang der Stérniederung sind ausreichend Freiflachen
zur Kaltluftproduktion in der Umgebung vorhanden.

Die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Altonaer StraBe und auf den Nachbarschaftsplatzen
sowie die weiteren Geholzpflanzungen wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

Aufgrund der Solardachpflicht sind mindestens 30 % der nutzbaren Dachflache mit Solaranlagen aus-
zustatten. Der Ausbau erneuerbarer Energien anstelle der Nutzung fossiler Energietréager ist dem glo-
balen Klimaschutz zutraglich.

Das Konzept fiir die verkehrlichen ErschlieRung und den ruhenden Verkehr zu diesem Bebauungsplan
bericksichtigt die Oberziele des ,Masterplans Mobilitat” (2023) der Stadt Neumiinster mit dem Ziel,
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Anreize zur Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel zu schaffen. Hierdurch wird eine klimafreund-
liche Mobilitat gestarkt.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Umweltbelang Luft und Klima zu
erwarten. Die mit dem B-Plan verbundenen Festsetzungen sind als positiv flir das lokale und globale
Klima zu bewerten.

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bau des Wohngebietes wiirde die Flache weiterhin als Gewerbebrache vorliegen. Es wiirden
keine Dachflachen mit Solaranlagen ausgestattet werden. Fir den Umweltbelang Luft und Klima wiir-
den sich iberwiegend gleichbleibende Auswirkungen einstellen.

3.7. Landschaft

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen. Die Qualitdt des Landschafts- sowie
Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft.
Diese Wechselwirkungen wurden bereits beim Umweltbelang Mensch angesprochen.

Bestand

Das Landschaftsschutzgebiet ,Stadtrand Neumiinster” (Gebietsnummer 1) grenzt im Norden kleinrdu-
mig an das Plangebiet an und verlauft ansonsten entlang der Stor in ca. 100 m Entfernung siidlich zum
Plangebiet.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Siiden an bestehende Wohnbebauung. Ostlich grenzt ein Gewer-
begebiet an, westlich befindet sich die bewaldete Storniederung als wertvoller Landschaftsbestandteil.
Zum Grinen Weg hin wird das Geldande durch einen Bauzaun abgegrenzt.

Die Bestandsgebdude sind aufgrund langeren Leerstands im Verfall begriffen, wodurch das Ortsbild
derzeit stark beeintrachtigt wird.

Auswirkungen

Aufgrund der Vorbelastung der Flache im Ist-Zustand erfolgt durch die Planung keine Inanspruch-
nahme von Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild. Die bisher brach-
liegenden und im Verfall begriffenen Gewerbeflachen stellen derzeit eine Belastung des Ortsbildes dar,
welche durch die Umnutzung entfallen wird.

Von dem geplanten Wohngebiet gehen keine optisch storenden Fernwirkungen aus. Es wird sich in die
bereits angrenzende, stadtische Bebauung aus Wohnhausern und Gewerbeflachen einfiigen. Gleich-
zeitig sorgt die Gestaltung als 6ffentlicher Griinzug sowie baumbestandener Nachbarschaftsplatze fir
eine Verzahnung von Waldrand, Griinraum und Siedlung. Durch die GebietserschlieBung und die ge-
plante Griinanlage wird der Landschaftsraum im Ubergang zur Stér erlebbar.
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Durch die Planung findet keine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes statt. Eine geson-
derte Kompensation fiir den Umweltbelang Landschaftsbild ist nicht erforderlich.

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bau des Wohngebietes wiirde die Flache weiterhin als Gewerbebrache vorliegen. Das Land-
schafts- und Ortsbild wirde weiterhin durch die im Verfall begriffenen Gebaude belastet werden.

3.8. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Grundlagen

GemadR & 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Dies gilt auch fir die Umgebung
geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fiir die Erhaltung der
Eigenart und Schoénheit des Denkmals erforderlich ist. Kulturdenkmale im Sinne des § 2 des Gesetzes
zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz; DSchG SH) sind Sachen, Gruppen von Sachen oder
Teile von Sachen aus vergangener Zeit, deren Erforschung oder Erhaltung wegen ihres besonderen
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, technischen, stddtebaulichen oder die Kulturland-
schaft pragenden Wertes im 6ffentlichen Interesse liegen. Fiir alle Kulturdenkmale besteht die Pflicht
zur Erhaltung, Pflege und Schutz vor Gefdahrdungen (§ 16 DSchG SH). Eine besondere Bedeutung hat
auBerdem der Schutz des Umfeldes der Kulturgiter.

Bestand

Hinweise auf Kulturdenkmale innerhalb des Plangebiets liegen nicht vor. Stidostlich des Plangebietes
befindet sich an der Altonaer Stralle die ,Lindenallee stdlicher Abschnitt” als eingetragenes Kultur-
denkmal (ONR 28959 der Liste der Kulturdenkmale in Schleswig-Holstein).

Auswirkungen

Nach § 12 DSchG bediirfen Verdnderungen der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals,
wenn sie geeignet sind, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, der denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung. Bei BaumaRnahmen im siidostlichen Bereich des Plangebiets ist daher eine denkmalrecht-
liche Genehmigung notwendig, da es sich um den Umgebungsschutzbereich des o. g. Kulturdenkmals
handelt.

Dariber hinaus ist eine erhebliche Beeintrachtigung geschiitzter Denkmaler und sonstiger schiitzens-
werter Kultur- und Sachobjekte nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Grundsatzlich gilt gemal § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in der Neufassung vom 30. Dezem-
ber 2014: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde (hier: Stadt Neumiinster) der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht sowohl fir die jeweiligen Finder, Eigentimer oder Besitzer des Grundstiicks, auf dem der
Fundort liegt sowie fiir die leitende Person der Arbeiten, die zur Entdeckung bzw. dem Fund gefiihrt
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haben. Die Mitteilung von einer der genannten Verpflichteten befreit die librigen. Die genannten Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind zudem nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Entwicklung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bau des Wohngebietes wiirde die Flache weiterhin als Gewerbebrache vorliegen. Fir den
Umweltbelang Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter ergeben sich gleichbleibende Auswirkungen.

3.9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB sind mogliche Wechselwirkungen zwischen den vorange-
hend betrachteten Umweltbelangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB zu beriicksich-
tigen. Darilber hinaus sind auch Wechselwirkungen mit den Erhaltungszielen und Schutzzweck von
Natura-2000 Gebieten § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB in die Betrachtung einzuschliel3en.

Wechselwirkungskomplexe mit Umweltbelang lGbergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund beson-
derer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Umweltbelangen eine grol3e Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen und in der Regel nicht oder nur {iber einen weiten Zeithorizont hinweg wiederherstellbar
sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

4. Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfalle

4.1. Bau der geplanten Vorhaben einschlie8lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen
der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung der Planung wirksam vermieden bzw. vermindert werden kdénnen.

4.2, Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Menge, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallt, kann keine detaillierte Angabe gemacht
werden. Die umweltschonende Beseitigung und Verwertung werden durch entsprechende fachgesetz-
liche Regelungen sichergestellt.

Anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht verwertet werden,
sind in Entsorgungsanlagen zu entsorgen. Zusatzlich sind das Vermeidungsgebot sowie die DIN 18915
»,Bodenarbeiten” zu beachten. Bei Gewahrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau- und Be-
triebsstoffe, sachgerechtem Umgang mit Ol, Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der Baufahrzeuge,
konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden. Durch die sehr geringe
Versiegelung innerhalb des Plangebietes werden nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
vermieden.
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Grundsatzlich gilt gemaR KrwWG (Kreislaufwirtschaftsgesetz) folgende Rangfolge bei der Abfallbewirt-
schaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen

3. Recycling von Abfallen

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

4.3. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermoglichten Vorhaben ver-
wendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

4.4, Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fur die zuklnftige Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

4.5, Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben

In der unmittelbaren Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant.

5. Artenschutzrechtliche Betrachtung

5.1. Rechtliche Grundlagen

Bei der Umsetzung der oben aufgefiihrten Verfahren ist es grundséatzlich moglich, dass die Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden. Hiernach ist es verboten:

e wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (Abs. 1 Nr. 1),

e wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (Abs. 1 Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 3),

e wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. (Abs. 1 Nr. 4).
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Absatz 5 des § 44 BNatSchG schrankt die Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Prifung bei nach
§ 15 Abs. 1 BNatSchG unvermeidbaren Beeintrachtigungen, die nach §17 Abs. 1. oder
Abs. 3 BNatSchG zugelassen werden oder durch eine Behérde durchgefiihrt werden, sowie flir Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (stark vereinfacht: Vorhaben, bei denen die Eingriffsre-
gelung korrekt beachtet wurde) in folgender Weise ein:

e Esist lediglich zu prifen, ob Verbotstatbestande fiir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) oder fiir europaische Vogelarten vorliegen kon-
nen. Ausgenommen sind damit auch alle national streng oder besonders geschiitzten Arten, wenn
sie nicht die oben genannten Kriterien erfiillen. Durch das seit dem 01.03.2010 geltende
BNatSchG werden dariiber hinaus in Zukunft auch Arten zu betrachten sein, die in ihrem Bestand
gefahrdet sind und fir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaRe verantwortlich ist
(§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Diese so genannten ,Verantwortungsarten“ werden per Rechtsver-
ordnung erlassen werden und sind dann Bestandteil der zu betrachtenden Spezies. Die entspre-
chende Verordnung liegt jedoch bislang noch nicht vor.

e EinVerstoR gegen das Totungs- und Verletzungsverbot liegt nicht vor, wenn sich das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRRnahmen nicht ver-
mieden werden kann.

e Das Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gilt nur soweit deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfullt
wird. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, beispielsweise zur Neuschaffung der Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten und ihrer 6kologischen Funktionen kdnnen grundsatzlich anerkannt werden.

e Das Verbot der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt bei Eingriffsvorhaben fiir die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir européische Vogelarten, sofern sich damit der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert. Alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sind gleichzeitig streng geschiitzt.

e Bei Pflanzenarten des Anhangs IV tritt ein Verbot bei der Zerstérung und Beschadigung von Le-
bensrdumen nur ein, wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht erhal-
ten werden kann.

Vorliegend sind die Bedingungen der Privilegierung des § 44 Abs. 5 BNatSchG von den Planungen er-
fillt, so dass die oben aufgefiihrten Einschrankungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten.
Ist ein Eintreten der Verbotstatbestdande nicht vermeidbar, so sind nach § 45 BNatSchG Ausnahmen

moglich. Um eine Ausnahme zu erwirken, miissen die folgenden drei Bedingungen erfillt sein:

e Das Eingriffsvorhaben muss aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die auch wirtschaftlicher Art sein kdnnen, notwendig sein.

e Zumutbare Alternativen dirfen nicht gegeben sein.

e Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich durch den Eingriff nicht verschlech-
tern.
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Weiterhin ware eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG gemal § 67 BNatSchG denkbar.
Hierzu misste z.B. eine ,,unzumutbare Belastung” vorliegen.

5.2. Methodik

Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir planungsrelevante
Arten zu prifen, wurden die nachstehenden Arbeitsschritte durchgefiihrt:

e Das zu betrachtende Artenspektrum beschrankt sich auf Arten des Anhang | der FFH-Richtlinie
sowie alle europdischen Vogelarten.

e Das Potenzial der Artengruppen wird anhand der Habitatbedingungen, den 6kologischen An-
spriichen der Arten und ihren Verbreitungsarealen abgeschatzt.

e FErgdnzend wurden Daten aus dem Artkataster Schleswig-Holstein abgefragt (Stand
04.10.2023). Die Daten des Artkatasters sind dabei nicht als vollstdndiges Artinventar eines
Gebietes zu verstehen. Sie stellen keine systematische, flaichendeckende Erhebung dar, son-
dern enthalten den bisherigen Erfassungsstand eines Areals inklusive Zufallsfunden und den
Daten Dritter.

e Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG fiir von dem Eingriff be-
troffene Arten bzw. Artengruppen.

e Entwicklung projektbezogener Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen.

Fiir die potentiell von der Planung betroffenen Artgruppen Brutvogel und Fledermause liegen Kartie-
rungen vor. Fir alle weiteren Artgruppen erfolgt die artenschutzrechtliche Priifung auf Basis einer Po-
tentialabschatzung.

5.3. Relevanzpriifung

5.3.1.  Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen lediglich drei Pflanzenarten des Anhang IV vor und zwar der Schierlings-
Wasserfenchel (Oenanthe conioides), der Kriechende Scheiberich (Apium repens) und das Froschkraut
(Luronium natans).

Aufgrund der Standortbedingungen im Plangebiet und den Verbreitungsarealen der Arten ist nicht mit
Vorkommen dieser Arten innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Im Rahmen der Biotopkartierung (ELB-
BERG 2023) wurden keine Hinweise auf ihr Vorkommen gefunden. Das Artkataster enthélt keine Funde
von geschitzten Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes oder dessen ndherer Umgebung.

5.3.2. Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Samtliche europaische Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet und demzu-
folge streng geschiitzt. Von den heimischen Fledermausen werden als Sommerquartiere Baumhdhlen,
Gebdudespalten oder groRe Dachstiihle genutzt. Als Winterquartiere werden ebenfalls Baumhdhlen,
Fels- und Gebaudespalten, feuchte, frostsichere Keller, Stollen etc. sowie nattirliche Hohlen besiedelt.
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Eine Nutzung von Baumhohlen als Wochenstube ist ab einem Stammdurchmesser von 30 cm maoglich.
Eine Nutzung als Winterquartier ist in Norddeutschland in der Regel ab einem Stammdurchmesser von
mehr als 50 cm im Bereich des Quartieres moglich (LBV-SH 2020). Weitere fiir Fledermause lberle-
benswichtige Habitatbestandteile sind Jagdgebiete mit ergiebigen Insektenvorkommen sowie Flugrou-
ten, die in der Regel entlang von Leitelementen wie Hecken, Knicks oder Waldrandern verlaufen.

Fiir die Artgruppe der Fledermause verzeichnet das Artkataster innerhalb eines 3 km-Radius um das
Plangebiet einzelne Nachweise der Breitflliigelfledermaus aus den Jahren 1982 bis 1986, sowie Nach-
weise der Zwergfledermaus aus den Jahren 1985 bis 2018, wobei nicht immer eine Unterscheidung zur
Schwesterart Mickenfledermaus getroffen wurde. Aufgrund seiner Habitatausstattung ist das Plange-
biet grundsatzlich als Lebensraum fiir verschiedene Fledermausarten geeignet. In den vorhandenen
Geholzstrukturen ist ein Quartierpotential fir waldbewohnende Arten anzunehmen, wahrend die Be-
standsgebdude Quartierpotential fir gebdudebewohnende Arten bieten. Die im Verfall begriffenen
Gebiude weisen eine Vielzahl von Spalten und Hohlrdumen auf. Ihr Inneres ist durch diverse Offnun-
gen fir Fledermause frei zuganglich und zudem frostfrei und witterungsgeschiitzt. Sie eignen sich da-
mit grundsatzlich fiir Wochenstuben sowie flir Winterquartiere der siedlungstoleranten Fledermaus-
arten. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen, insbesondere der Waldrand, eignen sich als Jagdhabi-
tat flr verschiedene Fledermausarten. Auch eignet sich der Waldrand als Leitelement bzw. Flugroute.
Aufgrund dieser Habitatstrukturen, der fehlenden nachtlichen Beleuchtung, der Ndhe zum Wald sowie
weitgehend fehlender menschlicher Storung handelt es sich um ein fir diese Artgruppe potenziell at-
traktives Gebiet innerhalb eines ansonsten durch menschliche Besiedlung gepragten Umfelds. Daher
erfolgte im Jahr 2023 durch das Biiro ELBBERG eine Fledermauskartierung inklusive Baumhohlenkar-
tierung (ELBBERG 2024b).

In Bezug auf die Artendiversitdt konnten die Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusii), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), GroRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Wasserfledermaus (Myotis dauben-
tonii) und Fransenfledermaus (Myotis nattereri) gesichert nachgewiesen werden. Dariliber hinaus wur-
den nicht naher bestimmbare Rufe der Gattung Myotis aufgezeichnet, die wahrscheinlich der Wasser-
und der Fransenfledermaus zuzuordnen sind. Nicht ganzlich auszuschlieRen sind auBerdem die Teich-
fledermaus (Myotis dasycneme) und die GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii). Darliber hinaus
wurde nicht naher bestimmbare Rufe des nyctaloiden Ruftyps aufgezeichnet. Dieser Ruftyp umfasst
die Arten Breitfligelfledermaus, GroRBer Abendsegler, Kleiner Abendsegler und Zweifarbfledermaus,
wobei aufgrund der Verbreitungsareale der Arten die beiden zuletzt genannten ausgeschlossen wer-
den kénnen. Zudem wurden Rufe der Gattung Plecotus aufgezeichnet. Aufgrund der Verbreitungsare-
ale der beiden Arten Graues Langohr (Plecotus austriacus) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) ist
davon auszugehen, dass es sich um das Braune Langohr handelt. Bei den detektorgestiitzten Begehun-
gen und an den Standorten der Horchboxen war die Zwergfledermaus die mit Abstand am haufigsten
detektierte Art (91 % aller Kontakte). Als zweithdufigste Rufgruppen folgen die Breitfliigelfledermaus
und Nyctaloide sowie die Rauhautfledermaus. Diese Arten und die lbrigen Arten machen jeweils we-
niger als 5 % der Kontakte aus. Somit ergibt sich eine Artendiversitdt von mindestens sieben Fleder-
mausarten im Gebiet. Bei den registrierten Arten handelt es sich ganz (iberwiegend um siedlungstole-
rante Fledermausarten.

Wahrend der Kartierung wurden geeignete Strukturen im Plangebiet auf ihre Nutzung als Jagdhabitat
bzw. Flugroute hin untersucht. Die Erfassungsstandorte sind in Abbildung 21 dargestellt.
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An allen drei Standorten zur Erfassung von Jagdaktivitdt (J1-J3) wurden die in LBV-SH (2020) angege-
benen Schwellenwerte der Fledermausaktivitat teils deutlich iberschritten. Es handelt sich damit um
bedeutende Jagdgebiete. Jagdaktivitditen wurden insbesondere von der Zwergfledermaus erfasst.

Auch an dem auf das Vorhandensein einer Flugroute hin untersuchten Waldrand (F1) Giberstieg die
Fledermausaktivitat die nach LBV-SH (2020) anzulegenden Schwellenwerte. Damit wurde eine Flug-
route bestatigt.

Zusammenfassend konzentriert sich der GroRteil der Flug- und Jagdaktivitat entlang des Waldrands im
westlichen Plangebiets und die daran angrenzenden strukturreicheren Bereiche mit Geholzen.

Geltungsbereich < Horchbox F1 ® Horchbox J1,J2,)3

m GRS Parrerschan el

Ralilies

BERG | ier, ., s
v o

Abbildung 21: Lage der eingesetzten Horchboxen zur stationaren Erfassung der Fledermausaktivitat
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Im Plangebiet befinden sich dariiber hinaus Strukturen, die sich potenziell als Quartiere fiir baumbe-
wohnende und gebaudebewohnende Fledermausarten eignen.

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume wurde daher eine Baumhdohlenkartierung durchgefiihrt und
im Kartierbericht ELBBERG 2024b dargestellt. Es wurden 6 Hohlenbdaume identifiziert (Abbildung 22).
Diese eignen sich aufgrund ihrer Stammdurchmesser vorwiegend als Sommerquartier und weisen auf-
grund der Art der Hohlungen lediglich ein geringes bis mittleres Quartierpotenzial auf.

Geltungsbereich Baum mit Quartierpotenzial

Abbildung 22: Lage der Bdume mit Quartierpotenzial

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude eignen sich grundsatzlich als Quartiersstrukturen und wur-
den daher eingehend untersucht. An den Wohnhdusern im Norden des Plangebiets wurden wahrend
der Kartierung und Schwarmkontrollen keinerlei Hinweise auf einen aktuellen Besatz vorgefunden.
Dariber hinaus wurden die Bestandsgebaude der ehemaligen Gewerbenutzung eingehend auf eine
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Quartierseignung hin untersucht. Eine konkrete Nutzung der Lagerhalle und angrenzenden Gebauden
als Wochenstube oder Winterquartier konnte nicht festgestellt werden. Jedoch wurden ein Einzeltier
beim morgendlichen Einflug ins Tagesversteck an der stidlichen Fassade beobachtet. Bei den Begehun-
gen wurden regelmalig Tiere fliegend und kurzzeitig hangend in den Hallen angetroffen. Es handelte
sich um Zwergflederméause. Im Blirogebdude wurde ein Totfund einer Zwergfledermaus vorgefunden.
Somit wurde eine Nutzung der ehemaligen Gewerbegebdude als Tagesversteck durch Einzeltiere nach-
gewiesen.

An den Wohnhédusern im Norden des Plangebietes konnten keinerlei Ein- und Ausflige oder andere
Hinweise auf das Vorhandensein von Quartieren beobachtet werden. Eine Nutzung als Tagesversteck
ist nicht auszuschlief3en.

Die Gefahrdungssituation der im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten ist in der folgenden Ta-
belle 2 dargestellt. Die Prifung der Verbotstatbestiande gemaR §44 BNatSchG erfolgt in Kapitel 5.4.1
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Tabelle 2: Ubersicht iiber vorkommende Fledermausarten im Untersuchungsgebiet mit Gefdhrdungssituation

Art RLD RL SH Erh. SH Erh.FFH Quartiersanspriiche
Zwergfledermaus * * FV FV SQ: Gebaude, AulRenfassade, Mauer-
Pipistrellus pipistrellus spalten

WQ: Kirchen, Keller, Stollen, Fels-
spalten, auch oberirdische Spalten in
und an Gebauden

Rauhautfledermaus * 3 XX FV SQ/WQ: Baumhdhlen

Pipistrellus nathusii WQ: Felsspalten, Hohlen etc.
Mickenfledermaus * \ FV XX SQ: Gebaude, AuRenfassaden, Mau-
Pipistrellus pygmaeus erspalten, Baumhdohlen

WQ: Kirchen, Keller, Stollen, Fels-
spalten, auch oberirdische Spalten in
und an Gebduden, Baumhdhlen

GroRer Abendsegler V 3 Ul FV SQ: Baumhohlen

Nyctalus noctula WQ: Baumhohlen, Gebdude und
Bricken, Felsspalten

Breitfliigelfledermaus 3 3 Ul Ul SQ: Gebaudespalten

Eptesicus serotinus WQ: seltener Hohlen, Stollen, Keller,
auch in Holzstapeln, Gebdudespal-
ten

Wasserfledermaus * * FV FV SQ: Baumhohlen, Gebdudespalten

Myotis daubentonii WQ: Hohlen, Stollen etc.

Fransenfledermaus * Vv FV FV SQ: Spalten und Hohlblocksteine von

Myotis nattereri Gebauden, auch hinter Fensterldden
und in Baumhohlen und Fleder-
mauskasten

WQ: Hohlen, Stollen, Bunkeranla-
gen, Keller usw.

Braunes Langohr 3 \ FVv FV SQ: Baumhohlen, Vogelnistkasten,
Plecotus auritus Fledermauskasten, Dachbdden von
Kirchen, Gebaudespalten usw.
WaQ: Keller, Héhlen, Stollen, Boden-
geroll, Fels- und Geb&dudespalten,
Baumhohlen

Rote Liste der Sdugetiere Deutschlands (Meinig et al. 2020): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahr-
det; 3 = gefdhrdet; V= Vorwarnliste; G = Gefdhrdung unbekannten AusmaRes, D= Daten unzureichend; * =
ungefahrdet.

RL SH = Rote Liste Schleswig-Holstein (Borkenhagen, P. 2014): 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom
Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste.

Erh. SH = Erhaltungszustand: Bewertung des Erhaltungszustands der Arten in der atlantischen biogeografi-
schen Region Schleswig-Holsteins, (LLUR 2019): FV = glinstig, U1 = Unglnstig - unzureichend, U2 = Unglnstig
—schlecht, xx = unbekannt, k.V. = kein Vorkommen

Erh. FFH: nat. FFH-Bericht 2019 (BfN 2019), Erhaltungszustdnde der Arten in der atlantischen biogeografi-
schen Region: FV = giinstig, U1 = unglinstig-unzureichend, U2 =unglinstig-schlecht, XX = unbekannt.

Quartiere: SQ — Sommerquartier; WQ — Winterquartier, vgl. z.B. Dietz & Kiefer (2014) und Skiba (2009)
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Sdugetiere (ohne Fledermause)

Beeintrachtigungen weiterer, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzter Sdugetierarten (ohne Fle-
dermause) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Das Artkataster enthalt im Umkreis von 3 km Entfer-
nung zum Plangebiet vier Nachweise des Fischotters aus den Jahren 2019 bis 2020 sowie einen Einzel-
nachweis der Haselmaus aus dem Jahr 2018 am westlichen Stadtrand von Neumiinster. Fischotter und
Haselmaus sind jedoch innerhalb des Plangebietes aufgrund fehlender Habitateignung nicht zu erwar-
ten. Die Stor, als Lebensraum des Fischotters, liegt in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Der
Biber kann aufgrund seines Verbreitungsareals (BfN 2020) ausgeschlossen werden.

Reptilien

Fir die Artgruppe der Reptilien verzeichnet das Artkataster in einem 3 km-Radius um das Plangebiet
lediglich Einzelnachweise von Waldeidechse (im Jahr 2005), Ringelnatter (im Jahr 2016), Kreuzotter (im
Jahr 1976) und Blindschleiche (im Jahr 2005). Reptilien sind aufgrund der Habitatausstattung innerhalb
des Plangebiets nicht zu erwarten. Sie bendtigen sandige, grabbare Bereiche zur Eiablage. Solche Be-
reiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Amphibien

Fir Artgruppe der Amphibien verzeichnet das Artkataster innerhalb eines 3 km-Radius um das Plange-
biet rezente Nachweise von Teichmolch (1983-2016), Teichfrosch (1991-2016), Grasfrosch (1983-
2016) und Erdkrote (1976-2020). AulRerdem sind altere Einzelnachweise von Wechselkrote (1983),
Seefrosch (1994), Kammmolch (1983), Moorfrosch (1984-1994) und Knoblauchkrote (1983-1991) ver-
zeichnet. Oberflachengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei einer Begehung des Plange-
biets im Rahmen der Fledermauskartierung zeigte sich im August 2023 ein grofReres Aufkommen juve-
niler Braunfrésche im Plangebiet. Es handelte sich um von der Stor aus abwandernde Tiere.

Die Prifung der Verbotstatbestande gemaR §44 BNatSchG erfolgt in Kapitel 5.4.2.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Wasserbewohnende Mollusken sowie Libellen kénnen aufgrund des Fehlens von Oberflachengewas-
sern im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Eremit (Osmoderma eremita) und der Scharlachkafer (Cucujus cinaberinus) kénnen aufgrund des
Fehlens geeigneter Habitatbdume im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) kann aufgrund des Fehlens von Weidenrdschen
(Epilobium spp.) und Nachtkerzen (Oenothera spp.) als Nahrungspflanzen im Plangebiet ausgeschlos-
sen werden. Wahrend der Biotopkartierung wurden lediglich Einzelindividuen des Zottigen Weiden-
réschens (Epilobium hirsutum) am Rand der ehemaligen Lagerhallen vorgefunden, die aufgrund der
geringen Anzahl nicht als Nahrungsquelle ausreichen.

5.3.3.  Europadische Vogelarten

5.3.3.1. Brutvogel

Fiir die Artgruppe der Brutvogel fuhrt das Artkataster in einem Umkreis von 3 km um das Plangebiet
lediglich einen Einzelnachweis des Wanderfalken aus dem Jahr 2013.
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In der Brutperiode 2023 wurde eine Revierkartierung nach den methodischen Vorgaben von Sidbeck

et al. (2005) durchgefiihrt. Insgesamt erfolgten sechs Tages- und zwei Nachtbegehungen im Zeitraum

von Mitte Marz bis Mitte Juni. Erfasst wurden alle Vogelarten innerhalb des Geltungsbereiches sowie

in der unmittelbaren Umgebung. Bei Feststellung von Rote-Liste-Arten oder von streng geschiitzten

Arten wurden diese auch bei gréRerem Abstand zum Plangebiet erfasst. Die Ergebnisse sind in Tabelle

3 dargestellt.

Tabelle 3: Im Jahr 2023 erfasste Vogelarten im Plangebiet

Art

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Amsel

Turdus merula
Blaumeise
Cyanistes caeruleus
Buchfink

Fringilla coelebs
Buntspecht
Dendrocopos major
Dohle

Coloeus monedula
Dorngrasmiicke
Sylvia communis
Eichelhdher
Garrulus glandarius
Elster

Pica pica
Feldsperling

Passer montanus
Fitis

Phylloscopus trochilus
Gartengrasmiicke
Sylvia borin
Gartenrotschwanz
Phoenicurus phoenicurus
Gebirgsstelze
Motacilla cinerea
Gelbspotter
Hippolais icterina
Gimpel

Pyrrhula pyrrhula
Goldammer
Erithacus rubecula
Graugans

Anser anser
Grauschnapper
Muscicapa striata

Status!

BV

BN/BV

BV

BV

BZ

BV

BV

BV

BV

BN

BV

BV

BV

BZ

BV

BZ

NG

BV

Reviere — Anzahl

GB?

1/3

46

Anh.I® RL

SH*
AuRerhalb

1 *
0/1 *
%
1 *
1 V
%
%
1 *
1 *
*
*
*
1 *

RLD®  Schutz
nach
BNatSchG°®

* §
* §
* §
* §
* §
* §
* §
* §
\ §
* §
* §
* §
* §
* §
* §
* §
* §
v §
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Art Status! Reviere — Anzahl Anh.I® RL RLD> Schutz
GB2  AuRerhalb SH! nach
BNatSchG®

19  Griinfink BV 1 2 * * §
Chloris chloris

20  Hausrotschwanz BV 2 * * §
Phoenicurus ochruros

21  Haussperling BZ 1 * * §
Passer domesticus

22 Heckenbraunelle BV ) * * §
Prunella modularis

23 Klappergrasmiicke BN 1 * * §
Sylvia curruca

24 | Kleiber BZ 1 * * §
Sitta europaea

25 | Kohlmeise BV 3 * * §
Parus major

26  Mausebussard BV 1 * * 88
Buteo buteo

27  Méonchsgrasmiicke BN/BV 1/1 0/1 * * §
Sylvia aticapilla

28 Rabenkradhe NG * * §
Corvus corone

29  Ringeltaube BV 1 * * §
Columba palumbus

30 Rotkehlchen BV 2 * * §
Erithacus rubecula

31 Saatkrahe DZ * * §
Corvus frugilegus

32 Schwanzmeise BN 1 * * §
Aegithalos caudatus

33 | Singdrossel BV 2 * * §
Turdus philomelos

I | B BV 1 v 3 §

Sturnus vulgaris

35  Stieglitz BZ 1 * * §
Carduelis carduelis

36 @ StraBentaube

Columba livia forma do- BN Ca. 50 n.b. n.b. n.b.
mestica

37 Sumpfmeise BV 1 * * §
Parus palustris

38  Waldbaumlaufer BV 1 * * §
Carthia familiaris

39  Waldlaubsanger BZ 1 * * §
Phylloscopus sibilatrix

40 Weidenmeise BZ 1 * * §

Parus montanus
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Art Status! Reviere — Anzahl Anh.I® RL RLD> Schutz
H* h
GB2  AuRerhalb S nac
BNatSchG®
41 | Zaunkonig BV 5 * * §
Troglodytes troglodytes
42 | Zilpzalp BV 3 * * §

Phylloscopus collybita
1BV = Brutverdacht, BN = Brutnachweis, BZ = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast (Stidbeck et al. 2005)
2GB — Geltungsbereich BP 95 und 59. FNP-Anderung
3 Anh. I: EU-Vogelschutzrichtlinie: besonders zu schiitzende Vogelart oder Unterart nach Anhang |

4Rote Liste Schleswig-Holstein (Kieckbusch et al. 2021): 1 —vom Aussterben bedroht, 2 —stark gefahrdet, 3 — gefdhrdet,
V —Vorwarnliste, * - ungefahrdet, - nicht in der Liste, n.b. — nicht bewertet,

5RL D — Rote Liste Deutschland (Ryslavy et al. 2020): 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — gefdhrdet,
V —Vorwarnliste, * - ungefdhrdet, - nicht in der Liste, n.b. — nicht bewertet, R — Arten mit geografischer Restriktion in
Deutschland

6 BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung: §= besonders geschiitzt, §§= streng geschiitzt

Insgesamt wurden wahrend der Revierkartierung 42 Arten erfasst, 25 davon mit mind. einem Brutre-
vier innerhalb des Geltungsbereichs gemall methodischer Vorgaben nach Stidbeck et al. (2005). Acht
Arten wurden nur einmal innerhalb der artspezifisch definierten Wertungszeitraume erfasst. Fir diese
Arten gilt lediglich eine Brutzeitfeststellung, die nicht als Brutrevier gewertet wird.

Der Uberwiegende Teil der erfassten Arten briitet in den Gehélzbestidnden an den jeweiligen Randern
des Plangebietes bzw. im westlich liegenden Waldstiick im Umfeld der Stor. Ausnahmen hiervon bildet
eine Kolonie von StraRentauben, die in einem Teil der leerstehenden Gewerbehallen briiten sowie
zwei Reviere des Hausrotschwanzes, von denen eines ebenfalls in der Gewerbehalle und ein weiteres
im Bereich eines Einfamilienhauses im Nordosten verortet ist.

Von den Arten mit mind. einem Brutrevier im Plangebiet steht lediglich der Star auf der Roten Liste
Schleswig-Holsteins (Kieckbusch et al. 2021), er wird dort auf der Vorwarnliste gefiihrt. Der Reviermit-
telpunkt des Stars befindet sich in einer Baumhohle am westlichen Rand des Geltungsbereichs. Gemal
Roter Liste fiir Deutschland (Ryslavy et al. 2020) gilt der Star als gefahrdet.

Die Arten Grauschnapper und Feldsperling, die mit je einem Brutrevier im untersuchten Gebiet veror-
tet sind, werden in der Roten Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste gefiihrt. Der Feldsperling briitet
jedoch aulRerhalb in einer Gehdlzgruppe, die im Norden an das Plangebiet angrenzt. Der Reviermittel-
punkt des Grauschnappers befindet sich in einem Geh6lz im Slidosten des Plangebietes. Beide Arten
sind in Schleswig-Holstein nicht gefdhrdet. Auch die Dohle wird gemal} Roter Liste Deutschlands auf
der Vorwarnliste gefiihrt, allerdings wurde sie nur einmal innerhalb der Wertungszeitraume mit revier-
anzeigendem Verhalten erfasst. Fur sie gilt lediglich eine Brutzeitfeststellung.

Die einzige nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzte Art mit Brutrevier im
untersuchten Gebiet ist der Mausebussard, fiir den ein Brutverdacht im Bereich des Storverlaufs be-
steht. Dessen ermittelter Reviermittelpunkt befindet sich jedoch knapp 70 m aufRerhalb des Plange-
bietes und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie ge-
listete Art wurde im Rahmen der Brutvogelkartierung nicht festgestellt. Die Reviermittelpunkte der
erfassten Arten sind in Anlage 2 dargestellt.
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Vogelarten, die in den Roten Listen geflihrt werden oder als streng geschiitzt gemaRl § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG gelten, werden nachfolgend eingehender betrachtet. Im weiteren Verlauf des Berichts er-
folgt daher eine vertiefte Priifung der Verbotstatbestande fiir die Arten Star und Mausebussard.

5.3.3.2. Zug- und Rastvogel

Rastplatze nehmen eine wichtige Lebensfunktion ein und sind in diesem Zusammenhang als Ruhe-
statte zu betrachten. Das Plangebiet entspricht aufgrund der innerstadtischen Lage, der Nahe zu Wald-
flachen, der geringen Grofle und dem Versiegelungsgrad im Bestand jedoch nicht den Anforderungen
der Zug- und Rastvogel. Die nachsten bedeutenden Rastvogelgebiete liegen in grolRer Entfernung etwa
20 km nordoéstlich des Plangebietes, eine Beeintrachtigung ist ausgeschlossen. Eine Priifung der Ver-
botstatbestande fir Zug- und Rastvogel ist nicht erforderlich.

5.4. Priifung der Verbotstatbestande

5.4.1. Fledermause

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Generell besteht beim Fallen von Hohlenbdumen sowie beim Abriss von Bestandsgebduden die Ge-
fahr, schlafende Tiere zu verletzen oder zu téten. Besonders hoch ist die Gefahr fiir flugunfahige Jung-
tiere in Wochenstuben und fir schlafende Individuen in Winterquartieren.

Die im Plangebiet vorhandenen Hohlenbdaume befinden sich alle in dem Waldbestand im Westen bzw.
Sidwesten des Plangebiets und werden nicht tberplant. Eine Gefahrdung von ruhenden Tieren ist da-
her nicht ersichtlich. Aufgrund ihrer Stammdurchmesser und der Art der Hohlungen weisen diese
Bdaume keine Eignung als Winterquartiere auf. Sollten zu einem spateren Zeitpunkt Baumfallungen
durchgefihrt werden, sind diese daher wahrend der Winterruhe durchzufiihren. Geeignet ist der Zeit-
raum von Oktober bis Februar. Sollten Baume aulRerhalb dieses Zeitraums gefallt werden, so sind diese
zuvor fachkundig auf Besatz zu kontrollieren, um sicherzustellen, dass keine Tiere zu Schaden kommen.

In den Bestandsgebaduden wurden keine konkreten Hinweise auf eine Quartiersnutzung (Wochenstu-
ben, Winterquartiere) gefunden. Die Bestandsgebdude der ehemaligen Gewerbenutzung werden je-
doch mindestens als Tagesverstecke genutzt. Aufgrund der Vielzahl an geeigneten Spalten und Hohl-
raumen ist eine regelmaRige Nutzung durch mehrere Einzeltiere anzunehmen. Der Abriss ist daher
fachkundig durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu begleiten. In diesem Zusammenhang sollte kurz
vor dem Eingriff (Abriss) durch eine fachkundige Person eine Untersuchung auf Besatz durchgefiihrt
werden. Die Totung von Individuen ist mit geeigneten Malnahmen (z.B. Vergramung, stlickweiser
Rilckbau, Sichtkontrollen) zu verhindern.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch Einhaltung der genannten Vermei-
dungsmaRnahme vermieden werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Prinzipiell ist die vorliegende Planung geeignet, Storungen von Fledermausen auszulGsen, beispiels-
weisedurch Larm oder eine Zunahme nachtlicher Beleuchtung. In Bezug auf die vorliegende Planung
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kénnen vor allem temporare Stérungen durch Baumaschinen und Larmentwicklung zu Stérungen fih-
ren, die jedoch auf einen relativ kurzen Zeitraum beschrankt bleiben und im stadtischen Umfeld nicht
ungewohnlich sind. Bei den vorgefundenen Arten handelt es sich ganz Giberwiegend um siedlungs- und
lichttolerante Arten, die gegeniiber solchen Stérungen verhaltnismalig unempfindlich sind. In der un-
mittelbaren Umgebung auBerhalb des Plangebiets stehen zudem weitere geeignete Flachen zur Ver-
fligung, so dass die Tiere voriibergehend ausweichen kénnen. Anhaltende Stérungen durch Lichtver-
schmutzung sind nicht zu erwarten, da innerhalb der geplanten Griinanlage nach unten abstrahlende,
insektenfreundliche Lampen verwendet werden.

Eine Flugroute wurde entlang der Waldkante am Westrand des Plangebiets festgestellt. Diese Leit-
struktur wird durch die Planung groRtenteils nicht tiberbaut und nur im Bereich der ,Waldraute” auf-
grund von Baumfallungen minimal in ihrer Lage verdndert. Sie wird weiterhin als Flugroute fir Fleder-
mause zur Verfligung stehen.

Bedeutende Jagdgebiete wurden entlang des Waldrands und der angrenzenden Gehdlzstrukturen im
Westen des Plangebiets vorgefunden. Diese Strukturen bleiben groRtenteils erhalten und kénnen wei-
terhin ihre Funktion als Jagdhabitat erfiillen. Im Bereich der Waldraute sind Baumfallungen vorgese-
hen. Damit wird das hier vorhandene Jagdgebiet in seinem Charakter grundsatzlich verandert werden
und teilweise entfallen. Eine erhebliche Stérung, welche den Tatbestand auslost, liegt jedoch nur vor,
wenn sich durch eine Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(LBV-SH / AfPE 2016). Dies ist hier nicht der Fall, weil der groRte Teil des Waldrandes unverandert
erhalten bleibt und weiterhin als Jagdhabitat dienen kann. Zudem sind entlang der Stor weitere, eben-
falls als Jagdgebiet geeignete Strukturen vorhanden. Durch Gehdlzanpflanzungen innerhalb der ge-
planten Griinanlage entsteht eine strukturierte Parklandschaft, wie sie von den angetroffenen, sied-
lungstoleranten Fledermausarten gerne zur Jagd genutzt wird. Damit wird die Habitatqualitat fir Fle-
dermaduse innerhalb der Flache erhoht, so dass ein neues Jagdgebiet entstehen bzw. das am Waldrand
bereits bestehende Jagdgebiet erganzt werden kann. Zu diesem Zweck sind heimische, gebietseigene
und insektenfreundliche Gehdlze zu verwenden. Folgende Arten sind u.a. fiir die Anpflanzung geeig-
net:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Holzap-
fel (Malus sylvestris) Vogelkirsche (Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Echte Traubenkirsche
(Prunus padus), Wildbirne (Pyrus pyraster), Winterlinde (Tilia cordata), Heckenrose (Rosa canina), Filz-
rose (Rosa tomentosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Es ist von keinem Konfliktniveau auszugehen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen erwirken kénnte und das Eintreten des Verbotstatbestandes ist nicht zu erwar-
ten.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Fortpflanzungsstatten von Flederméausen sind insbesondere Wochenstuben und Winterquartiere in
z.B. Hohlenbdaumen oder Gebauden.
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Wahrend der Kartierung konnten weder konkrete Wochenstuben oder Winterquartiere nachgewiesen
noch Hinweise darauf gefunden werden. Jedoch besteht ein grundsatzliches Quartierpotential fiir Fle-
dermduse in den im Plangebiet vorhandenen Hohlenbaumen und den Bestandsgebauden.

Die vorhandenen Hoéhlenbaume befinden sich alle in dem Waldbestand im Westen bzw. Sidwesten
des Plangebiets. Sie werden nicht Gberplant und kénnen daher weiterhin als potenzielle Quartiere fur
Fledermause dienen. Der librige Baumbestand im Plangebiet bietet lediglich Strukturen fir Tagesquar-
tiere und stellt somit keine essenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dar. Einzelne Verluste von
Strukturen flhren hier noch nicht zum Verlust der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang. Es wird davon ausgegangen, dass ausreichend Strukturen flr Tagesverstecke in der Umgebung
vorhanden sind.

Auch in den Bestandsgebauden konnten wahrend der Kartierung lediglich Tagesverstecke nachgewie-
sen werden. Fir die in den ehemaligen Gewerbegebiduden angetroffene, gebdudebewohnende Zwerg-
fledermaus kann davon ausgegangen werden, dass auch bei Abriss der Gebaudestrukturen das Ange-
bot an Quartiermoglichkeiten im umliegenden Siedlungsgebiet ausreichend ware, um die Funktionsfa-
higkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang zu sichern. Auch die wei-
teren, im Plangebiet angetroffenen Fledermause konnen Gebaudestrukturen nutzen. Daher sollte der
Verlust von Quartiermoglichkeiten vorsorglich durch die Aufwertung der geplanten Neubauten in
Form geeigneter MalBnahmen fiir die Breitfligelfledermaus (und damit auch fir die Zwergfledermaus)
kompensiert werden. Damit auch in Zukunft Quartiermoglichkeiten fiir Fledermause innerhalb des
Plangebietes bestehen, wird empfohlen, die geplanten Wohnhauser mit Fassadenquartieren auszu-
statten. Hierzu sollten beispielsweise 3 Kastengruppen von je 5 Fledermausflachkdsten oder fassaden-
integrierte Quartiere (z.B. FledermausgrofRraumeinbausteine) in einer Mindesthéhe von 3 m in unter-
schiedlichen Expositionen installiert werden. Die Auswahl der Kasten und ihrer genauen Anbringung-
sorte sind durch sachversténdige Personen in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehoérde zu be-
stimmen. Es sind selbstreinigende Modelle zu nutzen. Geeignet sind beispielsweise Kasten bzw. Ein-
bausteine von den Firmen Schwegler oder Hasselfeldt oder Quartiere in vergleichbarer Qualitat.

Wie unter ,Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)“ beschrieben, ist zur Vermeidung
des Totungstatbestandes eine Umweltbaubegleitung (UBB) durch fachkundige Personen durchzufih-
ren. Sollten im Rahmen der UBB besetzte Quartiere festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen der
zustandigen Behorde abzustimmen.

Der Verbotstatbestands nach & 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt bei Einhaltung der genannten Vermei-
dungsmaRnahme nicht ein.
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5.4.2. Amphibien

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Rahmen der Baufeldraumung und der eigentlichen Bauarbeiten kann es zur Tétung von Individuen
kommen, beispielsweise wenn Amphibien iberfahren werden oder in offene Gruben fallen und dort
verenden.

Bei einer Begehung des Plangebiets im August 2023 wurde ein grofReres Aufkommen juveniler
Braunfrosche im Plangebiet festgestellt, welche von der Stor aus in West-Ost-Richtung abwanderten.
Folglich ist anzunehmen, dass wahrend der Wanderung im Friihjahr Tiere das Plangebiet in Ost-West-
Richtung durchqueren, um zur Stérniederung zu gelangen. Im Herbst wandern dann die Jungtiere in
entgegengesetzter Richtung ab.

Um Toétungen und Verletzungen von Amphibien zu vermeiden, sind daher die Baufeldraumung sowie
die eigentlichen Bauarbeiten auRerhalb der Hauptwanderungszeit durchzufihren. Fir die im Plange-
biet zu erwartenden planungsrelevanten Braunfrésche (Grasfrosch und Moorfrosch) werden im Friih-
jahr die Monate Februar und Mérz als Hauptwanderungszeit angenommen. Die Abwanderung der Ju-
venilen Tiere, die wieder in groRen Zahlen erfolgt, wird zwischen Juni und September angenommen.
Sollten Bauarbeiten wahrend einer der Hauptwanderungszeiten stattfinden, so ist entlang der West-
seite des Plangebietes ein Amphibienschutzzaun aufzustellen, der mit Ubersteighilfen ausgestattet ist.
Im Frihjahr ermoglichen diese, dass die Wandernden Tiere tiber das Baufeld zur Stor gelangen. Gleich-
zeitig sind innerhalb des Baufeldes Ausstiegshilfen an den bestehenden Baugruben anzubringen. Ge-
eignet ist z. B. ein unbehandeltes Brett von mindestens 25 cm Breite, dass in einer Neigung von maxi-
mal 45° vom Grubenboden bis zur Gelandeoberflache fihrt. Kanten von flachen Gruben kénnen ange-
schragt werden, sodass eine Rampe entsteht. Nachts wandernde Tiere konnen so aus den Gruben her-
ausfinden und weiterhin Richtung Stor gelangen. Innerhalb der Wanderungszeit Juni-September wiir-
den die abwandernden Tiere vom Baufeld abgeleitet.

Ein weiteres Eintreten des Totungsverbotes konnte durch fluchtunfahige Individuen wahrend der Win-
terstarre ausgelost werden. In der Winterstarre sind Amphibien potenziell durch die Bautatigkeiten
gefahrdet, da sie unter Umstdanden nicht schnell auf die Bedrohung reagieren und fliehen kdnnen. Die
von der aktuellen Planung beanspruchten Habitate stellen jedoch keine Strukturen dar, die ein erh6h-
tes Vorkommen von Amphibien in Winterstarre vermuten lassen.

Ein Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann unter Beriicksichtigung
der genannten VermeidungsmalBnahme ausgeschlossen werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine Storung, die den Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigt, ware denkbar, wenn
z.B. der Zugang zu Laichgewadssern dauerhaft unterbunden wird. Eine derartige Stérung ist durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG wird ausgeschlossen.
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Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die heimischen Amphibienarten sind bei der Fortpflanzung eng an Oberflaichengewasser gebunden.
Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden. Das nachste Oberflachengewadsser ist die
Stor in etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet. Die Stor wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt nicht ein.

5.4.3. Brutvogel

In der folgenden vertieften Prifung werden alle weit verbreiteten Vogelarten (ohne Schutzstatus) zu-
sammenfassend hinsichtlich ihrer jeweiligen Brutgilde gemal der Einstufung im Leitfaden ,Beachtung
des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2016) betrachtet. Die fiir die Arten angenom-
mene Brutgilde bezieht sich auf das Schwerpunktvorkommen gemal Anlage 1 (LBV-SH 2016). Die von
der Planung betroffenen Brutgilden sind die folgenden: Gehdlzfreibriiter, Geh6lze und sonstige Baum-
strukturen einschliefSlich Knicks, Brutvogel menschlicher Bauten, Nischenbriiter und Geholzhdhlenbri-
ter. Zwar werden nicht alle Vogelarten, die im Plangebiet briiten, in der Anlage 1 gelistet, diese Arten
kénnen jedoch den genannten Brutgilden zugeordnet werden. Auf die folgenden Arten wird zudem
aufgrund ihres Vorkommens im Plangebiet und ihres Schutzstatus (Rote-Liste Eintrag) gesondert ein-
gegangen: Star und Mausebussard.

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Durch die Planung wird die Moglichkeit geschaffen, bestehende Gebaude- und Geholzstrukturen zu
entfernen bzw. Bodenarbeiten durchzufiihren. Die Gebadude sowie die Gehélze werden von Vogelarten
als Bruthabitat genutzt, sodass im Zuge von FallmaBnahmen und Baufeldfreimachung innerhalb des
Frithjahres und Sommers die Gefahr von Tétungen der Nestlinge besteht. Fiir Altvogel, die fliehen kén-
nen, besteht diese Gefahr nicht. Bei Raumung des Baufeldes auBRerhalb der Brutzeit ist eine Gefahr der
Beeintrachtigung laut des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht gegeben.

Der Verbotstatbestand ,Fang, Verletzung, Tétung” ist zu vermeiden, indem der Riickbau der vorhan-
denen Gebaudestrukturen, die Fallarbeiten an einem Teil der bestehenden Geholzbestiande und jegli-
che anderen Handlungen der Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Die
Brutzeit umfasst gemal § 39 BNatSchG die Periode vom 1. Marz bis 30. September. Innerhalb dieses
Zeitraums sind die genannten BaumaBnahmen nur zuldssig, wenn fachkundig sichergestellt werden
kann, dass die entsprechenden Gehdlze bzw. Bereiche nicht von briitenden Individuen besetzt sind.

Sollte der Baubetrieb innerhalb der Brutzeit nach erfolgter Baufeldfreimachung fiir mindestens fiinf
Tage unterbrochen werden, sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, die eine Beeintrdchtigung von
sich wieder ansiedelnden Brutpaaren im Baustellenbereich verhindern. Die Wiederansiedlung von
Brutpaaren kann durch VergramungsmaRnahmen verhindert werden. In jedem Fall ist vor Wiederauf-
nahme der Bautatigkeit das Baufeld durch eine fachkundige Person auf eine zwischenzeitliche Ansied-
lung zu Uberprifen. Sollte eine Ansiedlung stattgefunden haben, sind weitere Manahmen mit der
zustandigen Behorde abzusprechen.

Zusatzlich besteht beim Bau neuer Gebaudekdrper grundsatzlich das Risiko des Vogelschlags. Proble-
matisch sind hierbei Glasflachen, da Vogel Reflexionen auf diesen nicht als solche erkennen kénnen
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und mitunter ungebremst gegen Flachen fliegen, in denen sich der Himmel oder Vegetation spiegelt.
Reflexionen von Bilschen oder Baumen verursachen mehr Anflugopfer als solche Flachen, in denen
sich Asphalt- oder Rasenflachen spiegeln (J6dicke & Mitschke 2021). Besonders groR ist das Risiko der
Kollision bei groReren zusammenhdngenden Glasscheiben oder wenn durch Eckverglasungen Durch-
sichtsituationen entstehen (Réssler et al. 2022). Bei der vorliegenden Planung wird der Glasanteil der
Aullenfassaden jedoch ein eher geringes Ausmals annehmen. Wintergarten oder Glasfronten sind nicht
geplant. Zusatzlich sind keine groReren zusammenhangenden Glasfassaden ohne gliedernde Elemente
vorgesehen, weshalb sich das Tétungsrisiko der lokalen Brutvogelpopulationen durch die Planung nicht
signifikant erhéhen wird.

Fiir die betrachteten Arten mit Schutzstatus (Star und Mdusebussard) greifen die geschilderten Ver-
meidungsmalnahmen hinsichtlich der Bauzeitenregelung in gleicher Weise wie fiir die betroffenen
und ungefdhrdeten Arten aus den genannten Brutgilden sowie fiir die StraRentaube, die nicht als in
Europa wildlebende Vogelart gilt und demnach nicht besonders geschiitzt ist.

Ein Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird ausgeschlossen, wenn die
genannte Vermeidungsmalinahme (Bauzeitenregelung) eingehalten wird.

Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung kénnen Arten in ihrem Lebenszyklus gestort werden. In der Bau-
phase kann eine Stérung durch die mit der Bautatigkeit verbundene Anwesenheit und Bewegung von
Menschen, Fahrzeugen und Baumaschinen gegeben sein. Die Storpotenziale wahrend der Bauphase
sind aber nur temporarer Natur. Eine erhebliche Stérung mit dem Resultat der Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist ausgeschlossen. Nach Abschluss der Bauphase sind
Stérungen der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten vor allem durch Luftschall méglich. Weitere
anlage- und betriebsbedingte Storungen sind nicht in erheblichem Male zu erwarten. Die bei den Kar-
tierungen im Plangebiet festgestellten Arten sind an die Stérungen im Siedlungsbereich gewéhnt und
weisen diesbeziglich eine Toleranz auf. Sie nutzen regelmalig vom Menschen geschaffene Strukturen
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte und sind an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt. Auch eine
betriebs- und anlagenbedingte erhebliche Stérung dieser Arten ist ausgeschlossen.

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt nicht ein.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei einer Durchfiihrung der BaumaBBnahmen aullerhalb der Brutzeit erfolgt eine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten, weil durch Baumfallungen, sonstige Gehol-
zentfernungen und den Abriss von Gebdauden sowohl unmittelbar Nester entfernt werden als auch die
Reviere der entsprechenden Arten liberplant werden. Jedoch tritt der Verbotstatbestand nur dann ein,
wenn auch die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen
Zusammenhang verloren geht. Bei Vogelarten, die jedes Jahr ein neues Nest anlegen, unterliegen die
Neststandorte auBerhalb der Brutzeit nicht unmittelbar dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Dies trifft jedoch nicht auf alle haufig verbreiteten Arten zu, da bspw. Héhlenbriter Niststdtten in der
Regel mehrmals nutzen.
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Im Fall der Brutkolonie von Straflentauben mit etwa 50 Nestern in einem Teil der leerstehenden Ge-
werbehallen findet der Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG keine Anwendung. Stra-
Rentauben gelten als verwilderte Zuchtform der Felsentaube und demnach nicht als natirlicherweise
in Europa vorkommende bzw. als wildlebende Vogelart. Sie sind daher nicht besonders geschiitzt und
fallen auch nicht in den Anwendungsbereich des § 44 BNatSchG. Ein Ausgleich fiir die entfallenden
Niststatten beim Riickbau der Gewerbehallen ist daher nicht erforderlich.

Fir die ungefdahrdeten Arten aus den Gilden der Gehdlzfreibriter, der Geholze und sonstigen Baum-
strukturen einschlieBlich Knicks, der Nischenbriter und der Gehoélzhéhlenbriter bestehen bei einem
Verlust einzelner Reviere Ausweichmoglichkeiten in den umliegenden Geholzbestdnden bzw. Sied-
lungsgebieten. Zusatzlich werden groBe Teile des Gehdlzbestandes im Plangebiet erhalten, weshalb
auch nach Durchfiihrung der Planung weiterhin Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir in Gehodlzen bri-
tenden Arten vorhanden sein werden. AuRerdem sieht die Planung die Pflanzung von Bdumen vor,
ferner werden auch in den Vorgarten potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestadtten geschaffen, die
durch die im Bestand briitenden storungsunempfindlichen Arten angenommen werden kénnen. Im
Fall der genannten Brutgilden wird der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet
nicht den Verbotstatbestand erfiillen, die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang
weiter bestehen. Auch fir die ungefdhrdete Art aus der Gilde der Brutvogel menschlicher Bauten
(Hausrotschwanz) bestehen im rdaumlichen Zusammenhang geniigend Ausweichhabitate zur Verfi-
gung. Eine Annahme der neuen Gebaudekorper ist dartiber hinaus auch moglich.

Der Star wird auf der Roten Liste Schleswig-Holsteins auf der Vorwarnliste gefiihrt und gilt nach der
Roten Liste Deutschlands als gefdhrdet. Als Bruthabitat nutzt er vorwiegend baumhdéhlenreiche Ge-
holzbestande mit ausgefaulten Astléchern oder Spechthéhlen, weicht aber auch auf Mauerspalten
oder Hohlrdume unter Dachziegeln aus (Stdbeck et al. 2005). Im Plangebiet wurde ein Brutpaar ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze in einer Baumhohle festgestellt. Der Hohlenbaum, in dem sich
das Brutrevier der Stare befindet, wird nicht beeintrachtigt und erhalten bleiben. Ferner sind Stare die
Anwesenheit des Menschen gewohnt und regelméaRige Bewohner von Siedlungsgebieten sowie Gar-
tenstadten bzw. Kleingarten (Gedeon et al. 2014). Demnach wird auch nach Durchfiihrung der Planung
die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang fiir den
Star erhalten bleiben.

Der Mausebussard (Buteo buteo) ist nach BNatSchG streng geschiitzt und nutzt als Nisthabitat Walder
und Geholze aller Art, die sich mit offener Landschaft als Nahrungshabitat abwechseln (Siidbeck et al.
2005). Als Freibriter legt er seinen Horst in Baumen an (Stdbeck et al. 2005). Im Plangebiet fand sich
zum Zeitpunkt der Kartierung kein Brutrevier der Art, jedoch eines ca. 70 m westlich des Plangebietes
im Wald. Er weist eine hohe Reviertreue auf und nutzt Horste oft mehrjahrig. Der Horst an sich ist
durch den Abstand zum Plangebiet jedoch nicht vom Eingriff betroffen. Dennoch kann die Planung
auch erhebliche Auswirkungen auf das Revier des Mausebussards haben, wenn bspw. essenzielle Nah-
rungsflachen tGberplant werden und zu einer Aufgabe des Horstes fiihren. Durch die groRflachige Ver-
siegelung im Bestand stellt das Plangebiet jedoch kein essenzielles Nahrungshabitat fiir den Mause-
bussard dar. Dementsprechend wurde das Brutpaar wahrend der Revierkartierung nicht beim Nutzen
des Plangebiets fir die Nahrungssuche festgestellt. Es ist demnach nicht davon auszugehen, dass durch
das Vorhaben die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang verloren geht.

Ein Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ausgeschlossen.
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5.4.4, Fazit

Um das Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen, sind MalRnah-

men flr Brutvogel, Amphibien und Fledermause zu beriicksichtigen (Tabelle 4).

Tabelle 4: Priifung der Verbotstatbestdnde, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

§ 44 Abs. 1 Nr. 2
§44 Abs. 1 Nr. 1 . N
Artgruppe (erhebliche St6-

(Verletzung, Totung)
rung)

Vermeidung erforderlich:

Eingriffe in Vegetationsstrukturen
und Rickbau des Gebaudebestands
sind nur zuldssig auBerhalb des vom
1.3. bis 30.9. dauernden Brutzeitrau-
mes oder nach fachkundiger Kon-
trolle auf Nester und wenn durch
MaRnahmen Beeintrachtigungen
. ausgeschlossen sind. Ebenfalls zulds- o )
Brutvogel sig sind Eingriffe wahrend der Brut- Tritt nicht ein
zeit, falls diese bereits aulRerhalb der
Brutzeit begonnen wurden und fir
nicht mehr als fiinf Tage am Stick
unterbrochen wurden. Bei langeren
Unterbrechungen oder einem Beginn
wahrend der Brutzeit ist ein fachkun-
diger Nachweis vorzulegen, dass
keine Brutstatten besetzt sind.
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Artgruppe

Amphibien

Fledermause

Weitere Tier- und
Pflanzenarten des
Anhang IV der FFH-
Richtlinie

§44 Abs. 1 Nr. 1
(Verletzung, Totung)

Vermeidung erforderlich:

Sollten Bauarbeiten wahrend einer der
Hauptwanderungszeiten (Februar bis
Marz und Juni bis September) stattfin-
den, so ist entlang der Westseite des
Plangebietes ein Amphibienschutz-
zaun aufzustellen, der mit
Ubersteighilfen ausgestattet ist. Im
Frihjahr ermdglichen diese, dass die
wandernden Tiere Uber das Baufeld
zur Stor gelangen.

Gleichzeitig sind innerhalb des Baufel-
des Ausstiegshilfen bei Giber Nacht of-
fenen Baugruben anzubringen. Geeig-
net ist z. B. ein unbehandeltes Brett
von mindestens 25 cm Breite, dass in
einer Neigung von maximal 45° vom
Grubenboden bis zur Geldndeoberfla-
che fuhrt. Kanten von flachen Gruben
kdnnen angeschragt werden, sodass
eine Rampe entsteht.

Vermeidung erforderlich:
Baumfallungen sind im Zeitraum von
Oktober bis Februar durchzufiihren.
Sollen Baume aullerhalb dieses Zeit-
raums gefallt werden, so ist zuvor
fachkundig auf Besatz zu kontrollie-
ren und sicherzustellen, dass keine
Tiere zu Schaden kommen.

Der Abriss der Bestandsgebaude ist
fachkundig durch eine Umweltbau-
begleitung (UBB) zu begleiten und
die Tétung von Individuen mit geeig-
neten MaRRnahmen zu verhindern.

tritt nicht ein
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2
(erhebliche St6-
rung)

Tritt nicht ein

Tritt nicht ein

tritt nicht ein

§44 Abs. 1 Nr. 3
(Zerstorung von
Fortpflanzungs-
und Ruhestatten)

Tritt nicht ein

Tritt nicht ein

tritt nicht ein
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6. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. GemaR § 1 a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der planerischen Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

6.1. Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Mensch und menschliche Gesundheit

Gewerbeldrm

e Andenin Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Fassaden diirfen keine schutzbediirftigen
Rdume im Sinne der DIN 4109-1 angeordnet werden. (Festsetzung 1.29)

e Sollten an denin Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Fassaden schutzbeddrftige Rdume
vorgesehen werden, diirfen die zum Belliften notwendigen Fenster nicht an den gekenn-
zeichneten Fassaden vorgesehen werden. Die Belilftung der jeweiligen Raume ist dann
durch andere geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen. (Festsetzung 1.30)

e Sofernandenin Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Fassaden Fenster zum Belliften der
schutzbedirftigen Rdume vorgesehen werden, sind diese durch bauliche MaBnahmen
und Abschirmungen vor der AuRenfassade zu schiitzen. Geeignet sind Mallhahmen am
Gebaude, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den aulRenliegenden Immissi-
onsorten im Sinne der TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fiir die BelUftung zu 6ffnen-
den Fensterteiles eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109-1, gewahrleisten. (Fest-
setzung 1.31)

Verkehrslarm

e Anden Fassaden in der Nebenzeichnung 2 mit der Bezeichnung LPB Il und LBP IV ist zur
Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01 das erforderliche gesamte Bau-Schallddammmal der AulRenbauteile
fir AuBenfassaden gemaR Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. (Festset-
zung 1.34)

e AnFassaden der LPB Il und LPB IV liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer
sind mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen auszustatten. (Festsetzung 1.35)

e Die SchallddmmmaRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen
und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenen-
falls mit Korrekturfaktoren zu versehen. (Festsetzung 1.36)

e AuBenwohnbereiche sind in der ersten Bebauungsreihe zum Griinen Weg nur an den der
StraRRe abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Sind ausnahmsweise Aulenwohnbereiche
zum Griinen Weg hin vorgesehen, sind diese durch geeignete MalRnahmen im Nahbereich
(z.B. abschirmende Wande, Verglasungen, Loggia) abzuschirmen. (Festsetzung 1.38)
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Schadstoffe

GemaR Orientierender Untersuchung (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH 2022) wird
empfohlen, die identifizierten Schadstoffbereiche mittels Bodenaustausch zu sanieren, da
es sich bei dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet um eine schutzwiirdige Nutzung han-
delt. Dabei ist eine gutachterliche Begleitung der AushubmaBnahmen bei TiefbaumaR-
nahmen in den Bereichen mit bestatigten Altlastenverdacht erforderlich.

Beim Riickbau der Bestandsgebaude ist eine ordnungsgemafRe und fachgerechte Entsor-
gung dieser Abfille durchzufiihren. Angaben zur Entsorgung der vorhandenen gefahrli-
chen Abfalle werden im Gefahr- und Schadstoffkataster (Hanseatisches Umwelt-Kontor
GmbH, 2022) dargestellt.

Tiere und Pflanzen

Brutvégel: Eingriffe in Vegetationsstrukturen und Riickbau des Gebdaudebestands aulSer-
halb des Brutzeitraumes zwischen dem 1.3. und dem 30.9.; andernfalls nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
sind. Ebenfalls zulassig sind Eingriffe wahrend der Brutzeit, falls diese bereits auRerhalb
der Brutzeit begonnen wurden und fir nicht mehr als fiinf Tage am Stlick unterbrochen
wurden. Bei langeren Unterbrechungen oder einem Beginn wahrend der Brutzeit ist ein
fachkundiger Nachweis vorzulegen, dass keine Brutstatten besetzt sind.

Fledermause: Baumfallungen sind im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiihren.
Sollen Baume auBerhalb dieses Zeitraums gefallt werden, so ist zuvor fachkundig auf Be-
satz zu kontrollieren und sicherzustellen, dass keine Tiere zu Schaden kommen. Der Abriss
der Bestandsgebaude ist fachkundig durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu begleiten
und die Tétung von Individuen mit geeigneten MaRnahmen zu verhindern.

Amphibien: Sollten Bauarbeiten wihrend einer der Hauptwanderungszeiten (Februar bis
Marz und Juni bis September) stattfinden, so ist entlang der Westseite des Plangebietes
ein Amphibienschutzzaun aufzustellen, der mit Ubersteighilfen ausgestattet ist. Im Friih-
jahr ermoglichen diese, dass die wandernden Tiere liber das Baufeld zur Stor gelangen.
Gleichzeitig sind innerhalb des Baufeldes Ausstiegshilfen bei Gber Nacht offenen Baugru-
ben anzubringen. Geeignet ist z. B. ein unbehandeltes Brett von mindestens 25 cm Breite,
dass in einer Neigung von maximal 45° vom Grubenboden bis zur Geldndeoberflache
flhrt. Kanten von flachen Gruben kénnen angeschragt werden, sodass eine Rampe ent-
steht.

Der gesetzlich geschiitzte Knick im Norden des Plangebiets bleibt erhalten.

Es wird ein Abstand von 30 m zu den gesetzlich geschiitzten Waldbereichen eingehalten.
Von der zustdndigen unteren Forstbehérde wird das Einvernehmen fiir die Reduzierung
des Waldabstandes auf 20 m flir Nebenanlagen wie Kellerersatzraume und Terrassen so-
wie sonstige nach Landesbauordnung genehmigungs- und anzeigefreie Gebadude erteilt.
Die beiden erhaltenswerten Baume am Ostende der ehemaligen Redder bleiben erhalten.
Zur Beleuchtung der StraRen, Wege, Stellplatze und AulRenflachen im Bereich der Ge-
baude ist nur die Verwendung insektenfreundlicher LED-Lichtquellen mit warmweifSem
Licht bis maximal 3.000 Kelvin zulassig, deren Spektrum UV- und Infrarotlicht sowie den
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Boden

blau-violettem Bereich ausspart. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Héhe anzubrin-
gen. Es sind nur Lichtquellen zu verwenden, deren Abstrahlung nach unten gerichtet und
auf einen Winkel von bis zu 70° zur Vertikalen beschrankt ist. Die Lichtquellen sind zum
Baumbestand hin abzuschirmen. Es sind Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder sowie
staubdichte Leuchten mit einer Schutzart von mindestens IP 65 zu verwenden. Es sind
ausschlieBlich Leuchten zulassig, die eine Oberflaichentemperatur von max. 60° aufwei-
sen. (Festsetzung 1.24)

In der mit ,Parkanlage” gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache sind zwischen dem
Hauptweg und den Allgemeinen Wohngebieten einheimische, insektenfreundliche Ge-
holze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten
in Sorten geeignet: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger WeiR-
dorn (Crataegus monogyna), Holzapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium),
Schlehe (Prunus spinosa), Echte Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus pyras-
ter), Winterlinde (Tilia cordata), Heckenrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Ro-
ter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). (Festsetzung
1.25)

Déacher mit einer Dachneigung von < 15° (der Hauptgebaude) sind auf mindestens 70 %
der Dachflache dauerhaft zu begriinen, sofern keine funktionalen Griinde entgegenste-
hen. Um weiterfihrend eine 6kologische Ausrichtung fiir das Planungsvorhaben zu si-
chern, wird Dartber hinaus wird eine Dachbegriinung der Kellerersatzraume und Fahr-
radabstellhduser im Bebauungsplan festgesetzt. (Festsetzung 1.27)

Zur Durchgriinung des Quartiers sind auf den Nachbarschaftsplatzen mindestens je drei
standortgerechte, heimische Bdume beispielsweise der Arten Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) zu
pflanzen. (Festsetzung 1.12)

Bei den Baumpflanzungen den privaten Hausgéarten und innerhalb der Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen entlang der nérdlichen und der sidlichen
StichstraRe werden heimische Baumarten verwendet. Geeignet sind z.B. Sand- und Moor-
Birke (Betula pendula bzw. B. pubescens), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Sulkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Ma-
lus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus pyraster). (Festsetzung 1.22)

Die Baumreihe aus Winter-Linden am Griinen Weg wird zum Erhalt festgesetzt und durch
mindestens 7 Neupflanzungen fortgefiihrt. (Festsetzung 1.11)

Es wird empfohlen, die geplanten Wohnhduser mit Fassadenquartieren auszustatten.
Hierzu sollten beispielsweise 3 Kastengruppen von je 5 Fledermausflachkasten oder fas-
sadenintegrierte Quartiere (z.B. FledermausgroRraumeinbausteine) in einer Mindesthohe
von 3 min unterschiedlichen Expositionen installiert werden. Die Auswahl der Kasten und
ihrer genauen Anbringungsorte sind durch sachverstandige Personen in Abstimmung mit
der zustdandigen Fachbehorde zu bestimmen. Es sind selbstreinigende Modelle zu nutzen.
Geeignet sind beispielsweise Kasten bzw. Einbausteine von den Firmen Schwegler oder
Hasselfeldt oder Quartiere in vergleichbarer Qualitat.

60



Stadt Neumdinster B-Plan Nr. 95 ,,Griiner Weg, ehemals Lekkerland”

Wasser

Die Wege innerhalb der Griinanlage werden als wassergebundene Befestigung realisiert.
Beim Rickbau der ehemaligen Tankstellenanlage wird empfohlen, die identifizierten
Schadstoffbereiche mittels Bodenaustausch zu sanieren und eine gutachterliche Beglei-
tung der AushubmaRnahmen bei TiefbaumaRnahmen in den Bereichen mit bestatigten
Altlastenverdacht durchzufiihren.

Bei sensorischen Auffalligkeiten im Boden wahrend der Bauarbeiten ist die Untere Boden-
schutzbehdrde unverziiglich zu informieren.

Beim Riickbau der Bestandsgebaude ist auf eine ordnungsgemalie und fachgerechte Ent-
sorgung dieser Abfalle zu achten. Angaben zur Entsorgung der vorhandenen gefahrlichen
Abfélle werden im Gefahr- und Schadstoffkataster (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH
2022) dargestellt.

Zum Schutz des Bodens sind bei den ErschlieBungsarbeiten sowie jeglichen Erd- und Tief-
bauarbeiten die Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Insbesondere
die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (insbesondere §§ 6-8 BBodSchV), des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (u. a. §§ 6, 7 BBodSchG) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (u. a. §§ 2,
6 KrWG) sind einzuhalten. Des Weiteren ist die Ersatzbaustoffverordnung, die DIN 19639,
die DIN 19731 und die DIN 18915 zu beachten.

Angelieferter Boden, beispielweise zur Herstellung der AuBenanlagen/Griinflachen, muss
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einhalten.

Die Wege innerhalb der Griinanlage werden als wassergebundene Befestigung realisiert.
Die vorgesehenen Baumpflanzungen sowie die die dauerhafte Begriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Dachern (< 15 °) von Wohn- und von sonstigen Gebauden auf
mind. 70 % der Flache (Festsetzung 1.24) wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt aus.
In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt Neum{inster kann durch diese
MaRnahmen auf einen weiteren Nachweis der A-RW 1 verzichtet werden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Gber Versickerungsmul-
den und Rohrrigolen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach §12 DSchG bedirfen Veranderungen der Umgebung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals, wenn sie geeignet sind, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, der
denkmalrechtlichen Genehmigung. Bei BaumaRnahmen im siid6stlichen Bereich des Plan-
gebiets ist daher eine denkmalrechtliche Genehmigung notwendig, da es sich um den Um-
gebungsschutzbereich des eingetragenen Kulturdenkmals ,Lindenallee sidlicher Ab-
schnitt” (ONR 28959) handelt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverianderungen/-verfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu informieren und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gemald §

61



Stadt Neumdinster B-Plan Nr. 95 ,,Griiner Weg, ehemals Lekkerland”

15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG SH) die Grundstlickseigenti-
mer oder -besitzer sowie die Leiter der Arbeiten vor Ort.

6.2. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. GemaR § 1 a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der planerischen Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Fur die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird von folgenden Voraussetzungen ausgegangen:

e In Schleswig-Holstein ist die Eingriffsbilanzierung gemalk dem gemeinsamen Runderlass vom
09. Dezember 2013 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
(Innenministerium und Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdaume, MELUR 2013) durchzufiihren. Die Bemessung des Ausgleichs richtet sich dabei nach
der naturschutzfachlichen Bedeutung der tiberplanten Flachen. Auf den Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fir den Naturschutz flihren Baugebietsplanungen durch Versiegelung in jedem
Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedirftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den. Auf Flaichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz filhren Baugebietsplanungen
auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

e Sind Entsiegelungen und damit verbunden die Wiederherstellung der Bodenfunktionen mog-
lich, so sind diese als Ausgleich im Verhaltnis 1:1 anrechenbar.

e Zudem kann der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden (Versiegelung) durch
geeignete MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs gemindert werden. GemaR Nr. 3.1 b)
des Runderlasses (MELUR 2013) sollte die ErmaRigung jedoch nicht mehr als die Halfte des
ermittelten Flachenbedarfs betragen.

Boden

GemaR MELUR (2013) ist bei der Bemessung des Ausgleichsbedarfs fiir erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden die zuldssige Uberbauung (einschlieBlich Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen,
Stellplatzen u. &.) zu ermitteln, dabei ist zwischen Flachen von allgemeiner und besonderer natur-
schutzfachlicher Bedeutung fir das Schutzgut zu unterscheiden. Bei der beanspruchten Flache handelt
es sich in grolRen Teilen um Flachen mit allgemeiner naturschutzfachlicher Bedeutung. Der im Plange-
biet vorhandene Wald ist von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung und bleibt mit Ausnahme
der Giberplanten Waldraute erhalten. Der Kompensationsbedarf fiir die entfallenden Waldbereiche er-
folgt Gber Waldausgleich nach § 9 LWaldG aulSerhalb des Plangebietes.

Tabelle 5 stellt die geplanten Versiegelungen und Uberbauung im Plangebiet dar. Die Berechnung des
Ausgleichsbedarfes erfolgt in Tabelle 6.
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Tabelle 5: Versiegelungen und Uberbauung im Plangebiet

Gebiebtstyp Erlduterung GréRe in m? Maximal zulds- | Ausgleichsfak-
sige Versiege- tor
lung in m?
Allgemeine Wohnge- GRZ 0,5 mit 50% 23.089 0,5
biete Uberschreitung 30.785
durch Nebenanla-
gen
Offentliche StraRenver- 3.290 0,5
kehrsflachen 3.290
Verkehrsflache beson- Fahrbahn 5.937 0,5
dere Zweckbestimmung 5.937
Versorgungsflache festgesetzt 120 0,5
346
Summe 32.436 0,5
abzgl. bereits versiegelte Flache -28.500 0,5
auszugleichender Eingriff 3.936 0,5
Verkehrsflache beson- Lollis Versicke- 0,3
dere Zweckbestimmung | rungsmulden 1.072 1.072
Lollis Aufenthalts- 0,3
flachen (wasserge- 156 156
bundene Wegede-
cke)
Offentliche Griinflichen | Parkanlage; pau- 600 0,3
schal 5% Versiege- 11.995
lung fiir Feuerwehr-
zufahrt (wasserge-
bundene Wegede-
cke) angenommen
auszugleichender Eingriff 1.828 0,3

Tabelle 6: Berechnung des Ausgleichsbedarfes

Maximal zulassige Versiegelung

Ausgleichsfaktor

Ausgleichsbedarf in m?

in m?
3.936 0,5 1.968
1.828 0,3 512
Summe Ausgleichsbedarf 2.480

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 2.480 m2.

Arten und Lebensgemeinschaften

Baugebietsplanungen auf Flachen und Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz fihren gemalR MILIG und MELUND (2021) zu erheblichen Beeintrachtigungen des Um-
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weltbelangs Arten und Lebensgemeinschaften und erfordern eine Kompensation. Hingegen ist fiir Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz gemal Entwurf des Beratungserlasses (MILIG
und MELUND 2021) keine zusatzliche Kompensation fiir Arten und Lebensgemeinschaften erforder-
lich.

Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund ihrer Lage, der starken anthropogenen Uberpriagung und der
Einwanderung nicht-einheimischer, invasiver Arten Uberwiegend von allgemeiner naturschutzfachli-
cher Bedeutung. Fir diese Flachen ist bei Versiegelungen keine zusatzliche Kompensation fiir Arten
und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Daneben sind im Plangebiet auch Flachen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung vorhan-
den. Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Knick, dem eine besondere naturschutzfachliche Be-
deutung zukommt und der nach § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Dieser Knick wird nicht Gberplant und
zum Erhalt festgesetzt. Der ebenfalls gesetzlich geschiitzte Erlen-Eschen-(Eichen-)Auwald im Westen
und Stidwesten des Plangebiets wird ebenfalls erhalten und nicht Gberbaut. Lediglich die als sonstiger
Laubwald auf reichen Boden angesprochene Waldraute wird tGberplant. Der Kompensationsbedarf fir
die entfallenden Waldbereiche erfolgt liber Waldausgleich nach § 9 LWaldG aulRerhalb des Plangebie-
tes.

Waldausgleich nach § 9 Landeswaldgesetz

Im Rahmen der Planung wird die 1.800 m? groBe, sogenannte , Waldraute” gréRtenteils entfallen. In
diesem Zusammenhang wird die Genehmigung einer Waldumwandlung erforderlich. Mit der zustan-
digen Forstbehorde wurde ein Ausgleich von 1:2 abgestimmt, d.h. es wird eine Aufforstung auf 1.800
m?2x 2 = 3.600 m? durchgefiihrt. Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes.

6.3. MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Boden

Der Kompensationsbedarf betrdgt ca. 2.480 m?. Hierfir wird von der Stadt Neuminster das Flurstiick
8, Flur 20, Gemarkung Neumiinster 6697 zur Verfligung gestellt. Das Flurstiick ist insgesamt 27.647 m?
groR, wovon eine Teilfliche von 2.480 m?2zur Verfiigung steht. Auf der restlichen Fliche werden gemaR
Auskunft der UNB andere Bauvorhaben kompensiert. Bei der Flache handelt es sich um gewdssernahes
Grinland, das zuvor einer intensiven Weidenutzung unterlag. Die Flache wurde in eine extensive
Weide- bzw. Griinlandnutzung Uberfiihrt. Diese beinhaltet eine Begrenzung der Besatzdichte auf 4
GVE/ha sowie eine ein- bis zweischiirige Mahd. Das Mahgut wird abgefahren, eine Diingung erfolgt
nicht.
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014767
Neumiinster -6697

Abbildung 23: Lage der Ausgleichsflache auf Flurstlck 8, Flur 20, Gemarkung Neum{inster 6697. Quelle: Digitaler Atlas Nord,
abrufbar unter https://danord.gdi-sh.de. © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG.

Wald

Die Ersatzaufforstung muss dem umzuwandelnden Wald nach naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit
und kinftiger Funktion gleichwertig sein oder werden kdnnen (§ 9 (5) LWaldG). Die Ersatzaufforstung
ist entsprechend aus standortheimischen Baumarten herzustellen. Die Anrechenbarkeit wird spates-
tens zum Zeitpunkt der Waldumwandlung feststellt. Die Waldflache darf erst unmittelbar vor der Ver-
wirklichung der anderen Nutzung abgeholzt oder gerodet werden.

Der Waldausgleich nach § 9 LWaldG in Héhe von 3.600 m? erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf Fl4-
chen zur Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) gemall § 10 LWaldG. Es werden standortgerechte
Baumarten auf Grundlage der forstlichen Standortkartierung nach den Grundsatzen der guten fachli-
chen Praxis gepflanzt. Mit der Unteren Fortbehdrde wurde im April 2025 ein Anteil von mindestens
80 % standortheimischen Baumarten (Eichen, Kiefern) in der Ersatzaufforstung abgestimmt.
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Die Genehmigungsverfahren zur Waldumwandlung und zur Ersatzaufforstung erfolgen (ber jeweils

eigenstandige Antrdge.
Y .

Bekkamp

Arpsdorf

Bahnhofstralle

Neue Siedlung

[ &)

Bahnweg

Hellsiek

Abbildung 24: Flachen fur Waldausgleich nach § 9 LWaldG in der Gemarkung Arpsdorf, Flur 8, Flurstiicke 71 und 72 (dunkel-

griin umrandet).
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Abbildung 25: Auf den Flurstiicken 71 und 72 (rot umrandet) in der Gemarkung Arpsdorf, Flur 8 wird in Teilbereichen eine

Erstaufforstung gemal § 10 LWaldG mit mindestens 80 % standortheimischen Baumarten durchgefihrt (blau
umrandete Fliche). Quelle: Digitaler Atlas Nord, abrufbar unter https://danord.gdi-sh.de. © GeoBasis-
DE/LVermGeo SH, BKG.

7. Zusatzliche Angaben

7.1. Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

An Gutachten und Fachbeitragen fir die Umweltpriifung liegen neben dem Landschaftsplan der Stadt
Neuminster (2000) und dem Landschaftsrahmenplan des Planungsraums Il (2020) folgende Unterla-
gen vor: Larmtechnische Untersuchung Gewerbeldrm nach TA Ldrm (Wasser- und Verkehrskontor
2023), Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005 / 16. BImSchV. (Wasser- und Ver-
kehrskontor 2023), ErschlieBung B-Plan Nr. 95 - Entwéasserungskonzept (Wasser- und Verkehrskontor
2024), Gefahr- und Schadstoffkataster (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH 2022), Orientierende Un-
tersuchung (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH 2022).

Es sind auBerdem eine Biotoptypenkartierung und eine Potenzialabschatzung bezliglich des Vorkom-
mens artenschutzrechtlich relevanter Arten durchgefiihrt worden. Zudem erfolgten Kartierungen der
Artgruppen Brutvogel und Fledermduse. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Ausgleichsberechnung ist nach den Vorgaben des gemeinsamen Runderlasses vom 09. Dezem-
ber 2013 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (MELUR 2013) er-
folgt.
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7.2. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir die Umweltprifung.
Insbesondere haben sich keine technischen Liicken oder fehlende Kenntnisse ergeben.

7.3. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auf-
treten, erkannt werden. Die Uberwachung von MinderungsmaRRnahmen innerhalb des Plangebiets er-
folgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 95 und 59. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 "Griiner Weg,
ehemals Lekkerland" gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau eines Wohngebiets auf den derzeit brachliegende Gewerbeflache am Griinen Weg geschaffen
werden.

Innerhalb des Umweltberichtes sind MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Umwelt-
auswirkungen bzw. zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen entwickelt worden und durch
Festsetzungen in die Bebauungsplanung eingeflossen.

Die im Plangebiet vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope (Auwald, Knick) bleiben erhalten, es
werden zudem Schutzabstande zu den geschiitzten Biotopen eingehalten.

Die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wurde in Anlehnung an die
»Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” (Anlage zum ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume, MELUR 2013) bilanziert. Der Kompensationsbedarf betragt ca.
2.480 m2. Dariiber hinaus ist ein Ausgleich i.H.v. 3.600 m? fiir die Umwandlung von Wald erforderlich.
Der Ausgleich erfolgt auSerhalb des Plangebietes.

Der Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in den Boden betragt ca. 2.480 m2. Hierfiir werden von der
Stadt Neuminster Flachen auf dem Flurstick 8, Flur 20, Gemarkung Neum{inster 6697 zur Verfligung
gestellt. Als MaRnahme erfolgt die Entwicklung von Extensivgriinland.

Der Waldausgleich nach § 9 LWaldG erfolgt auf den bisher als Ackerflachen genutzten Flurstiicke 71
(500 ha grofRR) und 72 (3.500 ha groR) in der Flur 8, Gemarkung Arpsdorf, Gemeinde Arpsdorf, im Rah-
men der Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) gemaR § 10 LWaldG.

Dariliber hinaus beinhaltet der Umweltbericht einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Es sind die
folgenden MaBnahmen zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Artenschutzrecht erforderlich:

68



Stadt Neumdinster

B-Plan Nr. 95 ,,Griiner Weg, ehemals Lekkerland”

Artgruppe

Brutvégel

Amphibien

§44 Abs. 1 Nr. 1
(Verletzung, Totung)

Vermeidung erforderlich:

§ 44 Abs. 1 Nr. 3

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 .
(Zerstérung von

(erhebliche

Fortpflanzungs-
Stérung) 2 &

und Ruhestatten)

Eingriffe in Vegetationsstrukturen und

Riickbau des Gebdudebestands sind nur

zulassig auBerhalb des vom 1.3. bis 30.9.

dauernden Brutzeitraumes oder nach

fachkundiger Kontrolle auf Nester und

wenn durch MaBnahmen Beeintrachti-

gungen ausgeschlossen sind. Ebenfalls

zul3ssig sind Eingriffe wahrend der Brut-  Tritt nicht ein Tritt nicht ein

zeit, falls diese bereits auRerhalb der

Brutzeit begonnen wurden und fir nicht

mebhr als finf Tage am Stilick unterbro-

chen wurden. Bei langeren Unterbre-

chungen oder einem Beginn wahrend

der Brutzeit ist ein fachkundiger Nach-

weis vorzulegen, dass keine Brutstatten

besetzt sind.

Vermeidung erforderlich:

Sollten Bauarbeiten wéahrend einer der

Hauptwanderungszeiten (Februar bis

Mérz und Juni bis September) stattfinden,

so ist entlang der Westseite des Plange-

bietes ein Amphibienschutzzaun aufzu-

stellen, der mit Ubersteighilfen ausgestat-
tet ist. Im Frihjahr ermdglichen diese,

dass die wandernden Tiere Uber das Bau-

feld zur Stor gelangen.

Tritt nicht ein Tritt nicht ein

Gleichzeitig sind innerhalb des Baufeldes

Ausstiegshilfen bei Uber Nacht offenen

Baugruben anzubringen. Geeignet ist z. B.

ein unbehandeltes Brett von mindestens

25 cm Breite, dass in einer Neigung von

maximal 45° vom Grubenboden bis zur

Gelandeoberflache fuhrt. Kanten von fla-

chen Gruben kdnnen angeschragt wer-

den, sodass eine Rampe entsteht.
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Artgruppe

Fledermduse

Weitere Tier- und
Pflanzenarten des
Anhang IV der FFH-
Richtlinie

§ 44 Abs. 1 Nr. 1
(Verletzung, Totung)

Vermeidung erforderlich:

Baumfallungen sind im Zeitraum von Ok-
tober bis Februar durchzufiihren. Sollen
Baume auBerhalb dieses Zeitraums ge-
fallt werden, so ist zuvor fachkundig auf
Besatz zu kontrollieren und sicherzustel-
len, dass keine Tiere zu Schaden kom-
men.

Der Abriss der Bestandsgebaude ist fach-
kundig durch eine Umweltbaubegleitung
(UBB) zu begleiten und die Tétung von
Individuen mit geeigneten MalBnahmen
zu verhindern.

tritt nicht ein
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(erhebliche
Storung)

Tritt nicht ein

tritt nicht ein

§ 44 Abs. 1 Nr. 3
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Tritt nicht ein

tritt nicht ein
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