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A. GRUNDLAGEN, ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als
Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage flir weitere zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Dem Bauleitplan ist eine Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind. Der Plan ist im Normalverfah-
ren aufzustellen, das heit mit zweistufiger Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge und der Offentlichkeit. Zudem ist im Zuge der Bauleitplanung eine integrierte
Umweltprifung durchzufiihren. Ein Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Er-
klarung sind zu erstellen.

GemalB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Gemeinden verpflichtet, bei Planun-
gen und Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese
in angemessener Weise zu beteiligen. Der im Jahr 2018 eingefiihrte und anschlie-
Bend turnusmaBig gewahlte Kinder- und Jugendbeirat der Stadt Neuminster vertritt
die Belange von Kindern und Jugendlichen u. a. bei Planungen und stadtischen Vor-
haben. Der Beirat wird daher im Aufstellungsverfahren lGber dessen Geschaftsstelle,
das Kinder- und Jugendbiiro, eingebunden.

2. Plangebiet, Planungsanlass und -ziel

Das im Stadtteil Wittorf gelegene Plangebiet umfasst zum einen das derzeit leerge-
fallene Gewerbeareal eines Lebensmittel-GroBhandelsbetriebes (Lekkerland) am
Grinen Weg mit den darauf befindlichen Lager-, Verwaltungs- und Nebengebduden
und einer Betriebsleiterwohnung. Zum anderen liegen Wohnbauflachen mit Gberwie-
gend freistehender Einfamilienhausbebauung im &stlichen Bereich des Plangebiets,
sowie im Suden eine Autowaschanlange. Um eine Neuordnung des Verkehrsraums
vornehmen zu kénnen, ist auch ein Teilabschnitt des Griinen Weges Teil des Plange-
biet.

Das rund 5,4 ha groBe Gewerbeareal wurde 1961 mit einem GroBhandelsbetrieb be-
baut und anschlieBend durch Firmen wie Lekkerland, Cash & Carry und teilweise
auch durch die Bartels- und Langeness Handelsgesellschaft genutzt. Neben Lager-,
Kahl- und Tiefkihlrdumen gehdrten eine kleine Druckerei, eine Tankstelle sowie ein
Lkw-Waschplatz zum Betriebsstandort. Das Gelénde liegt nunmehr seit einigen Jah-
ren brach und wurde nur in kleinen Teilen u. a. durch Kfz-Vertretungen genutzt.

Das Anderungsgebiet hat insgesamt eine GréBe von ca. 7,0 ha und wird im Nordos-
ten, jenseits des Griinen Weges von gewerblichen Bauflachen mit Uberwiegend
groBmalBstablicher Bebauung begrenzt. Hier befinden sich einerseits Einzelhandelbe-
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triebe, ein groBflachiger Textilhandelsbetrieb sowie ein Lebensmittel-Vollsortimenter,
andererseits verschiedene Betriebe des Kfz-Gewerbes mit Werkstatten und Verkaufs-
flachen.

Ostlich an das Plangebiet grenzt ein Teilabschnitt des Griinen Weges an. Der siiddst-
liche Grundstlicksrand wird von der Altonaer StraBe begrenzt. Entlang der Sidwest-
grenze des Plangebietes erstrecken sich die Waldflachen der Stoérniederung. Der
nordwestliche Teil des Plangebietes wird wiederum durch Wohnbauflachen mit tber-
wiegend freistehender Einfamilienhausbebauung begrenzt.

Entsprechend der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, wird diese Flache fiir die bauliche Nutzung als
MaBnahme der Innenentwicklung wiedernutzbar gemacht. Die Konversion dieser Fla-
che ist im Sinne des Flachenrecyclings eine sinnvolle MaBnahme, die zur Wiedernut-
zung des Standortes flihrt.

Ein Flachenrecycling dieser innerstadtischen Gewerbebrache, die neben groBdi-
mensionierten Betriebsgebauden und Lagerhallen auch weitlaufige, versiegelte Stell-
platz- und Rangierflachen umfasst, entspricht der stddtebaulichen Grundaufgabe ei-
ner nachhaltigen Stadtentwicklung.

~

a

Altonaer StraBe .f'

ntent, Land

Luftbild mit Lage des Plangebiets, Bearbeitung: ELBBERG, ohne MaBstab

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines neuen, verdichteten Wohnquartiers mit
Geschosswohnungsbau, Reihen- und Doppelhdusern im Rahmen der verbindlichen

4 von 19



59.Anderung des Fldchennutzungsplans Stadt Neumunster

Begriindung

Bauleitplanung zu ermdglichen. Die umgebende Wohnnutzung sltidwestlich des Gri-
nen Wegs wird mit diesem Stadtbaustein erganzt. Hierdurch entsteht eine Vermitt-
lung zwischen den groBmaBstablichen Gewerbenutzungen und dem Landschafts-
raum, da die Gewerbebrache im Sidwesten unmittelbar an den innerstadtischen
Griinzug ,Stérniederung" angrenzt. Dieses landschaftlich und 6kologisch wertvolle
grine Band ist sowohl als Landschaftsschutzgebiet (LSG) als auch in einem Teilbe-
reich als geschitzter Landschaftsbestandteil (gLB) ausgewiesen. Gleichzeitig handelt
es sich um Wald nach Landeswaldgesetz. Die vorhandenen naturrdumlichen Qualita-
ten tragen einerseits stark zur Attraktivitat als klinftiger Wohnstandort bei, anderer-
seits ergeben sich hieraus besondere Anforderungen an das stadtebauliche und frei-
raumplanerische Konzept, welches als Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung
dient.

Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs:

Flurstiick Flur Gemarkung Gemarkungsnummer
221 040 Neumdunster - 6492 014742
260 030 Neumunster - 6492 014742
307 030 Neumunster — 6492 014742
333 040 Neumdnster - 6492 014732
377 020 Neumunster — 6492 014732
378 020 Neumunster — 6492 014732

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

3.1 Flachennutzungsplan 1990 und Landschaftsplan 2000

Flar die angestrebte Entwicklung als Wohngebiet ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine wohnbauli-
che Nutzung zu schaffen. Flir das beabsichtigte Wohngebiet entwickelt sich der Be-
bauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan, weshalb diese 59. Flachennut-
zungsplananderung nach § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 95 erforderlich ist.

Ein GroBteil des Plangebietes ist im gultigen (F-Plan) 1990 als Gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im Ubergang zur nérdlich angrenzenden Wohnbauflache ist eine Natur-
belassene Grinflache dargestellt. Im O&stlichen Bereich des Plangebiets stellt der F-
Plan noch eine Flache dar, die von der Genehmigung ausgenommen wurde. Im Sui-
den ist eine Flache, deren Boden seinerzeit mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sein kann (Altablagerungen), dargestelit.
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Flachennutzungsplan 1990, Auszug Plangebiet (rote Umrandung)

Der Landschaftsplan 2000 stellt das Plangebiet ebenfalls als Gewerbliche Bauflache
und Grinflache dar, im siudlichen Bereich auBerdem als feuchte Griinlandbrache und
als Bruchwaldflache, die Bestandteil eines gesetzlich geschitzten Biotops (§ 30
BNatSchG) und eines geschlitzten Landschaftsbestandteils (§ 18 LNatSchG) ist. Im
Osten des Plangebietes stellt der Landschaftsplan eine Wohnbauflache dar. Die Fla-
chendarstellungen sind, mit Ausnahme der Bruchwaldflache und Wohnbauflache, bei
der nachsten Fortschreibung entsprechend anzupassen.
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3.2 Landesentwicklungsplan 2021, Regionalplan

Jede gemeindliche Bauleitplanung ist gemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden in der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP) sowie im Regionalplan fir
den Planungsraum (alt) III (kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise Rends-
burg-Eckernférde und PIon) - Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fort-
schreibung 2000 dargelegt.

Der seit dem 17. Dezember 2021 wirksame Landesentwicklungsplan 2021 (LEP)
formuliert zusammengefasst die Ziele der Raumordnung fiir Schleswig-Holstein und
setzt mit den rdaumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzu-
schreibenden Regionalpldnen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der
landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2036 werden die Entwicklung der Teilrdume und
die kommunale Planungsverantwortung gestarkt. Der LEP enthalt Aussagen zur Sied-
lungsentwicklung, die zu bericksichtigen sind.

Neumunster ist im zentraldrtlichen System als Oberzentrum nach den Kriterien des
Landesplanungsgesetzes eingestuft. Das Plangebiet befindet sich im baulich zusam-
menhdngenden Siedlungsgebiet.

Die zentralen Orte haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang
unter anderem Flachen fir Wohnen auszuweisen (3.1 - 6 Z LEP). Sie sind Schwer-
punkte flir die wohnbauliche Entwicklung bzw. flir den Wohnungsbau und sind als
solche zu sichern und zu stérken. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verant-
wortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend
ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen (3.1 - 3 Z; 3.6.1 -2 Z
LEP).

Hinsichtlich der Wohnungsbauentwicklung werden folgende Grundsatze formuliert
(3.6.1 - 1G LEP):

JArt und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den
Ortlichen Voraussetzungen ab, das heiBt von Funktion, GréBe, Infrastrukturausstat-
tung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. Bei ihren
Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts berlck-
sichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestdnde einbeziehen
sowie demografische, stadtebauliche und Uberdrtliche Erfordernisse berlicksichtigen.™

Erstmals enthdlt der LEP eine Vorgabe flir die Reduzierung der Flachenneuinan-
spruchnahme im Land. Versiegelte Fléachen, die nicht mehr genutzt werden, sollten
moglichst entsiegelt und in den Flachenkreislauf zurtickgefihrt werden (3.9 - 3 G
LEP). Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte,
Brachflachen und Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt
werden.

Die Regionalpldne leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungsplanen auf
Landesebene ab. Der Regionalplan folgt in seinen Aussagen den Zielen und Grunds-
atzen des ehemaligen Landesentwicklungsplanes 2010, die sich vom Grundsatz her
nicht wesentlich verandert haben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum III (RP III) stellt NeumUnster als zentralen
Ort mit Teilfunktionen eines Oberzentrums dar (Ziff. 6.1 Nr. 1, RP III). Die zentralen
Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunktorte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen
dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
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und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (6.1, 2Z, RP III).

Aktuell werden auch die Regionalplane in Schleswig-Holstein neu aufgestellt (Regio-
nalplanentwurf 2025 2. Entwurf). Neuminster gehért zukilinftig in den Planungsraum
II. Im Entwurf wird NeumUlnster als zentraler Ort (Oberzentrum) dargestellt. In der
Zielsetzung des Entwurfs werden die Zentralen Orte und Stadtrandkerne als Schwer-
punkte fir Gberértliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fir die
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung definiert. Dabei sollen im bedarfsgerech-
tem Umfang Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur ausgewiesen werden
(2. Entwurf RP, 3.1, 1Z und 22).

Fir den Nahbereich Neumiinster heiBt es weiterhin im Orientierungsrahmen ,,Zur De-
ckung des Wohnungsbedarfs soll die Stadt Nachverdichtungspotenziale im Bestand
nutzen und bislang ungenutzte und untergenutzte Fléachen (...) aktivieren." (2. Ent-
wurf RP fir den Planungsraum II, S. 129). Dieser Empfehlung wird mit der Planung
nachgekommen.

Die Ziele und Vorgaben des Landes- und Regionalplanes erfillt die Stadt Neumiunster
mit dem nachhaltigen Umgang dieser Gewerbebrache zur Konversion als Wohnbau-
land.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK / IRIS

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Neumiinster ist ein fach-
dienstlibergreifendes dynamisches Steuerungsinstrument, welches die Selbstverwal-
tung und Verwaltung in ihren Entscheidungen zum Zwecke einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung unterstiitzt. Im Zuge der Weiterentwicklung dieses Steuerungsinstru-
mentes erfolgte durch Beschluss der Ratsversammlung vom 04.04.2023 eine Umbe-
nennung in ,Integriertes Reporting / Integrierte Steuerung®, abgekiirzt IRIS.

Mit Beschluss der Ratsversammlung vom 29.03.2022 wurde ein aktualisiertes Ziel-
system mit verschiedenen gesamtstadtischen Zielen sowie mit sechs verschiedenen
Produktbereichen fortgeschrieben.

Die vorliegende Planung entspricht den gesamtstadtischen Zielen ,Neumdiinster als
Oberzentrum stérken', 'Alle Bevélkerungsgruppen mit ihren besonderen Bediirfnis-
sen berticksichtigen™, "Umwelt- und Lebensqualitdt nachhaltig sichern und verbes-
sern’.

Unter dem Produktbereich 5 ,Gestaltung der Umwelt" sind zudem als Ziele formuliert
"Neumdiinster als Wohnstandort fiir alle attraktiv gestalten* und " Natlirliche Lebens-
grundlagen sichern und klimaneutral werden' . Die vorliegende Planung dient insbe-
sondere dem Ziel der nachhaltigen Stadtentwicklung.

3.4 Integriertes Klimaschutzkonzept 2015

Das Integrierte Klimaschutzkonzept Neuminsters (2015) soll dazu beitragen, die
Bauleitplanung im Hinblick auf energetische und klimatische Aspekte zu optimieren
und das langfristige Ziel der Klimaneutralitédt zu erreichen. Nach einer umfangreichen
Analyse der Energie- und COz-Bilanz in Neumunster werden gesamtstadtische Poten-
tiale zur Energieerzeugung und -einsparung sowie zum Einsatz erneuerbarer Ener-
gien und der Reduktion der CO2-Emissionen im Zielzeitraum 2030, mit Ausblick auf
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2050 aufgeflihrt. Daraus ergeben sich Szenarien einer maéglichen klimatischen und
energetischen Zukunft Neuminsters, die durch Leitbilder, Klimaschutzziele und kon-
krete Projekte verfolgt werden. Die Leitbilder fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung
finden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Berilicksichtigung.

Der Fokus der Energieversorgung liegt auf der Nutzung regenerativer Energien. Das
Klimaschutzkonzept identifiziert als mogliche Quellen erneuerbarer Energien fir die
Stromerzeugung im wesentlichen Photovoltaik und fiir die Warmegewinnung oberfla-
chennahe Geo- sowie Solarthermie. Insbesondere bieten sich Dachflachen von Ge-
bauden fir die solaraktive Nutzung an. Die Potentiale zur Nutzung von Geothermie
sind auszuloten.

Neben einer ErschlieBung von Potenzialen der erneuerbaren Energieerzeugung sind
Aussagen zu einer mdglichen Energieeinsparung, beispielsweise durch die Erhéhung
von energetischen Standards, zu berticksichtigen.

Das Klimaschutzkonzept von 2015 befindet sich derzeit in der Uberarbeitung und soll
zukinftig als Klimaplan 2035 konkreter gefasst werden. Hauptsachlicher Ausléser fir
die Uberarbeitung ist der Beschluss der Ratsversammlung zur Klimaneutralitat in
Neumiinster bereits bis 2035. 2035 dlrfen nur so viele Treibhausgasemissionen ent-
stehen, wie durch natlrliche Prozesse der Atmosphare wieder entzogen oder von
Senken aufgenommen werden kénnen. Um dies zu erreichen, wird eine neue Ge-
samtstrategie als Klimaplan 2035 mit konkreten MaBnahmen und Schritten erarbei-
tet.

3.5 Masterplan Mobilitat

Der ,Masterplan Mobilitdt" der Stadt Neumiinster (2023) definiert die Strategie flr
die Mobilitats- und Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2035 und enthélt ein integrier-
tes Handlungskonzept. Das Konzept stitzt sich auf sechs Oberziele:

- Sichere, bedarfsgerechte und attraktive Mobilitat fir alle

- Erreichbarkeit des Oberzentrums Neumiinster erhalten & starken

- Neumdnster bietet bis 2035 klimaneutrale Mobilitat

- Stadt- und StraBenraume lebenswert, sicher und fair gestalten

- Neuminster wird 15-Minuten-Stadt.

Das Ziel ,NeumUnster bietet bis 2035 klimaneutrale Mobilitat" greift den Beschluss
der Stadt Neuminster von 2019 auf, bis zum Jahr 2035 klimaneutral zu werden. An-
gestrebt wird die Reduktion des Kfz-Verkehrs und der Wechsel auf umweltfreundliche
Verkehrstrager. Dafiir soll das OPNV-Angebot verbessert und die Nahmobilitit ge-
starkt werden.

Auf Grundlage der Oberziele und einer Starken-Schwachen-Analyse der bestehenden
Verkehrssituation wurde ein Handlungskonzept entwickelt, das MaBnahmen fir die
Mobilitats- und Verkehrsentwicklung formuliert. Die Handlungsansatze zielen darauf
ab, durch konkrete Vorschléage den begrenzten Stadt- und StraBenraum umzuvertei-
len und fur alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen sicher und attraktiv nutzbar zu ma-
chen. Der FuB- und Radverkehr sowie die Verknlipfung bestehender und neuer Mobi-
litdtsangebote sollen gestarkt werden.

9 von 19



59.Anderung des Fldchennutzungsplans Stadt Neumunster

Begriindung

3.6 Okologische Leitlinie fiir die Bauleitplanung

Die ,Okologische Leitlinie fur die Bauleitplanung und kommunale Projekte bei der
Stadt Neumiinster® (OLL) wurde von der Ratsversammlung am 08.09.2020 fiir die
Bauleitplanung verbindlich beschlossen und konkretisiert die Ziele des Klimaschutz-
konzeptes. Sie formuliert die Anforderungen an neue Baugebiete hinsichtlich ihrer
o6kologischen Nachhaltigkeit und den Klimaschutz. Ihre Anforderungen sollen in die
Bauleitplanung im  Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB einflieBen.

Mit dem stadtebaulichen Entwurf und mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und
den drtlichen Bauvorschriften im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird der Oko-
logischen Leitlinie der Stadt Neumtnster Rechnung getragen.

4. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Stadt Neumlinster beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die Inwertsetzung
der innerstadtische Gewerbebrache am Griinen Weg. Das in den 1960er Jahren er-
richtete Gewerbeareal weist eine GroBe von rund 5,4 ha auf und wurde in der Ver-
gangenheit aufgrund existierender Entwicklungspotenziale bereits planerisch weiter
behandelt. Z.B. wurden in den 1980er Jahren von der Stadt NeumlUinster erste Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten fiir den Wohnungsbau sowie eine Mischgebietsausweisung
durch ein Aufstellungsverfahren angestoBen. Ferner wurden bauleitplanerische Tatig-
keiten Mitte der 2000er Jahre fortgefiihrt, mit dem geanderten Ziel der Ausweisung
eines groBflachigen Einzelhandelsstandortes. Nachdem fir das Plangebiet entlang
des Grinen Weges mehrfach die gewerbliche Weiterentwicklung angestrebt, jedoch
nicht umgesetzt werden konnte, ist die Flache in den Fokus weiterer planungsrechtli-
cher Tatigkeiten gerickt. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung wurden die Po-
tenziale des Plangebietes als Wohnbauentwicklungsfldche mit dem Ziel, den seit in-
zwischen einigen Jahren existierenden stadtebaulichen Missstand zu beheben, ge-
prift. Hiermit soll die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt Neumd-
nster in einer bedarfsgerechten Form, insbesondere im Hinblick auf das Wohnraum-
versorgungskonzept (GEWOS) und enthaltenen Bevdlkerungsprognose und Neubau-
bedarf, gedeckt werden.

Der im Stadtteil Wittorf gelegene Plangeltungsbereich der 59. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes weist eine Vielzahl an Potenzialen zur Entwicklung als Wohnstandort
auf. Zum einen zeichnet sich der Standort durch eine attraktive Lage im Stadtgebiet
mit aus. Es liegt in ca. 1,5 Kilometer Entfernung zur Innenstadt mit umfangreichen
Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten. Nahversorgungseinrichtungen sowie
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in direkter Nahe gegeniberliegend am Griinen
Weg. Soziale Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Arzte) sind in der Umgebung vor-
handen. Herauszustellen ist die fuBlaufige Erreichbarkeit der (Regional-)Bahnstation
»Stdbahnhof" in unter 10 Gehminuten (in 750 m Entfernung) sowie der nachsten
zwei Bushaltestellen in unter 7 Gehminuten (in 500 m Entfernung). Innerhalb von ca.
10 Fahrminuten mit dem Fahrrad kann die Innenstadt erreicht werden (Weg von ca.
2,2 km). Die verkehrliche Anbindung des Quartiers ist ebenfalls als gut zu bewerten.
Die unweit entfernte Altonaer StraBe zahlt zu den wichtigsten AusfallstraBen der
Stadt Neumdunster. Darliber ist eine Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ge-
wahrleistet.
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Begrindung

Zum anderen befinden sich nordwestlich und &stlich angrenzend zum Plangebiet an-
dere Wohnbauflachen mit Uberwiegend freistehender Einfamilienhausbebauung. Im
Sidwesten grenzt der Standort unmittelbar an den innerstadtischen Naturraum der
Stoérniederung an. Das Gebiet erfiillt somit besondere Anspriiche an die Lagequalitat
und gilt somit als bevorzugter potenzieller Wohnstandort innerhalb des Stadtgebietes
von Neumunster.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind aber auch Planungsalternativen zu pri-
fen, inwieweit ggf. andere Flachen flr das angestrebte Planungsziel entwickelt wer-
den kdnnen. Potenzielle Standorte sind der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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¥

Flache 5 | |

1
Vo

Flache 4 [

Flache 2 [t 8
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Plangebiet
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%

Abb. 5: Vorgesehene 59. Anderung des Fléchennutzungspléns mit Kennzechnung des Plange-
biets (in Gelb) und alternativen Entwicklungsflachen (in Cyan), Bearbeitung: ELBBERG, ohne
MaBstab. Quelle: Google Earth Image © 2025 Airbus.
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Abb. 6: Vorgesehene 59. Anderung des Flachennutzungsplans mit Kennzeichnung der Entwick-
lungsflachen (in Cyan), Bearbeitung: ELBBERG, ohne MaBstab. Quelle: Google Earth Image ©

2025 Airbus

In den vergangenen Jahren wurden bereits bestehende innerstadtische Brachflachen
zur potenziellen Reaktivierung mit @hnlichen Flachenpotenzialen von der Stadt Neu-
muinster betrachtet und bauleitplanerisch vorbereitet. Als vergleichbar potenzielle
Flachen sind z.B. das Stock-Geléande und die ehemalige Scholtz-Kaserne zu nennen.

Das Stock-Gelande (Flache 1, siehe Abbildung 5 und 6), als ehemaliger Standort des
GieBereibetriebs ,Stock Guss™ mit einer GréBe von ca. 3,8 ha, befindet sich im Stadt-
teil Gartenstadt. Fir das Gebiet westlich der Rendsburger StraB3e, stidlich der Wohn-
bebauung Robert-Koch-StraBBe, dstlich der bestehenden Gewerbebetriebe und nérd-
lich der Bahnlinie Neumiinster-Heide wurden bereits die 48. Anderung des Fldchen-
nutzungsplans (wirksam seit 2021) und der Bebauungsplan Nr. 83 (rechtskraftig seit
2021) aufgestellt. Die Stadt Neuminster verfolgt an dieser Stelle bereits lange das
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Begriindung

Ziel, die Brache zum urbanen Stadtquartier mit Wohnbebauung in Verbindung mit
zentrumsnahen Handels- und zu entwickeln.

Flache 2 (siehe Abbildung 5) stellt das ca. 6,6 ha groBe Gebiet der ehemaligen
Scholtz-Kaserne sudlich des Landesamtes flir Zuwanderung, westlich der Kleingar-
tenanlage ,am Haart", nérdlich der Wohnbebauung an der LeddinstraBe, nordéstlich
der StorstraBe und slidostlich der FrankenstraBe im Stadtteil Brachenfeld-Ruthenberg
dar. Auch far dieses Areal mit ehemaliger militarischer Nutzung wird bereits eine
wohnbauliche Nachnutzung mit der Aufstellung der 51. Anderung des Fléachennut-
zungsplans (wirksam seit 2024) und dem Bebauungsplan Nr. 170 verfolgt.

Eine dhnliche GréBe weist das aktuell landwirtschaftliche genutzte Areal westlich des
Roschdohler Weges, nordlich des Gewerbegebietes am Kreuzkamp, dstlich der land-
wirtschaftlichen Flache und stdlich des Wohngebietes am Flaadenweg und Hahnen-
kamp im Stadtteil Einfeld mit rund 3,9 ha auf (Flache 3, siehe Abbildung 6). Auch an
dieser Stelle verfolgt die Stadt Neumlinster das Ziel, bedarfsgerechten Wohnraum zu
schaffen. Dafilir wurden die 55. Anderung des Fldchennutzungsplans (wirksam seit
2024) und der Bebauungsplan Nr. 224 (rechtskraftig seit 2024) aufgestellt. Wenn-
gleich eine vergleichbare Flachenverfligbarkeit bei diesem Planungsgebiet besteht,
kann keine vergleichbar gute Lage zu verzeichnet werden. An dieser Stelle wird fer-
ner eine bauliche Erweiterung der ,griinen Wiese™ (AuBenentwicklung) anstatt der
gesetzlich vorzuziehenden Innenentwicklung und Reaktivierung von untergenutzten
oder brachliegenden Flachen vorgenommen.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet der 59. Anderung des F-Plans befindet sich im
Stadtteil Wittorf eine weitere innerstadtische potenzielle Entwicklungsflache (Flache
4, siehe Abbildung 5). Bei der Flache handelt es sich um eine gréBtenteils zusam-
menhdngende innerstddtische Konversionsflache mit einer GroBe von ca. 34 ha. Den
Bereich der WrangelstraBe / FehmarnstraBe / RigenstraBe hat die Stadt Neuml(inster
bereits flir weitere Entwicklungen ins Auge gefasst, indem am 01.02.2023 die Auf-
stellung einer Rahmenplanung beschlossen wurde. Zusatzlich wurde ein Beschluss
zur Schaffung von neuem Wohnraum in dem Quartier gefasst. Im Gegensatz zu den
bislang aufgefihrten alternativen innerstadtischen Potenzialstandorten und dem
Plangebiet der 59. Anderung des F-Plans weist dieses Gebiet einen deutlich weiteren
GroBenumfang auf. Die Stadt Neuminster verfolgt zundchst eine Ubergeordnete
Rahmenplanung, um stadtebauliche Entwicklungsperspektive der komplexen Teilbe-
reiche zu untersuchen. Mitunter sollen die stadtebauliche Wandlung von ehemaliger
industrieller und gewerblicher Nutzung in urbane Strukturen mit nicht-stérendem
Gewerbe, Ausweisung eines neuen urbanen Wohnstandorts sowie Nachverdichtungs-
potenziale betrachtet werden. Die Rahmenplanung soll stadtebauliche und freiraum-
planerische Inhalte beinhalten und Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung
darstellen. Aktuell findet die Vergabe zur Erarbeitung der Rahmenplanung statt.
Demzufolge ist auf den benannten innerstédtischen Konversionsflachen keine zeitna-
he Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens mdglich.

Zum aktuellen Zeitpunkt kann festgestellt werden, dass innerhalb des Stadtgebiets
von Neumdunster keine alternativen Potenzialflachen mit ahnlichen Grundvorausset-
zungen (zentrale Lage, Reaktivierung einer Brachflache und FléachengréBe) mehr
existieren, die dem ehemaligen Gewerbeareal des ehemaligen Lekkerlands am Gri-
nen Weg entsprechen. Gegenwartig sind stattdessen kleinere und/oder nicht im sel-
ben MaBe interagierte Flachen im Stadtraum oder unversiegelte Gebiete vorhanden,
fur die erhebliche neue Flacheneingriffe erforderlich waren.
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Als potenzielle Entwicklungsflache im AuBenbereich ware etwa der Einfelder Nord-
Westen bzw. die Flachen 6stlich des Bebauungsplans Nr. 88 im Stadtteil Brachen-
feld/Ruthenberg zu betrachten (Flache 5, siehe Abbildung 5). In diesem Bereich wird
seitens der Stadt Neumdnster jedoch primar eine Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhdusern angestrebt. Hier ware das entwickelte stadtebauliche Konzept flr das
Gebiet des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 95, eine flachensparende, zeit-
gemaBe moderne Wohnsiedlung mit einer Mischung aus Doppel- und Reihenhausern
sowie teilweise geférdertem Geschosswohnungsbau zu etablieren, nicht umsetzbar.

Ergebnis der Standortalternativenpriifung ist, dass die derzeit durch Bauleitplanun-
gen vorbereiteten Flachen im Stadtgebiet von Neumiinster weitestgehend baulich er-
schopft sind. Die in Betracht gezogenen, hinsichtlich der Grundvoraussetzungen (Fla-
chengroBe, Lage, Reaktivierung einer Brache) vergleichbaren Flachen sind bereits
Uberplant. Andere dargestellte alternativen Standorte erflillen einerseits nicht die von
der Stadt angestrebte hohere Lagequalitat eines Wohnstandortes im Hinblick auf die
infrastrukturelle Einbindung. Andererseits ermdglichen sie keine vergleichbar sinnvol-
le Reaktivierung von Brachflachen bei 6kologischer Aufwertung des Areals ohne Wi-
derspruch der Art der baulichen Nutzung in der Umgebung.

Somit sind die betrachteten Fliachen nicht als Alternativfliche fiir die 59. Anderung
des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung zum Bebauungsplan
Nr. 95 der Stadt Neumiinster geeignet. Mit der vorliegenden Planung modchte die
Stadt Neumdunster der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB nachkommen und
das brachgelegene Areal fiir die bauliche Nutzung wieder nutzbar machen. In diesem
Sinne stellt die Planung einen wesentlichen Beitrag zur Innenentwicklung der Stadt
Neumdinster dar.

B. INHALT DER PLANUNG

1. Darstellungen

Zur Sicherung der angestrebten und bestehenden Wohnnutzung wird das Ande-
rungsgebiet zu einem groBen Teil als Wohnbaufldche dargestellt. Der im Plangebiet
gelegene Wald wird bestandsgemafB dargestellt. Als Abgrenzung der Wohnbauflache
zum Wald und Landschaftsschutzgebiet ,Stadtrand Neuminster® wird an der westli-
chen Grenze des Plangebiets eine Naturbelassene Grinflache dargestellt.

Die bisherige Kennzeichnung im Flachennutzungsplan 1990 von ,Fldchen, deren Bé-
den mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sein kénnen™ im Bereich der Waschan-
lage (Altonaer Str. 180) kann nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde aus
heutiger Sicht entfallen. Aufgrund der Nutzungsdnderung hin zu einer sensibleren
Nutzung als der bestehenden, ist jedoch eine erneute Prifung und Bewertung der
Altlastensituation im Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung
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Das Plangebiet ist iber den Griinen Weg an das ortliche sowie im weiteren Verlauf
Uber die Altonaer StraBe (LandesstraBe L 319) an das Uberortliche StraBennetz an-
gebunden.

Die Stadt bemiht sich generell um eine Verringerung des motorisierten Individual-
verkehrs und um eine Starkung einer klimafreundlichen Mobilitat. Dies soll vor allem
durch ein verbessertes Umweltbewusstsein sowie eine Stidrkung des OPNV und des
FuB- und Radverkehres erreicht werden.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich im Kreuzungsbereich Griner Weg/
LindenstraBe/ RiigenstraBBe sowie im Kreuzungsbereich Griiner Weg/ Altonaer StrafB3e.
Sie decken das Plangebiet in einem empfohlenen Radius von 300 bis 400 m ab, um
ein nutzungsfreundliches, attraktives Angebot an Offentlichem Personennahver-
kehr (OPNV) zu schaffen.

Der Schienenpersonennahverkehr (SPNV) ist (ber den Bahnhof ,Neumdiinster
Sud" in einer Entfernung von weniger als 0,5 km zu erreichen. Der Hauptbahnhof in
der Innenstadt befindet sich in einer Entfernung von etwa 2,0 km. Damit besteht ei-
ne gute Anbindung an den schienengebundenen Verkehr, beispielsweise nach Kiel
und Hamburg.

Innere ErschlieBung

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird die Innere ErschlieBung des Plangebietes gere-
gelt.

2.2 Technische Ver- und Entsorgung

Zur gesicherten ErschlieBung gehdrt neben dem Anschluss an das 6ffentliche Stra-
Bennetz auch die Versorgung mit Wasser und Energie sowie die Abwasserentsorgung
und Regenwasserbeseitigung.

Aussagen zur Warmeversorgung, Oberflachen- und Schmutzwasserentwasserung,
Abfall- und Wertstoffentsorgung und zum Brandschutz sind der Begrindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

3. Umweltbelange

3.1 Verkehrliche Auswirkungen

Im Rahmen eines Verkehrs- und Mobilitéatsgutachtens wurden die verkehrlichen Aus-
wirkungen der Planung betrachtet und festgestellt, dass aus verkehrsplanerischer
Sicht keine Bedenken hinsichtlich der Entwicklung des Wohnquartieres bestehen. Die
durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen keinerlei Defizite.

Die Umsetzung von verkehrlichen Empfehlungen aus dem Gutachten wird im weite-
ren Planungsprozess zur verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.
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3.2 Immissionsschutz: Larm

Zur Erfassung moglicher verkehrsbedingter Schallimmissionskonflikte in Bezug auf
die Planung wurden schalltechnische Untersuchungen zum Gewerbe- und Verkehrs-
larm erstellt (Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH 2024). Diese sind als Anlagen
dem Bebauungsplan Nr. 95 beigefigt.

Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldarm wurden die Ge-
rauschimmissionen, ausgehend von den bestehenden und geplanten gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet, auf die geplanten und bestehenden schutzbedirftigen Nut-
zungen betrachtet.

Hinsichtlich des untersuchten Gewerbeldrms kommt die schalltechnische Untersu-
chung zu dem Ergebnis, dass im Beurteilungszeitraum TAG die Richtwerte der TA
Larm in Teilbereichen des Plangebietes Uberschritten werden. Ebenfalls im Beurtei-
lungszeitraum NACHT ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
zu verzeichnen. Zuriickzufiihren sind die Uberschreitungen auf den nachtlichen Anlie-
ferungen der benachbarten Gewerbebetriebe am Griinen Weg. Betroffen sind die an
den zur StraBe Griiner Weg ausgerichteten Fassaden sowie zum Teil seitlich an-
schlieBenden Fassaden.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt erforderliche LarmschutzmaBnahmen fiir das
Plangebiet auf, um die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten zu
kdénnen. Fir das Planungsvorhaben werden geeignete architektonische Larmschutz-
maBnahmen dargestellt (wie z.B. geeignete Grundrissgestaltung und schallschiitzen-
den Bauteilen). Die empfohlenen SchallschutzmaBnahmen werden mit dem Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert.

Verkehrslarm

In der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrsldarm wurden die Gerduschbelas-
tung durch den StraBenverkehr des westlich des Plangebietes verlaufenden Grinen
Weges, der sldlich verlaufenden Altonaer StraBe (L 319) und der nérdlich gelegenen
LindenstraBe (K 9) auf die geplante Bebauung im Plangebiet gepriift.

Mittels Berechnungen wird in dem Gutachten aufgezeigt, dass es in Teilbereichen des
Plangebietes zu Uberschreitungen sowohl der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Das Gutachten enthalt weiterfiihrend ein Larmschutzkonzept und gibt Empfehlungen
zu passiven LarmschutzmaBnahmen. Um den Schutz der Bebauung im Plangebiet zu
gewahrleisten, wird die Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 emp-
fohlen, die entsprechend in dem Bebauungsplan Nr. 95 aufgenommen wurde.

3.3 Luft
Untersuchungen der Luftqualitdt sind wegen fehlender relevanter Emittenten in der

maBgeblichen Umgebung entbehrlich. Von Gefahren tUber den Gefahrdungspfad Luft-
Mensch ist nicht auszugehen.
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3.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Artenschutz

Teil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht fiir diese F-Plan-Anderung. Dieser er-
mittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen der 59. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Prifungsinhalt sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen auf die Auswirkungen, die auf Grundlage des bisherigen Kenntnisstandes ab-
sehbar sind und die Uber die bisher rechtlich zuldssige Entwicklung mit ihren Auswir-
kungen auf die Umwelt hinausgehen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe umfassen vor allem die kiinftigen Versie-
gelungen auf einer bisher als Gewerbebrache vorliegenden Flache. Ein GroBteil des
Areals ist als ehemalige Verkehrsflache vollversiegelt. Die Vegetation setzt sich
Uberwiegend aus Ruderalflachen, jungem Gehdlzaufwuchs sowie Waldflachen am
Westrand und im Siden des Plangebiets zusammen. Im Norden befindet sich ein
Rest eines historischen Knicks, der gemdB § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21
LNatSchG dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt. Bei den Waldflachen handelt es
sich groBteils um einen gesetzlich geschiitzten Erlen-Eschen-Auwald.

In Bezug auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen sind unter Beachtung von Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen, beispielsweise Bauzeitbeschrankungen und
GestaltungsmaBgaben, moégliche Beeintrachtigungen vermeidbar. Die weitere, detail-
liertere Einschatzung bleibt der Bebauungsplanebene vorbehalten. AusmaB und Ver-
ortung von AusgleichsmaBnahmen werden auf der Bebauungsplanebene konkreti-
siert. Der besondere Artenschutz gemaB § 44 Abs. 1. BNatSchG ist zu ber{icksichti-
gen.

Bei nicht vermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts greift die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB.

Baubedingt kénnen Eingriffe in das Schutzgut Flache und Boden notwendig sein.
Nicht vermeidbare, erhebliche Eingriffe werden auf der Bebauungsplanebene konkre-
tisiert und gemaB dem gemeinsamen Runderlass vom 09. Dezember 2013 zum Ver-
hdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Innenministerium
und Ministerium flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume,
MELUR 2013) ausgeglichen.

MaBnahmen zur Uberwachung und Kompensation der umweltbezogenen Auswirkun-
gen werden im Zuge des Parallelverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 95 konkretisiert.

3.5 Eingriff-Ausgleich

Die Eingriffsregelung und die Festsetzung konkreter MaBnahmen erfolgen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplans Nr. 95. Die vorliegende 59. Anderung des Flidchennutzungsplans bereitet
diese Planung vor. Naheres dazu ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

3.6 Klimarelevanz der Planung

Anders als bei einem Bebauungsplan vermitteln die Darstellungen der Flachennut-
zungsplananderung noch keine Baurechte. Daher sind Auswirkungen auf das Klima
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nicht ersichtlich. Die Einschatzung zur Klimarelevanz der Planung erfolgt daher auf
Ebene des Bebauungsplan Nr. 95.

C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Kampfmittel, Archdologie, Bodenschutz

Es gilt generell, dass der Gebduderiickbau und die damit verbundene Flachensanie-
rung in Abstimmung mit dem Kampfmittelraumdienst stattzufinden hat.

Eine Abfrage hat ergeben, dass im Gebiet keine Kampfmittelverdachtsflache vorliegt.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich an der Altonaer StraBe die sogenannte
sLindenallee sudlicher Abschnitt" als eingetragenes Kulturdenkmal (ONR 28959
der Liste der Kulturdenkmale in Schleswig-Holstein). Nach § 12 DSchG bediirfen Ver-
anderungen der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
sind, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, der denkmalrechtlichen Geneh-
migung. Bei BaumaBnahmen im &stlichen Bereich ist daher eine denkmalrechtliche
Genehmigung notwendig, da es sich um den Umgebungsschutzbereich des o. g. Kul-
turdenkmals handelt.

Hinweise und Regelungen zu Kampfmitteln, Regelungen des Denkmalschutzgesetzes
und Bodenschutzes wurden in den Bebauungsplan Ubernommen.

Im Zuge der Planungen wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt, der die Boden-
und Grundwasserverhaltnisse, Bodenklassen und Bodenwerte im Gebiet betrachtet.
Weitere Ausfihrungen sind der Begrindung des Bebauungsplans zu entnehmen.

2. Zeitvorstellungen

Nach Abschluss der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung ist beabsichtigt,
das Gebiet einer baulichen Nutzung zuzuflihren und mit den ErschlieBungsarbeiten
im Jahr 2025, nach Abschluss der Abbruch- und Sanierungsarbeiten, zu beginnen.

3. Rechtsfolgen

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entfalten fir Grundstlickseigentimer
keine Verbindlichkeit. Entsprechende Darstellungen zeigen die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung bzw. die stadtebaulichen Ziele fiur den betroffenen Bereich in
ihren Grundzigen auf. Erst die Aufstellung eines aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelten Bebauungsplanes schafft unmittelbar die planungsrechtliche Voraussetzung
zur Ansiedlung des geplanten Vorhabens.

4. Monitoring

Nach den Vorgaben des § 4c BauGB sind Gemeinden verpflichtet, erhebliche Um-
weltauswirkungen zu Uberwachen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpléne
eintreten. Dieses Monitoring dient insbesondere dazu, unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen

zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt Neuminster nutzt in diesem Zusammenhang insbesondere die Informatio-
nen von Fachbehérden. Abgesehen hiervon werden in verschiedenen gesamtstadti-
schen raumbezogenen Planungsprozessen Bestand, Konflikte und Handlungsbedarfe
wiederkehrend ermittelt. Zu diesen Planungsinstrumenten, die gleichzeitig eine Art
Monitoring ermdglichen, gehéren sowohl die Flachennutzungs- als auch die Land-
schaftsplanung mit den dazugehdrigen Biotopkartierungen in ihren jeweiligen Fort-
schreibungen. Auch die laufende Larmaktionsplanung tragt zum stadtebaulichen

Umwelt-Monitoring bei.

Im gesamtstadtischen Kontext bietet zudem der fortwahrende ISEK-Prozess (vgl. Teil
A, Kap. 3.5) bzw. der darin wiederkehrend zu erstellende Stadtentwicklungsbericht
eine Mdglichkeit zum Monitoring der Stadtentwicklung.

D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Anderungsbereich umfasst folgende Flachen:

Wohnbauflachen ca. 50.260 gm ca. 71,5%
Naturbelassene Griinflache ca. 16.690 gm ca. 23,7%
Flachen far Landwirtschaft und Wald ca. 3.350 gm ca. 4,8 %
Gesamtfldache ca. 70.300 gqm 100 %

2. Kosten und Finanzierung

Durch die Flachennutzungsplananderung entstehen der Stadt Neumiinster, abgese-
hen von allgemeinen Verwaltungskosten, keine Kosten. Die durch die Planung und
das Vorhaben entstehenden Kosten, beispielsweise durch erforderliche Gutachten auf
Ebene des Bebauungsplanes, werden durch den privaten Vorhabentrager ibernom-

men.
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