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An:
- Grofi¢flecken 75
Herrn Stadtprasidenten 24534 Neumiinster
Bernd Delfs .
Grolflecken 59 Telefon 04321/929830

24534 Neumiinster E-Mail: rathausfraktion@spd-neumuenster.de

Neumiinster, den 19.07.2025

Anfrage — Betr.: Mietvertrag und Ausschreibungspraxis im Zusammenhang mit dem
kiinftigen Standort der Stadtbiicherei im ehemaligen Karstadt-Gebdude

Sehr geehrter Herr Stadtprasident Delfs,

hiermit bringe ich gemaR § 16 der Geschéftsordnung der Ratsversammlung der Stadt Neumunster
die folgende Anfrage ein mit der Bitte um Beantwortung durch die Verwaltung.

Vor dem Hintergrund aktueller Medienberichte und der Beratungen im Ausschuss fiir Kultur und
Tourismus stellen sich zum geplanten Umzug der Stadtbiicherei in das ehemalige Karstadt-
Gebéaude (GroRflecken) grundlegende Fragen zu haushalts- und vergaberechtlichen Ablaufen.

Ich bitte Sie daher, die folgenden Fragen zur schriftlichen Beantwortung an die Stadtverwaltung
weiterzuleiten:

1. Ist es zutreffend, dass einzelne Baugewerke fiir den Mieterausbau (z. B.
Selbstverbuchungsanlage, Innenausstattung) erst nach Ubergabe des Mietobjekts — also bei
formal bestehendem Mietverhaltnis — ausgeschrieben werden diirfen?

1.1 Falls ja: Auf welcher konkreten rechtlichen Grundlage beruht diese Einschrénkung?

2. Hatte die Verwaltung bereits vor Ubergabe des Mietobjekts mit der Ausschreibung einzelner
MaRnahmen beginnen kdnnen, um einen spéteren Projektverzug zu vermeiden?

3. Ist die Verwaltung in Bezug auf den Mieterausbau zwingend an die Genehmigung des
Haushalts 2026 gebunden?

3.1 Falls ja: Waren haushaltsrechtlich alternative Vorgehensweisen (z. B.
Verpflichtungsermachtigungen, auflerplanméniige Mittelbereitstellung, Vorgriffe) dennoch denkbar
gewesen?

4. Wurden — und falls ja, wann — der zustandige Ausschuss und die Ratsversammlung (iber die
absehbare zeitliche Liicke zwischen Mietbeginn und tatsdchlicher Nutzbarkeit der Flache
informiert?

4.1 Falls nein: warum nicht?

5. Wurden neben dem Ausschuss fiir Kultur und Tourismus auch der Ausschuss flir Bauen,
Stadtplanung und Umwelt sowie der Ausschuss filir Finanz- und Vergabeangelegenheiten in die
Planungen und Entscheidungen zum Standortwechsel der Stadtbiicherei einbezogen? Falls nein:
Aus welchen Griinden wurde auf eine Beteiligung dieser Fachausschiisse verzichtet?
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6. Wie hoch ist die konkrete finanzielle Belastung, die durch die doppelte Mietzahlung fiir die Alt-
und Neufldche bis zur tatsdchlichen Nutzbarkeit der neuen Raumlichkeiten entsteht?
Bitte beziffern Sie die bisher angefallenen und absehbaren Gesamtkosten auf Basis des derzeit
bekannten Zeitplans.
7. Kann die Verwaltung garantieren, dass die Ubergabe und vollstindige Nutzbarkeit der neuen
Stadtbiicherei zum derzeit avisierten Zeitpunkt in der zweiten Jahreshalfte 2026 sichergestellt ist?
7.1 Falls nein: Mit welchen zusatzlichen Kosten (z. B. durch weitere Mietzahlungen,
Projekiverzogerung, notwendige Vertragsverlangerungen etc.) wére im schlimmsten Fall zu
rechnen? ‘ :
8. Ergibt sich aus dem derzeitigen Verlauf eine mogliche Schadenersatzpflicht der Stadt
Neumiinster — etwa im Sinne einer Amtshaftung — wegen vermeidbarer Verzégerungen oder
organisatorischer Versdumnisse?
9. Wer tragt innerhalb der Stadtverwaltung die fachliche Verantwortung fiir das derzeitige
Projektmanagement (inkl. Ausschreibungszeitpunkt, Vergabepraxis, Mietbeginn und
Ubergabeplanung)? .
Bitte benennen Sie die federflihrenden Dezernate bzw. Personen.

Begriindung:

Die Stadt Neumlinster zahlt laut Presseberichten ab Ubergabe monatlich 33.333 Euro Miete fiir
die zukiinftigen Flachen der Stadtbiicherei im Geb&ude der Sparkasse Siidholstein, obwohl der
Einzug frithestens in der zweiten Jahreshilfte 2026 erfolgen kann. Angesichts der
angespannten Haushaltslage erscheint es geboten, die Ablaufe rund um Mietbeginn,
Ausschreibung und Projektsteuerung auf Transparenz und RechtméRigkeit zu priifen.

Aus Erfahrung mit vergleichbaren Bauprojekten ist bekannt, dass geplante Fertigstellungstermine
haufig nicht eingehalten werden. Im schlimmsten Fall droht somit eine verliangerte
Doppelbelastung des stadtischen Haushalts mit weitreichenden Folgen flir andere Investitionen.
Zudem ist zu klaren, ob die entstandene Verzdgerung vermeidbar gewesen ware — auch im Sinne
einer nachvoliziehbaren und glaubwiirdigen kommunalen Haushaltsfithrung.

Fir die schriftliche Beantwortung der Fragen danke ich lhnen im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen

Gerrit Kbhler

Ratsherr

fur die SPD-Rathausfraktion

Hinweis: Die Anfrage richtet sich an den stellvertretenden Stadtfprasidenten Bernd Delfs in seiner

Funktion als derzeit amtierender Stadtprasident aufgrund der langfristigen Abwesenheit der
gewdhiten Stadtprésidentin Anna Katharina Schéttiger.
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Neuminster, den 29.08.2025

Anfrage des Ratsherrn Koéhler vom 19.07.2025:
~Mietvertrag und Ausschreibungspraxis im Zusammenhang mit dem
kiinftigen Standort der Stadtbiicherei im ehemaligen Karstadt-Gebaude™

Sehr geehrte Frau Stadtprésidentin,

die oben genannte, nachstehend im Wortlaut aufgefiihrte Anfrage des Ratsherren Kéhler, die
dieser Antwort auch als Anlage beiliegt, beantworte ich wie folgt:

Frage 1: ,Ist es zutreffend, dass einzelne Baugewerke fiir den Mieterausbau (z. B.
Selbstverbuchungsanlage, Innenausstattung) erst nach Ubergabe des Mietobjekts -
also bei formal bestehendem Mietverhiltnis — ausgeschrieben werden diirfen?"

Antwort:

Die Ausschreibungen fiir Baugewerke im Rahmen des Mieterausbaus, wie beispielsweise die
Selbstverbuchungsanlage oder die Innenausstattung, werden vor Ubergabe des Mietobjekts
vorbereitet und durchgefiihrt. Das Mietverhéltnis selbst steht der Ausschreibung nicht entgegen.
Die tatsédchliche Umsetzung der MaBnahmen erfolgt allerdings erst nach Ubergabe des Geb&udes
an die Stadt.

Frage 1.1: ,Falls ja: Auf welcher konkreten rechtlichen Grundlage beruht diese
Einschrankung?"

Antwort:

Entfallt.

Frage 2: ,Héatte die Verwaltung bereits vor Ubergabe des Mietobjekts mit der
Ausschreibung einzelner MaBnahmen beginnen kénnen, um einen spéteren
Projektverzug zu vermeiden?"

Antwort:

Die Verwaltung hat bereits vor der formalen Ubergabe des Mletobjekts mit der Ausschreibung
einzelner MaBnahmen, wie etwa der Bauplanung und Bauiiberwachung, begonnen. Ziel ist es, den
zeitlichen Ablauf so zu gestalten, dass ein Projektverzug vermieden wird und die erforderlichen
Arbeiten unmittelbar nach Ubergabe des Gebdudes umgesetzt werden kénnen.

Bank Sparkasse Sidholstein
IBAN DEO04 2305 1030 0000 0003 10



Frage 3: ,Ist die Verwaltung in Bezug auf den Mieterausbau zwingend an die
Genehmigung des Haushalts 2026 gebunden?"

Antwort:

Nein. '

Frage 3.1: ,Falls ja: Wadren haushaltsrechtlich alternative Vorgehensweisen (z. B.
Verpflichtungsermachtigungen, auBerplanmiBige Mittelbereitstellung, Vorgriffe)
dennoch denkbar gewesen?"

Antwort:

Entfallt.

Frage 4: ,Wurden - und falls ja, wann - der zustiandige Ausschuss und die
Ratsversammlung iiber die absehbare zeitliche Liicke zwischen Mietbeginn und
tatsédchlicher Nutzbarkeit der Fliche informiert?™

Antwort: .

Ja. In der Drucksache Nr. 1023/2018/DS vom 02.03.2022 wurden die Ratsversammlung sowie
die zustandigen Ausschiisse (der damalige Schul-, Kultur- und Sportausschuss, der damalige
Planungs- und Umweltausschuss und der damalige Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss)
dariber informiert, dass die neuen Raumlichkeiten schliisselfertig Ubergeben werden. Hierbei
wurde darauf hingewiesen, dass nach der Ubergabe noch die mobile Ausstattung sowie
fachspezifische Infrastruktur - wie etwa Selbstverbuchungstechnik und IT-Anbindungen -
beschafft und installiert werden muss. Damit wurde bereits auf die zeitliche Liicke zwischen
Mietbeginn und tatsachlicher Nutzbarkeit der neuen Fléchen hingewiesen.

Bereits zuvor hatte die Ratsversammlung, nach vorheriger Beratung in den oben genannten
Ausschiissen, mit der Drucksache Nr. 0822/2018/DS beschlossen, dass die Stadtblicherei in das
ehemalige ,Karstadt-Gebdude™ und das angrenzende ,Fielmann-Gebdude®™ ziehen soll, und die
Verwaltung beauftragt, die Planungen fiir den Umzug weiter zu verfolgen.

Frage 4.1: ,Falls nein: warum nicht?"
Antwort:
Entfallt.

Frage 5: ,Wurden neben dem Ausschuss fiir Kultur und Tourismus auch der Ausschuss
fiir Bauen, Stadtplanung und Umwelt sowie der Ausschuss fiir Finanz- und
Vergabeangelegenheiten in die Planungen und Entscheidungen zum Standortwechsel
der Stadtbiicherei einbezogen? Falls nein: Aus welchen Griinden wurde auf eine
Beteiligung dieser Fachausschiisse verzichtet?™

Antwort:

Siehe Antwort zu Frage 4.

Frage 6: ,,Wie hoch ist die konkrete finanzielle Belastung, die durch die doppelte
Mietzahlung fiir die Alt- und Neufldche bis zur tatsdchlichen Nutzbarkeit der neuen
Riumlichkeiten entsteht? Bitte beziffern Sie die bisher angefallenen und absehbaren
Gesamtkosten auf Basis des derzeit bekannten Zeitplans.”

Antwort: ’

Ab dem Mietbeginn, dem 01.01.2026, fallen Mietzahlungen sowohl fur die Alt- als auch fir die
Neuflachen an. Diese belaufen sich aktuell auf insgesamt 53.639,19 EUR pro Monat und setzen
sich wie folgt zusammen: 33.333,33 EUR monatliche Nettokaltmiete fir die .neuen
Raumlichkeiten im ehemaligen ,Karstadt-Geb&ude®, 1.750,00 EUR fur die Nutzung der
Seminarrdume im ehemaligen ,Karstadt-Gebdude"™ sowie eine monatliche Nettokaltmiete in Héhe
von 18.612,86 EUR fiir die derzeitige Nutzung des Gebadudes in der Wasbeker StraBe.

Frage 7: .Kann die Verwaltung garantieren, dass die Ubergabe und vollstindige
Nutzbarkeit der neuen Stadtbiicherei zum derzeit avisierten Zeitpunkt in der zweiten
Jahreshalfte 2026 sichergestellt ist?™

Antwort: :

Wie bei allen Bauprojekten gibt es keine Garantie, dass der Zeitplan eingehalten werden kann.

Es liegen aber zur Zeit keine Anhaltspunkte fiir eine Verzégerung vor.
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Frage 7.1: ,Falls nein: Mit welchen =zusdtzlichen Kosten (z.B. durch weitere
Mietzahlungen, Projektverzégerung, notwendige Vertragsverlidngerungen etc.) ware im
schlimmsten Fall zu rechnen?”

Antwort:

Eine konkrete ‘Aussage liber den in der Frage genannten schlimmsten Fall ist der Verwaltung
nicht maglich.

Frage 8: , Ergibt sich aus dem derzeitigen Verlauf eine mégliche Schadenersatzpflicht
der Stadt Neumiinster — etwa im Sinne einer Amtshaftung - wegen vermeidbarer
Verzogerungen oder organisatorischer Versiumnisse?™

Antwort: v

Derzeit ergibt sich keine Schadensersatzpflicht der Stadt Neumlnster im Sinne einer
Amtshaftung. Hinweise auf vermeidbare Verzdgerungen oder organisatorische Versdumnisse
liegen aktueil nicht vor,

Frage 9: ,Wer triagt innerhalb der Stadtverwaltung die fachliche Verantwortung fiir das
derzeitige Projektmanagement (inkl. Ausschreibungszeitpunkt, Vergabepraxis,
Mietbeginn und Ubergabeplanung)? Bitte benennen Sie die federfilhrenden Dezernate
bzw. Personen.™

Antwort:

Die Verantwortung flir das gesamte Projekt liegt im Dezernat III. Aufgrund der personellen
Verénderungen im Fachdienst 41 Kultur und Sport hat im Juli 2025 das Dezernat IV zur
Unterstitzung des Projekts die noch ausstehenden operativen UmsetzungsmaBnahmen fiir den
Mieterausbau Gbernommen.

Mit freundlichen GriiBen

Tobias Bergmann
Oberblirgermeister

Anlage






