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Stadt Neumiinster Neumiinster, 6. November 2024
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanung und -entwicklung

|AZ: |-61- / Frau Teichert

Mitteilung-Nr.: 0156/2023/MV

Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Ausschuss fiur Schule und 21.11.2024 o) Kenntnisnahme
Sport )

Ausschuss flr Bauen, 28.11.2024 (0] Kenntnisnahme
Stadtplanung und Umwelt

Betreff: Standortuntersuchung fiir den Neubau
der Frobelschule
- Sachstand

IRIS: Alle Bevdlkerungsgruppen mit ihren

besonderen Bedirfnissen berlicksichtigen

Anlass:

In der Drucksache Nr.: 0274/2023/DS ist dargelegt, dass an der Frébelschule von einer
wachsenden Anzahl von Schiilerinnen und Schillern (SuS) ausgegangen werden kann. So
haben sich in den letzten 10 Jahren die Schiilerzahlen von 130 SuS in 2014/2015 auf
voraussichtlich 175 SuS im Schuljahr 2024/2025 erhéht. Das in der Ratsversammlung
vom 08.06.2021 beschlossene Raumprogramm (DS 0788/2018/DS) fiir 150 SusS ist der
jetzigen Schilerzahl nicht auskdmmlich.

Mit der Drucksache Nr.: 0307/2023/DS wurde der Ratsversammlung ein angepasstes
Raumprogramm zur Genehmigung vorgelegt und am 24.09.2024 beschlossen. Es wird
hierbei von einer prognostizierten Anzahl von 200 SuS ausgegangen. Aufgrund des
Raumprogrammes ergibt sich ein Flachenbedarf flir die Schul- und Verwaltungsrdaume mit
einer Bruttogeschossflache (BGF) von ca. 7.000 m?2 sowie fiir eine 2-Feldsporthalle mit
einer BGF von ca. 2.000 m?2.

Da der derzeit festgelegte Standort auf dem heutigen Grundstiick der Frébelschule in der
Flensburger StraBe eine Erweiterung des Raumprogramms in dem Umfang nicht ohne
Weiteres zulassen wirde, wurde der Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung mit einer
Standortalternativenprifung beauftragt. Im Rahmen der Standortalternativenpriifung
sollten Alternativen auf dem oder im Bereich des heutigen Schulgrundstiicks aber auch
andere Standorte im Stadtgebiet auf ihre Eignung hin gepriift werden.
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Die Standortalternativenprifung erfolgt in enger Abstimmung mit den Fachdiensten
Schule und Jugend (FD 40), Gebdudemanagement (FD 65), Natur und Umwelt (FD 63),
Bauordnung und Denkmalpflege (FD 64) sowie Tiefbau und Grinflachen (FD 66). Die
Anforderungen an den Schulstandort aus Sicht des Schultrégers, die baulichen
Notwendigkeiten sowie umweltrechtliche und andere Belange sollten in die Bewertung
einflieBen.

Im Stadtgebiet Neumiinster gibt es keinen Standortort, der sich ohne Weiteres aufgrund
eines bestehenden Bebauungsplanes oder einer Bebaubarkeit nach § 34 BauGB (Bauen
im unbeplanten Innenbereich) eignet. Die Schulentwicklungsplanung sieht keine
Auflésung eines Schulstandortes vor. Auch heute untergenutzte Schulstandorte lassen
sich aufgrund der erforderlichen GréBe und Anforderungen nicht fir die Unterbringung
des Raumprogrammes der Frobelschule nutzen. Selbst wenn an anderen Standorten Platz
ware (auch baulich), kann diese Schulform nicht mit anderen zusammengedacht werden.
Die Vermischung von unterschiedlichen Schiiler- und Schiilerinnengruppen ist nicht
denkbar.

Die Flachenauswahl fir moégliche Standorte erfolgte in einem mehrstufigen Verfahren. In
der ersten Stufe wurden Flachen anhand von Suchkriterien als grundsatzlich geeignet
identifiziert. In der zweiten Stufe wurden die Grundstilicke ndaher betrachtet und einige
Grundstlicke dabei anhand von Ausschlusskriterien herausgefiltert. In der dritten Stufe
wurden die verbleibenden Grundstilicke bezliglich ihrer Vor- und Nachteile bewertet.

Mit dieser Mitteilungsvorlage wird der Sachstand dargelegt. Nach derzeitigem Stand der
Prifung sind zwei Grundsticke im Stadtteil Bocklersiedlung-Bugenhagen gut fiir die
Ansiedlung der Frobelschule geeignet. Beide Standorte haben Vor- und Nachteile bezogen
auf die Nutzung als Schulstandort.

Standortalternativenpriifung:

1. Rahmenvorgaben

Folgende Rahmenvorgaben wurden der Standortsuche zu Grunde gelegt:

1.1 Raumprogramm und GroBe des Grundstiicks

In der Drucksache Nr. 0307/2023/DS ist das Raumprogramm dargestellt. Aufgrund des
unterzubringenden Raumprogramms mit einem Schulgebdude mit zwei Vollgeschossen,
der Sporthalle sowie der AuBenflachen wurde ein Grundstiick mit einer GréBe von ca.
20.000 m2 nutzbarer Flache gesucht.

1.2 Lage im Stadtgebiet und Anbindung

Da die Schule keinen festen Einzugsbereich hat, sondern Schilerinnen und Schiler aus
ganz Neumdunster an der Frobelschule beschult werden, wurde nicht in einem bestimmten
Stadtteil nach einem Grundstiick gesucht, sondern grundsatzlich im gesamten
Stadtgebiet. Wesentlich ist, dass der Standort gut angebunden und mit unterschiedlichen
Verkehrsmitteln grundsatzlich gut erschlossen und erreichbar ist. Standorte auBerhalb
des Siedlungsgebietes im AuBenbereich wurden nicht in Betracht gezogen.



1.3 Planungsrecht

Da es keinen bestehenden Schulstandort gibt, der ohne Weiteres geeignet ware, ist
grundsatzlich fir jeden in Betracht kommenden Standort von einer erforderlichen
Bauleitplanung auszugehen. Das betrifft in der Regel sowohl die Aufstellung eines
Bebauungsplanes als auch die Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP). Aufgrund der
Dauer eines solchen Verfahrens sowie der Kapazitat, die dadurch gebunden wird, wird bei
jedem Standort gepriift, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Bebauung auch
nach § 34 BauGB zulassig ware.

2. Standortauswahl und Suchkriterien

In der ersten Stufe wurde auf Basis von Suchkriterien eine erste Standortsuche
durchgeflihrt und 7 Standorte im Stadtgebiet als grundsatzlich geeignet identifiziert.

2.2 Suchkriterien

e Eigentumsverhaltnisse:
Die Flache befindet sich im stadtischen Eigentum oder es ist zu mindestens eine
grundsatzliche und zeitnahe Verfligbarkeit gegeben.

e Derzeitige Nutzung der Flachen:
Der Standort lasst die Nutzung grundsatzlich zu ggf. mit dem Erfordernis von
Ersatzstandorten flir bestehende Nutzungen.

e Lage im Stadtgebiet und Anbindung:
Der Standort befindet sich im Siedlungsbereich. Es ist eine gute verkehrliche Anbindung
gegeben, sowohl mit Auto, Bussen sowie OPNV.

2.2 Standortauswahl

(1) Standort Forderzentrum Frébelschule, Flensburger Strae 9, Stadtteil Faldera

(2) Standort Férderzentrum Gustav-Hansen-Schule, Dithmarscher StraBe 6, Stadtteil
Brachenfeld-Ruthenberg

(3) Sadlicher Teil ehemalige Hindenburgkaserne, zwischen der Eisenbahnstrecke
Neuminster — Heide, der CarlstraBe, der SchubertstraBe und der Farberstrale,
Stadtteil Bocklersiedlung/Bugenhagen

(4) Grundstiick MemellandstraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 161,
Stadtteil Bocklersiedlung/Bugenhagen

(5) Grundstlick sudlich Bebauung Legienstralle 11 - 17, westlich des Sportgelandes der
Walther-Lehmkuhl-Schule und &stlich der Pastor-Résner-StraBe, Stadtteil
Bocklersiedlung/Bugenhagen

(6) Grundstlick der ehemaligen Standortverwaltung der Bundeswehr Memellandstralle,
Stadtteil Bocklersiedlung/Bugenhagen

(7) Grundstlick Rendsburger StraBe/Clara-Immerwahr-Strae Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 67, Stadtteil Gartenstadt



Ubersichtskarte

3. Standortbewertun

3.1 Filterung anhand von Ausschlusskriterien

In der zweiten Stufe wurden die Grundstlicke bewertet und Grundstlicke anhand von
Ausschlusskriterien herausgefiltert. Folgende Kriterien wurden als Ausschlusskriterien
definiert:

e Verfligbarkeit nicht gegeben bei konkretisierender Betrachtung,

e keine ausreichende FlachengroBe bei konkretisierender Betrachtung,
e Altlastensituation entgegenstehend,

e naturschutzrechtliche Belange entgegenstehend,

e (ibermaBiger Eingriff in GUbergeordnete Planungen (FNP, Griinsystem, andere
Beschlusslagen).




(1) Standort Forderzentrum Frébelschule
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Eigentum stadtisches Grundstiick

geeignet

Verfugbarkeit/
derzeitige Nutzung

Es handelt sich um den heutigen
Standort des Férderzentrums
Frobelschule. Der Abriss des

ware erforderlich.

Gebdudebestandes der Frobelschule

bedingt verfligbar

Lage im Stadtgebiet | Flensburger StraBe 9, Stadtteil
Faldera, OPNV Haltestelle
Flensburger StraBe, integrierter,
bestehender Schulstandort

geeignet, weil es sich um den
bestehenden Standort handelt

FlachengréBe 33.643 m2 (inklusive
Gebaudebestand und

Ausgleichsflache)

bedingt geeignet

Altlastensituation keine bekannten

geeignet

Naturschutz Ausgleichsflache A 3015/Biotop:
Misste bei Inanspruchnahme

ausgeglichen werden.

bedingt geeignet

FNP/Planungen Gemeinbedarfsflache Schule

geeignet

Bewertung

Der Standort wird als bestehender Standort in die engere
Alternativenpriifung einbezogen, obwohl Restriktionen bestehen.




(2) Standort Forderzentrum Gustav-Hansen-Schule

Eigentum

stadtisches Grundstiick

geeignet

Verfligbarkeit/
derzeitige Nutzung

Es handelt sich um den Standort des
Férderzentrums Gustav-Hansen-
Schule. Die heutige Nutzung misste
verlagert und der Gebaudebestand
abgerissen werden.

nicht verfiigbar

Lage im Stadtgebiet

Die Gustav-Hansen-Schule,
Dithmarscher StraBe 6 im Stadtteil
Brachenfeld-Ruthenberg ist zentral
gelegen und gut angebunden. Die
nachste Haltestelle ist ,Dithmarscher
StraBe" und ist fuBlaufig zu
erreichen.

geeignet

FlachengroBe

57.790 m2 (inklusive
Gebaudebestand, Sportplatz und
Grunflache)

bedingt geeignet, da Teile der
Parkanlage in Anspruch genommen
werden missten

Altlastensituation

keine bekannten

geeignet

Naturschutz

vorhandener Baumbestand,
Parkanlage

bedingt geeignet

FNP/Planungen

Gemeinbedarfsflache Schule,
Grinflache Parkanlage, Sportplatz

bedingt geeignet

Bewertung

Die vorhandene Nutzung miisste an einen anderen Standort
umgesiedelt werden, da beide Forderzentren aufgrund der
unterschiedlichen Anforderungen nicht an einem Standort
kompatibel sind. Einen geeigheten Standort fiir die Umsiedlung gibt
es nicht, da kein Schulstandort oder eine andere
Gemeinbedarfseinrichtung ohne baulichen Aufwand nutzbar ware.
Der Gebdudebestand der Gustav-Hansen-Schule eignet sich nicht
fiir eine Nachnutzung. Daher wire ein Abriss der Bebauung
erforderlich. Auch an dem Standort wire ein Bebauungsplan
erforderlich. Die Gemeinbedarfsflache selbst ist mit 1.400 m2 zu
klein, sodass die Parkanlage in Anspruch genommen werden
miisste. Aufgrund des erheblichen Aufwandes zur Nutzbarmachung
des Standortes wird dieser nicht weiterverfolgt.







(3) Siidlicher Teil ehemalige Hindenburgkaserne
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Eigentum im Eigentum der Bundesanstalt flr bedingt geeignet
Immobilienaufgaben
Verflugbarkeit/ ehemaliger Kasernenstandort, bedingt verfligbar

derzeitige Nutzung

Abbruch des Bestandes und
Sanierung der Flache erforderlich

Lage im Stadtgebiet

Der sldliche Teil der ehemaligen
Hindenburgkaserne, zwischen der
Eisenbahnstrecke Neumiunster -
Heide, der CarlstraBe, der
SchubertstraBe und der Farberstral3e
im Stadtteil
Bocklersiedlung/Bugenhagen wird
Uber die CarlstraBe erschlossen und
ist Uber den Hansaring grundsatzlich
gut zu erreichen. Die nachste
Haltestelle ist ,,BH am Stadtwald"
und liegt in fuBlaufiger Entfernung.

geeignet

FlachengréBe

ca. 56.000 m?

geeignet

Altlastensituation

Die Altlastensituation steht einer
Nutzung als Schulstandort mit
Freiflachen entgegen.

nicht geeignet

Naturschutz

wertvoller Baumbestand, der im
Zuge der Altlastensanierung weichen
muss

bedingt

FNP/Planungen

Sonderbauflache,
Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan Nr. 225 ,Ehemalige
Hindenburg-Kaserne™ gefasst.
Planungsziel des Bebauungsplanes
Nr. 225 ist die Ansiedlung eines Zoll-
Einsatztrainingszentrums (ETZ), des
Technischen Hilfswerks (THW) sowie
weiterer Einrichtungen fir den
Bevélkerungsschutz. Auf dem
nordlichen Teil werden auf Basis des
Bebauungsplanes Nr. 226 das ETZ

bedingt geeignet, wegen
entgegenstehender Zielsetzung




sowie das THW realisiert. |

Bewertung

Grundsatzlich wire es denkbar, die Hindenburgkaserne nicht im
Sinne eines ,Blaulichtcampus™ zu entwickeln, da sich die Nutzungen
bislang nicht konkretisiert haben, sondern als Schulstandort. Das
Grundstiick befindet sich aber nicht im Eigentum der Stadt
Neumiinster. Es wurde der Stadt Neumiinster zwar angeboten, aber
es bestehen hohe Kosten- und Zeitrisiken. Die Altlastensituation
steht zudem einer Entwicklung als Schulstandort entgegen.
Aufgrund der hohen Kostenrisiken wird der Standort nicht
weiterverfolgt.

(4) Grundstiick MemellandstraBBe

Eigentum stadtisches Eigentum geeignet
Verfligbarkeit/ Das Grundstick ist nicht bebaut. Es grundsatzlich verfligbar
derzeitige Nutzung handelt sich um eine Brachfldche.

Lage im Stadtgebiet Das Grundstlick an der geeignet

MemellandstraBe im Stadtteil
Bocklersiedlung/Bugenhagen ist lber
die Wasberker StraBe gut
angebunden. Die nachste Haltestelle
ist ,LegienstraBe" und liegt in
fuBlaufiger Entfernung.

FlachengroBe 11.087 m2 gewerbliche Bauflache nicht geeignet
plus 6.461 m2 Griinflache

Altlastensituation keine bekannt geeignet

Naturschutz keine Belange geeignet

FNP/Planungen B-Plan Nr. 161: Gewerbeflache nicht geeignet wegen
Anderung des Bebauungsplanes entgegenstehender
erforderlich Zielsetzung

Bewertung

Genutzt werden miissten das Gewerbegrundstiick sowie das als
Parkanlage festgesetzte Grundstiick, um eine anndhernd
ausreichende Grundstiicksflache zu generieren. Gegen eine
Stapelung der Nutzungen sprechen die im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzten 111 Vollgeschosse. Eine kompakte
Bebauung mit der Sporthalle unterhalb der Schulgeschosse
wiirde erheblich hoher werden als drei Regelgeschosse und
wiirde sich nur bedingt einfiigen. Zudem handelt es sich um ein
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verfiigbares stiadtisches Gewerbegrundstiick. In der Abwdgung
sollte ein gewerblich nutzbares Grundstiick nicht zugunsten der
Schulnutzung aufgegeben werden.

(5) Grundstiick westlich des Sportgeldandes der Walther-Lehmkuhl-Schule

Eigentum stadtisches Grundstiick geeignet
Verfugbarkeit/ Das Grundstlick ist nicht bebaut. Es | grundsatzlich verfligbar
derzeitige Nutzung handelt sich in Teilen um eine

Waldflache.
Lage im Stadtgebiet | Das Grundstlick an der Pastor- geeignet

Rdsner-Strale im Stadtteil
Bdcklersiedlung/Bugenhagen ist Gber
die Wasbeker StraBe bzw. den
Hansaring gut angebunden. Die
nachste Haltestelle ist
~LegienstraBe™ und liegt in
unmittelbarer fuBlaufiger
Entfernung.

FlachengréBe

ca. 23.000 m?2 geeignet

Altlastensituation

Altlastenverdachtsflache (ehemaliger | geeignet
Militarflugplatz)

Naturschutz

Der Baumbestand ist als Wald bedingt geeignet
eingestuft. Eine Waldumwandlung
ware erforderlich.

FNP/Planungen

Sonderbauflache bzw. Grinflache bedingt

Bewertung

Der Standort ist gut geeignet und wird in die engere
Alternativenpriifung einbezogen.
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(6) Grundstiick der ehemaligen Standortverwaltung
Eigentum stadtisches Grundstiick geeignet
Verflugbarkeit/ Bebauung der Standortverwaltung bedingt verfligbar

derzeitige Nutzung

mit Baracken und einem
Hauptgebaude. Nutzung durch die
Stadt Uberwiegend als Lagerflache.
Standort der Kinderstadt
~Neumunstrum®. Verlagerung der
Nutzung sowie Abriss von
Gebdudebestand erforderlich. Ein
Teil der Flache ist als Wald
eingestuft.

Lage im Stadtgebiet

Das Grundstiick der ehemaligen
Standortverwaltung der Bundeswehr
in der MemellandstraBe im Stadtteil
Bdcklersiedlung/Bugenhagen ist tber
die Wasbeker StraBe bzw. den
Hansaring gut angebunden. Die
nachste Haltestelle ist
~LegienstraBe" und liegt in
fuBlaufiger Entfernung.

geeignet

FlachengrofBe

26.110 m=2 (inkl. Wald). Die
Sonderbauflache ist ca. 20.000 m2
groB

geeignet

Altlastensituation

kleinrdumige Bodenbelastung

geeignet

Naturschutz

Der noérdliche Teil ist als Wald
eingestuft. Ansonsten bestehen
keine Restriktionen.

geeignet

FNP/Planungen

Sonderbauflache bzw. Griinflache

geeignet

Bewertung

Der Standort ist gut geeignet und wird in die engere

Alternativenpriifung einbezogen.
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(7) Grundstiick Rendsburger StraBBe

Eigentum

stadtisches Grundstilick

geeignet

Verfugbarkeit/
derzeitige Nutzung

Das Grundstlick ist nicht bebaut. Es
handelt sich um eine Ackerflache.

grundsatzlich verfligbar

Lage im Stadtgebiet

Das Grundstlick liegt an der
Rendsburger StraBe/Clara-
Immerwahr-Strae im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67
im Stadtteil Gartenstadt am
Siedlungsrand. Sidlich davon
befinden sich gewerblich genutzte
Grundstlicke. Der Standort ist gut
angebunden und mit dem Bus zu
erreichen. Die nachste Haltestelle ist
~Reiterhof" und liegt in fuBlaufiger

bedingt geeignet

Entfernung.
FlachengréBe 21.389 m2 geeignet
Altlastensituation keine bekannt geeignet
Naturschutz keine besonderen Belange geeignet

FNP/Planungen

B-Plan Nr. 67: Gewerbeflache,
Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich

nicht geeignet wegen
entgegenstehender Zielsetzung

Bewertung

Der Standort ist nicht integriert und befindet sich am Siedlungsrand.
Gen Siiden schlieBt sich ein Gewerbegebiet an. Der Bebauungsplan
Nr. 67 wurde in 2023 als Satzung beschlossen. Die ErschlieBung ist
geplant. Aufgrund der abseitigen Lage und der vorgesehenen

Nutzung als Gewerbegebiet wird der Standort nicht weiterverfolgt.

3.2 Differenzierte Bewertung und Darstellung der Vor- und Nachteile

Im Folgenden werden die drei verbleibenden Standorte hinsichtlich verschiedener
Belange bewertet und jeweils ein Fazit gezogen.
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(1) Standort Forderzentrum Frobelschule

Auf eine Bebauungsskizze wird verzichtet, da
das Grundstlick nach differenzierter
Betrachtung nicht geeignet ist.

Luftbild Bestand

Allgemeine Standortbewertung

Der Standort Férderzentrum Frébelschule an der Flensburger StraBe ist der derzeit
genutzte Standort. Grundsatzlich ware es aus Sicht des Schultrdgers wiinschenswert, den
Standort zu erweitern. Der Standort ist der Schilerinnen- und Schilerschaft und allen an
Schule beteiligten Akteuren und Akteurinnen bekannt und bietet so eine gewisse
Verlasslichkeit und Sicherheit. Schilerinnen und Schiiler missten sich nicht an neue
Gegebenheiten gewdhnen. Allerdings sind der Bauldrm und die Umorganisation der
Fahrdienstsituation (An- und Abfahrt) bzw. in dem Zusammenhang der Bauverkehr nicht
zu unterschatzen. Wahrend der Bauzeit ware mit erheblichen Einschrankungen fir den
Schulbetrieb zu rechnen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Grundstiick der heutigen Frébelschule ist im FNP Gberwiegend als
Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Das Grundstick hat insgesamt eine FlachengréBe von 33.643 m2 und liegt beidseitig der
Flensburger StraBe. Das Bestandsgebaude befindet sich auf dem nordwestlichen
Grundstlicksteil. Der liberwiegende Teil des Grundstlicks ist als AuBenbereich zu
bewerten. Auf dem Grundstlick befindet sich eine Ausgleichsflache flir den seinerzeitigen
Bau der Frobelschule. Mindestens ein Teil der Ausgleichsflache wiirde bei Umsetzung der
erforderlichen Bebauung in Anspruch genommen werden und miusste an anderer Stelle
ausgeglichen werden. Ein Bebauungsplan ware aufzustellen.

Naturschutzbelange

Die Ausgleichsflache hat sich groBflachig zu einem gesetzlich geschitzten
Trockenrasenbiotop entwickelt. Es wurden in diesem Bereich aufgrund der wertvollen
Lage innerhalb des Biotopverbundsystems und nahe an einem Gewdsser bereits
erfolgreich AufwertungsmaBnahmen durchgefthrt. Es hat sich hier eine fir den
Lebensraum spezifische Pflanzengesellschaft etabliert. Zur Feststellung der bereits
angesiedelten Tierarten misste ergdanzend ein Artenschutzgutachten erstellt werden. Ein
Eingriff in die Flache ist daher zu vermeiden und zunachst alternativen Standorten der
Vorzug zu geben. Bei einer Inanspruchnahme der Flache wére vorher eine
naturschutzrechtliche Befreiung vom Verbot der Beseitigung des Biotops erforderlich.
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Fir die Aufrechterhaltung des Biotopverbundes und um den Minimierungsvorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes Genlge zu tun, ware eine zusatzliche Bebauung allenfalls im
noérdlichen, noch mit Gehdlzen bestandenen Teil und damit geringer wertigen Bereich der
Ausgleichsflache sowie im Bereich des Schulwaldes méglich (s. Skizze). Neben dem
Waldausgleich und dem Ausgleich fiir die Flacheninanspruchnahme, misste flir den
noérdlichen Bereich der Ausgleichs- und Biotopflache ein Ausgleich im doppelten
Flachenumfang erfolgen.

Sonstige Belange

Im Bereich der jetzigen Verkehrsanlage in der Flensburger StraBe befinden sich diverse
Kanalanlagen. Zudem wurde unterhalb der jetzigen StraBe in den letzten Jahren eine
neue Schmutzwasserdruckrohrleitung gebaut, welche das anfallende Schmutzwasser des
Ostsammlers direkt zur Kldranlage transportiert. Im Falle einer Uberbauung kann eine
Sanierung des Kanalnetzes in diesem Bereich nicht mehr gewahrleistet werden. Auch aus
statischer Sicht sind die entsprechenden Kanaltrassen von etwaigen Bebauungen
freizuhalten. Einer Uberbauung kann im Hinblick auf die vorhandene Kanalisation nicht
zugestimmt werden.

Auswirkungen auf die bioklimatische Situation

Die bioklimatische Situation auf der Siedlungsflache am derzeitigen Standort der
Fréobelschule mit unmittelbar benachbarten Kaltluftentstehungsflachen und
Kaltluftaustauschbahnen sowie der Néhe zur Schwale ist glinstig und es ist von einer
geringen bis mittleren Empfindlichkeit gegenliber einer Nutzungsintensivierung
auszugehen. Das glinstige Bioklima ist zu sichern. MaBnahmen zur Verbesserung der
thermischen Situation sind nicht notwendig. Freiflachen und der Vegetationsanteil sollten
bei einer Bebauung mdglichst erhalten bleiben.

Alternative Nutzungsmadglichkeiten bei Aufgabe der Nutzung

Die Option einer Weiterentwicklung der Schullandschaft in Neum{Unster ist bislang durch
den Schultrager nicht in Augenschein genommen worden, weil es die Option bislang nicht
gab. Effekte aus der Entscheidung, diesen Standort anderweitig nutzen zu kénnen,
missten bei Bedarf einer genauen Priifung unterzogen werden.
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Alternativ ist es méglich, den Standort fiir den Neubau der Kita Faldera oder fir
Wohnungsbau zu entwickeln.

Fazit

Durch die Erweiterung des Raumprogrammes ist der zunachst vorgesehene Standort fiir
den Neubau auf dem jetzigen Schulhof aus Platzgriinden nicht mehr realisierbar. Unter
Einbeziehung der Ausgleichsflachen ergibt sich zwar ein gréBeres Grundstlick, aufgrund
der wertvolleren Ausgleichsflache im Siden des Grundstickes und der
Versorgungsleitung im jetzigen Wegeverlauf kommt jedoch nur noch ein Baufeld im
ndrdlichen Bereich der Ausgleichsflache in Frage. Dies ist aber nicht gro3 genug, um ein
zweigeschossiges Gebaude mit ausreichend Waldabstand (30 m) zu errichten. Damit ist
ausgeschlossen, dass auf dem vorhandenen Grundstlick ein ausreichend groBes Gebaude
errichtet werden kann. Im Gesamtergebnis kommt der Standort nicht flir die Erweiterung
in Frage und es missen perspektivisch Nachnutzungsoptionen geprift werden.

(2) Grundstiick westlich des Sportgeldndes der Walther-Lehmkuhl-Schule

W Y

Luftbild Bestand Bebauungsskizze

Allgemeine Standortbewertung

Nach Bewertung des Schultréagers ist der Standort sehr gut geeignet. Der Standort
westlich des Sportgelandes der Walther-Lehmkuhl-Schule befindet sich in der Nahe zum
jetzigen Standort. Er ist gut angebunden. Die umliegende Bebauung spricht nicht gegen
eine schulische Nutzung. Perspektivisch kénnte eine Kooperation mit der Walther-
Lehmkuhl-Schule und der Berufsbildungsstufe der Frobelschule vorstellbar und zu prifen
sein. Die Nutzung des Sportplatzes ware ein Zugewinn fir die Schilerinnen und Schiler
der Frobelschule. Hinsichtlich der GréBe und Proportionen ist das Grundstlick optimal
nutzbar.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Grundstiick ist im FNP liberwiegend als Sonderbauflache dargestellt. Ein Teil des
23.000 m2 groBen Grundstiicks wird als Wald eingestuft. Insgesamt handelt es sich um
eine AuBenbereichsflache. Ein Bebauungsplan ist aufzustellen. Der Flachennutzungsplan
wadre in dem Zusammenhang sinnvoll mit zu andern.




- 16 -

Fir die Errichtung der Gebaude misste ein relativ groBer Teil der Baume gefallt werden.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ware eine Waldumwandlung erforderlich.

Umweltbelange

Die Flache ist als Teilflache des ehemaligen Militarflugplatzes als Altlastverdachtsflache
erfasst. Bei der orientierenden Untersuchung einer Teilflache (ehem. Flugzeughalle)
wurden leicht erhéhte Schwermetall- und PAK-Gehalte im Boden festgestellt. Fir eine
abschlieBende Kldrung des Altlastenverdachts der Gesamtflache sind erganzende
Untersuchungen erforderlich. AuBerdem befinden sich zwei Kampfmittelverdachtsflachen
auf dem Grundstick.

Die Flache liegt innerhalb des lokalen Biotopverbundsystems und ist teilweise mit einem
Laub-Mischwald bestanden. Es sind aber keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen.
Durch geeignete Grinstrukturen und Vernetzungen der umliegenden Griinflachen kann
und sollte in der weiteren Planung der Biotopverbund ausreichend berlicksichtigt werden.
Unter diesen Voraussetzungen ist dieser Standort aus Sicht der Naturschutzbehérde
geeignet.

Auswirkungen auf die bioklimatische Situation

Die bioklimatische Situation auf der Siedlungsflache am derzeitigen Standort der
Frobelschule mit unmittelbar benachbarten Kaltluftentstehungsflachen und
Kaltluftaustauschbahnen sowie der Nahe zur Schwale ist glinstig und es ist von einer
geringen bis mittleren Empfindlichkeit gegeniber einer Nutzungsintensivierung
auszugehen. Das ginstige Bioklima ist zu sichern. MaBnahmen zur Verbesserung der
thermischen Situation sind nicht notwendig. Freiflachen und der Vegetationsanteil sollten
bei einer Bebauung mdglichst erhalten bleiben.

Alternative Nutzungsméglichkeiten

Der Standort ist im FNP als Sonderbauflache dargestellt und sollte entsprechend fiir
vergleichbare Nutzungen vorgehalten werden. Die Forstbehdrde hat eine
Waldumwandlung lediglich fiir den Neubau einer Schule in Aussicht gestellt, weil ein
Uberwiegend offentliches Interesse gegeben ware. Flir eine andere als eine
Gemeinbedarfsnutzung besteht zunachst keine Aussicht auf eine Waldumwandlung.
Daher ist davon auszugehen, dass der Standort zunachst als Waldflache erhalten bliebe.

Fazit

Der Standort ist hinsichtlich der Lage und der GroBe ideal flir den Neubau der
Frébelschule geeignet. Fir die Waldumwandlung inklusive des erforderlichen Ausgleichs
wirden zusatzliche Kosten anfallen. Bezliglich des Altlasten- sowie des
Kampfmittelverdachtes waren weitere Untersuchungen erforderlich. Ansonsten sind keine
Restriktionen bekannt. Im Ergebnis ware das Grundstlick aber mit relativ geringem
Aufwand flr die Nutzung als Schulstandort geeignet.
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(3) Grundstiick der ehemaligen Standortverwaltung in der MemellandstraBBe
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Luftbild Bestand

Anlage

Allgemeine Standortbewertung

Nach Bewertung des Schultrégers ist der Standort ehemalige Standortverwaltung in der
MemellandstraBe ebenfalls geeignet. An den Standort werden grundsatzlich keine
besonderen Anforderungen aus Sicht der Schule und des Schultragers gestellt. Er hat
eine gute Anbindung. Die umliegende Bebauung spricht nicht gegen einen Schulstandort.

Bebauungsvarianten

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes wurden verschiedene Varianten zu
einer moglichen Bebauung des Grundstiickes betrachtet. Ziel war es, zu bewerten, ob
eine Nachnutzung des Gebdudebestandes mdglich ist, wie die Anordnung des
Schulgebadudes sowie der Sporthalle auf dem Grundstiick mit und ohne Erhalt des
Hauptgebaudes erfolgen kann und ob fiir die Varianten die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich wird.

Die unterschiedlichen Bebauungsvarianten sind in der Anlage dargestellt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Der Standort ist im FNP als Sonderbauflache bzw. Griinflache dargestellt. Der bebaute
Bereich der ehemaligen Standortverwaltung ist als Innenbereich nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Vorhaben sind grundsatzlich dann zuldssig, wenn sie sich einfligen. Der
Bereich der Grinflache ware als AuBenbereich zu beurteilen.

Der § 34 BauGB kann planungsrechtliche Grundlage fir die Erteilung einer
Baugenehmigung zur Errichtung einer Schule sein, wenn die entsprechenden Parameter
des Einfligegebotes gewahrt bleiben.

Art der baulichen Nutzung:

Es empfiehlt sich zwar, Schulen auf Grundstiicken, die im Flachennutzungsplan als
Sondernutzungsflachen Schule dargestellt sind, zu errichten. Da dies aber liberwiegend
der Wahrung der Zweckbestimmung eines Baugebietes dient, bestehen aus Sicht der
Bauaufsicht bei Wegfall der Nutzung ,Standortverwaltung™ keine VerstdBe hinsichtlich der
Nutzungsart Schule, die im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Belangen stiinden. Die
angrenzenden Wohn- und Mischgebiete missen im Baugenehmigungsverfahren
Bericksichtigung finden.

Eine mogliche Bebauungsskizze, weitere siehe
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MaB der baulichen Nutzung:

Es befinden sich bauliche Anlagen im zu betrachtenden Rahmen, die das MaB vorpragen.
Das gilt insbesondere bei Erhalt entsprechender Gebaudeteile. Auch eine Bebauungstiefe
ist derzeit vorgepragt.

Flr diesen Standort ware voraussichtlich dann kein Bebauungsplanverfahren erforderlich,
wenn die entsprechenden Parameter des Einfligegebotes gewahrt bleiben. Wenn die
Schulbebauung den durch den Gebaudebestand vorgegebenen Rahmen (iberschreiten
sollte, ware die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Umweltbelange

Auf dieser Flache sind keine naturschutzfachlichen Belange betroffen. Lediglich im
noérdlichen Teilbereich ist ein Baumbestand vorhanden, der bei einer Beseitigung ggf. als
Waldumwandlung von der Forstbehérde zu genehmigen ware. Vor einem Abriss missten
die Gebaude auf Fledermausquartiere untersucht werden.

Aufgrund der Vornutzung durch eine Standortverwaltung der Bundeswehr mit Bereichen
fur die Fahrzeugwartung und -reparatur bestand fir die Flache ein Altlastenverdacht. Der
Altlastenverdacht wurde im Rahmen von Untersuchungen entkraftet und die Flache aus
dem Boden- und Altlastenkataster entlassen. Im Bereich einer Olwechselgrube wurde
allerdings eine kleinrdumige Bodenbelastung (ca. 2 m3) festgestellt, die
abbruchbegleitend zu beseitigen ist. Der Gebauderickbau sollte insgesamt gutachterlich
begleitet werden.

Auswirkungen auf die bioklimatische Situation

Diese Flache hat gemaB der Stadtklimaanalyse flir die umgebende Siedlungsstruktur eine
besonders wichtige klimadkologische Ausgleichsfunktion mit einer sehr hohen
Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten ganzlich
vermieden bzw. sofern bereits planungsrechtlich zuldssig unter Berlicksichtigung der
grundsatzlichen Klimafunktionen dieser Flache (u. a. als Kaltluftventilationsbahn)
erfolgen. Eine gute Durchstrombarkeit und Durchliftung der Bebauung auf dieser und
den angrenzenden Flachen ist zu erhalten.

Die bioklimatische Situation in den benachbarten Siedlungsflachen ist allerdings sehr
gunstig und wird auch in der mittleren Zukunft trotz klimawandelbedingter zu
erwartender Verschlechterung immer noch als glinstig eingestuft.

Alternative Nutzungsmdéglichkeiten

Der Standort ist im FNP als Sonderbauflache dargestellt. Denkbar ist es, den Standort fir
Landes-, Bundes- oder andere Gemeinbedarfseinrichtungen zu nutzen oder auch anders
weiterzuentwickeln. Der Standort kénnte auch nach § 34 BauGB entwickelt und
vermarktet werden. Denkbar ware z. B. eine gewerbliche Nachnutzung, wie ein
Handwerkerhof. Aber auch eine gemischte Entwicklung wéare nicht ausgeschlossen.
Alternative Nutzungsmoglichkeiten muissten zur gegebenen Zeit ndher untersucht
werden. Konkrete Anfragen bestehen aktuell nicht. Derzeit werden die Gebaude als Lager
und Flache fir die Kinderstadt Neumiinstrum genutzt.

Fazit

Der Standort ist hinsichtlich der Lage und der GréBe fiir den Neubau der Frébelschule
grundsatzlich gut.

Der Realisierung der Schule an diesem Standort ware unter Umstéanden mit Vorteilen
verbunden. Das Hauptgebdude kdénnte einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Dies kdnnte
mit Kostenvorteilen gegeniber einem Neubau verbunden sein. AuBerdem ware flr den
Standort unter gewissen Voraussetzungen kein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
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Der Darstellung der Bebauungsoptionen ist zu entnehmen, dass die Nachnutzung des
Hauptgebdudes mit Nachteilen gegenliber einem Neubau verbunden wére, da die
Barrierefreiheit aufwendig hergestellt werden musste und die Deckenhdhe nicht der Norm
flr Klassenraume entspricht.

Ein Abriss des Hauptgebaudes ware wiederum mit Kosten verbunden, die einer naheren
Betrachtung bediirfen.

Flr eine abschlieBende Beurteilung des Standortes sind weitere Untersuchungen
erforderlich.

4. Bisheriges Ergebnis der Standortalternativenpriifung und weiteres Vorgehen

Der Standort der heutigen Frébelschule wird aus den dargestellten Grinden als nicht
geeignet fur die erforderliche Erweiterung bewertet.

Es wird abschlieBend empfohlen, die Frobelschule an einen anderen Standort zu
verlegen. Fir das Grundstlick ist perspektivisch eine Betrachtung von
Nachnutzungsmdéglichkeiten erforderlich.

Die beiden Standorte im Stadtteil Bdcklersiedlung/Bugenhagen sind aus Sicht des
Schultragers insbesondere hinsichtlich der Lage grundsatzlich gleich gut fir den Neubau
geeignet. Das Grundstlick westlich des Sportgelandes der Walther-Lehmkuhl-Schule hat
einen gewissen Standortvorteil, da sich Synergien ergeben kénnten bei einer Mitnutzung
des Sportgelandes. Allerdings kdnnen die beiden Schulformen nicht miteinander gemischt
werden. Daher blieben die Synergien begrenzt und es ergibt sich keine eindeutige
Praferenz flir dieses Grundstiick.

Fir eine abschlieBende Beurteilung sollten die Vor- und Nachteile der beiden Standorte
noch weiter beleuchtet und grundstlicksbezogene Kosten geschatzt werden. Zu klaren ist
insbesondere, ob eine Nachnutzung des Hauptgebaudes auf dem Grundstiick der
ehemaligen Standortverwaltung trotz der Einschrankungen mdglich wéare. Flr das
Grundstlick westlich des Sportgeléandes der Walther-Lehmkuhl-Schule sollten
unterschiedliche Bebauungsoptionen auch hinsichtlich der Anordnung der Gebaude
geprift werden.

Ziel ist es, im ersten Quartal 2025 eine Entscheidungsvorlage mit einer abschlieBenden
Empfehlung einzubringen.

Im Auftrag

Tobias Bergmann Sabine Kling
Oberblirgermeister Stadtbauratin





